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Certificat de Urbanism nr. 250/3283 din 22.02.2022, prelungire pana la data de
21.02.2025;

Aviz de Oportunitate nr. 10/20342 din 10.08.2022;

Aviz VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.R.L. nr. 92326367/27.12.2023;
Acord de principiu nr. 33453 din 16.11.2022, emis de Compartimentul de administrare a
domeniului public si privat al Prim3riei Oragului Otopeni;

Aviz nr, DT/10838 emis de MAPN SMA; ! COp *’&‘L!UL JUUETEAN
Acord de principiu nr. BMSHC 1203/28.11.2022 emls de CNAB; LFQY

Aviz ANIF nr. 661/03.11.2022; | i

Aviz ANTF nr. 637/21.12.2023; | éf ¥ ¢
Aviz E-distributie Muntenia nr. 12653811 din 08.12. ZP 2 /
Aviz favorabil nr. nr. 113 din 17.01.2024 emis de Pre -Energv

Ar
Aviz favorabil nr. nr. 3084 din 02.11.2022 emis de Prirmer Energy,

Aviz favorabil nr. 49270 din 12.01.2024 emis de SRI; o
Aviz favorabil nr, 807513 din 11.12.2024 emis de SRI;

Aviz favorabil nr. 252833 din 03.11.2022 emis de SRI;
AvizCFR Nr.R.2/1/6din 12.01.2023;

Aviz MAI 369742/27.11.2024;

Aviz MAI nr. 992.262/S4/LMD din 16.10.2024;

Aviz Favorabil AACR nr.30270/21.09.2023;

Aviz Favorabil AACR nr.28050/21.11.2023;

Aviz Tehnic Consultativ al Consiliului Judetean nr.3325/26/11C din 13.12.2023;
Aviz Veolia nr. 92219793 din 09.11.2022;

Aviz VEOLJIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.R.L. nr. 92326367/27.12.2023;
Aviz Veolia nr. 92462012 din 05.12.2024;

Aviz MAI nr. 992.262/S4/LMD din 16.10.2024;

Acord Mediu nr. 142 din 13.12.2024.
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L INTRODUCERE

A. INCADRARE IN ZONA

Zona reglementati prin prezenta documentatie, este amplasati in imediata apropiere a
intersectiei Drumului National (DN1), Bucuresti-Ploiesti cu Str. Drumul Garii Odaii, in
proximitatea Aeroportului International ,Henri Coanda”. Zona care face obiectul
propunerii pentru P.U.Z. este traversata de linia de cale ferata Bucuresti Nord -
Aeroport International Henri Coandi.

Conform PUG Otopeni aprobat in Decembrie 1999, terenul a fost incadrat in
ZONA MIXTA conginind institutii, servicii §i echipamente publice, servicii de interes

,.__gﬁneral_.(sewioiiw-mqqagcriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,

co'n‘ie'l"t;'iﬁ@tql’@ﬁ';‘;rés"tﬁurante,iloisir), activitdfi productive mici, nepoluante i locuinte.
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SITUATIE EXISTENTA

_ Loturilghpe car \exislﬁ ggggprtllctii edificate sunt:

Cad. 304, &:u nr.cad. 304-C1 - S. construita la sol: 86 mp — Locuinta
2-=-S—eenstruita la sol: 241 mp — Spatiu comercial §i service auto;

. 3‘04:C3 - S. construita la sol: 79 mp - Birouri; 304-C4 - S. construita la sol: 4 mp
( — Cabina poarta;
® Jotul cu nr. Cad. 111151, cu nr.cad. 111151-C] — S. construita la sol: 3.933
mp — functiune patinoar.
Loturile nespecificate mai sus sunt libere de constructii.

Incadrare in documentatiile de urbanism

Conform PUG Otopeni aprobat in Decembrie 1999, terenurile au fost incadrat in
S - ZONA MIXTA continind institufii, servicii §i echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitii productive mici, nepoluante si
locuinte.

S1 - Subzona centrelor de “cartier” din interiorul tesutului urban existent in anul
1998;

S2 - Subzona centrelor de “cartier” din extinderile propuse.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE Conform PUG Otopeni

Sla+ S1b - sunt admise urmétoarele utiliziri:

- institutii, servicii §i echipamente publice;
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- licaguri de cult;

- sedii ale unor companii s§i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultan{? in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective §i personale;

- comert cu am3nuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, cofetdrii, cafenele, etc; CONSILIUL 4 UDET EAr -
- loisir §i sport In spatii acoperite; ILEQV
- parcaje la sol si multietajate; l /é /E‘ aﬂu( /2 MZJ'T
- locuinte cu partiu obignuit; NEXA LA AVIZ ’ '
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru proii+lum liberale; / l |
INE s erasass o o TR S i
. o r\rr‘u...cf E;T/ }
2.1 Cai de comunicatie | T N 3 :

Drumul National 1 are un profil stradal de 25 m si este format din trei ben21 pe sens
auto in zona studiata.

Strada Drumul Garii Odaii are un profil de 7,50 m si. este compus din circulatie
carosabila cu o banda pe sens auto la nivelul solului, precum §i de un pasaj avind o
linie de cale ferata/sens, situata deasupra circulatiei carosabile, ce traverseaza Drumul
National 1 si face legitura intre Municipiul Bucuresti §i aeroportul Henri Coanda.

Strada Mihai Eminescu, fostd Constantin Noica, are un profil de 7 m.

2.2 Retele edilitare

Alimentare cu energie electrica

Zona dispune de o retea de energie electrica.
Reteaua de alimentare cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se va realizeaza de la reteaua oraseneasca -Veolia, ce va fi dezvoltata in
Zona.
Conform ,Normativ privind Proiectarea si executia instalatiilor sanitare” indicativ, 19-201S5,
art.4.13. alimentarea cu apa rece a cladirilor propuse se va realiza de la retcaua oraseneasca
printr-un bransament (PEHD2000mm PEHD110mm PEHD90mm PEHD75mm).
Diametrele debitelor indicate in planuri sunt estimative, acestea vor fi detaliate la
urmatoarea faza a proiectului.

Evacuarea apelor uzate:

Din cadrul cladirilor se vor colecta separat urmatoarele tipuri de ape:
- ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare;
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- ape pluviale, colectate la nivelul parterului prin intermediul rigolelor;

- ape uzate conventional curate, colectate din goliri ale instalatiilor, din condens de la
aparatele de conditionare, sau apele provenite in mod accidental prin spargeri de conducte;
Totalitatea apelor uzate colectate de la nivele superioare cotei terenului se vor evacua in
exterior, gravitational.

Apele uzate i apele menajere vor trece printr-o statie de epurare a apei si vor fi direcfionate
catre reteaua publica-Veolia, solutie condifionati de obtinerea avizului autorititii publice
competente. o

Apele pluviale vor fi canalizate dupa cum urmeaza:
-Apele pluviale de pe cladirii, conventional curate, vor fi colectate prin receptori de terase
§i conducte de colectare si se vor canaliza in bazine de retentie si se vor utiliza pentru
intrefinerea spatiului verde. Surplusul de apa se va directiona catre iazul amenajat in zona
studiata, iar prea plinul se va deversa in reteaua orasaneasca-Veolia.
-Apele de pe platformele carosabile propuse in incint3 vor fi colectate prin intermediul unui
sistem:de rigole §irvorifi trecute prin separatorul de hidrocarburi pentru a fi deversate in
refeaua publicd de canalizare ie va fi dezvoltata in zona. Volumul bazinelor de retentie

e Jecare obiectiv se,va definitive la faza de autorizatiei de construire.

qa’%ﬁ q&p de-pjfaie estimatd va fi calculat conform STAS 1846/90 si STAS
907\ -
Toate conductele care transp %ta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de
1 ‘—mghetgécm‘fq ia-decota tererjului amenajat (conform STAS 6054/77).
| Rezidurile mepajere ]

................. fanRarsnkaresatans

S ~Sevor depozita diferentiat in spatii special amenajate si evacuate de serviciul de
salubritate cu care se va incheia contract.

Retea de alimentare cu gaze naturale
In zona exista retea de gaze naturale.

C. SITUATIE PROPUSA

NOTA: Zona studiata cuprinde o suprafata extinsa, ingloband fin studiu
construcfia existenta reprezentata de imobilul cu nr.cad. 111151-C1, aflat in
proprietatea CENTRAL ICE RINK SRL, avand functiunea PATINOAR. Prin P.U.Z.
nu se intervine asupra amplasamentului existent i a construcfiei existente.

3.1 Descrierea solutiei

Scopul proiectului este de a dezvolta un ansamblu format dintr-un complex sportiv si
functiuni complementare, si un complex de locuinte unifamiliale, colective in cadrul
caruid se propune si o constructie cu functiunea hotel si functiuni conexe, astfel:

I. In cadrul zonei reglementate, pe suprafete cumulate de aproximativ 347,375.00
mp, situat in Otopeni, judet Ilfov, se propune realizarea unei dezvoltari pentru
“TIRIAC SPORTS CENTER”, un ansamblu de constructii ce va acomoda multiple
sporturi si discipline si va fi zonificat in functie de acestea dupa cum urmeaza:
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1. ZONA TENIS exterioara, continand terenuri de ZGURA si dotari
caracteristice, terenuri de CIMENT si dotari caracteristice.

2. ZONA TENIS exterioara, continand un teren de tenis CENTRAL destinat
competitiei, gradene pentru public de aproximativ 3000 locuri (se prevede
posibilitatea de extindere a suprafetei de gradene), unitati vestiare sportivi si
oficiali (grupuri sanitare + dusuri), sala de incalzire, cabinete medicale, sala
de conferinfe, grupuri sanitare public, cabina presa;spatii] bgtb}t{rﬁdmiﬁlgmﬁ
spatii tehnice §i depozitare. l (LECV

3. ZONA TENIS interioara, continand terenuri A UPEIC[TE"sTW

1“?\«'".‘_\ B A ALV

caracteristice. g0 og A LA AV
4. BAZIN OLIMPIC si dotari caracteristice. ,{%ﬁ;ﬁ: 2. ég_é
5. SALA GIMNASTICA si dotari caracteristice. ||,

6. SALA POLIVALENTA si dotari caracteristice. v ““*F’( "
7. CENTRU DE RECUPERARE si dotéri oaracterl stice...

8. STADION ATLETISM continand un teren de sport @nax 100x50 m) si‘o
pista de atletism 200 m §i dotari caracteristice.

9. UNIVERSITATEA DE SPORT continand clddirea principala cu Sili de curs un
campus pentru studenti si un CENTRU DE RECUPERARE MEDICALA."

10. PARCARI si dotiri caracteristice.

*propunerile sunt orientative.

Orientarea terenurilor de tenis se va face pe axa longitudinala, directia N - S,
la care se admite o abatere maxima de 15 grade pentru a limita deranjul produs
jucatorilor in timpul jocului de soarele puternic.

Obiectivele cu functiuni sportive mentionate sunt conditionate pe indlfime de
vecinatatea data de aeroport, respectiv incidenta cu zona de protecfia AIBO.
Amplasamentul acestora este propus in proximitatea str. Drumul Garii Odaii §i a
pasajului CFR de legiturd intre Mun. Bucuresti si aeroportul Henri Coanda, conform
regimului de iniltime impus. Dispunerea functiunilor pe teren se va face succesiv,
obiectivele ce se inscriu in constructii se aliniaza la str. Drumul Garii Odaii, urmate
de functiunile care nu necesita dezvoltare pe verticala (terenuri in aer liber, parcaje
supraterane), fiind amplasate la limita posterioara a terenului.

Configuratia data de amplasamentul obiectivelor pe teren contribuie la crearea
de spatii publice §i de legiturd intre diferitele functiuni, fiind astfel propusa o zona de
esplanada. Spatiile verzi vor fi dispersate in interiorul terenului, cu precadere intre
functiunile sportive si parcaj, formand un filtru vegetal intre acestea. Se propune
crearea unui parc care sa inglobeze si sa valorifice prezenta pe teren a canalelor de
desecare ANIF.

Amenajarea parcajelor se va rezolva preponderent la nivelul solului, dar si in
subsolurile constructiilor, acolo unde solutia constructiva va permite. Parcarea
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autovehiculelor va fi asigurata conform prevederilor specifice functiunii 1.8 -
constructii §i amenajari sportive”, HG 525/1996, atit pentru sportivi, cdt §i pentru
personal §i public, necesarul fiind estimat la aproximativ 2500 locuri.

II. In cadrul zonei reglementate, pe suprafete cumulate de aproximativ 41,763.00
mp, se¢ propune realizarea unei dezvoltari pentru un complex rezidential cu functiuni
complementare, birouri si hotel.

. Complexul rezidential ‘va cuprinde locuinte colective, locuinte cuplate si
ngiruite.

Zona propusa pentru locuire cu functiuni complementare, birouri cat si cea a
cazdrii temporare — hotel, sunt conditionate pe indljime de vecinatatea data de
aeroport, respectiv incidenta cu zona de protectia AIBO (Hmax 16.00m).
Amplasamentul acestora are propus accesul principal din str. Drumul Garii Odai.

cons Configuratia, dafa de| amplasamentul obiectivelor pe teren contribuie la crearea

Hlwu s,

de spatiiilpublice si de lcg%tura intre diferitele constructii, fiind astfel propuse spatii

| e Ty = | .
‘ i In imteriorul terg parc §i zona de esplanada.
/{ WE (M 9{' s mate

CL~ (Aphignalg DALe2 rér se va rezolva preponderent la nivelul solului, dar §i in

subsolurile constructiilor, | acolo unde solufia constructiva va permite. Parcarea
nr...autovehiculelor  vasofi asigurata conform prevederilor specifice reglementarilor in
— L - |

n.\.cadrul z_orgti;i reglementate, pe suprafefe cumulate de aproximativ

q_.'::"::'_';.I_I_'I'J" o\
11},,4“8'3.'513 myp, se regisesc circulafii, canale si alte amenajiri.
!

L

3.2 Coeficienti urbanistici propusi:

Prin P.U.Z-ul propus nu se intervine asupra coeficientilor urbanistici existenti.

Prin P.UZ. se propune ca suprafata minima de spatiu verde, respectiv 30%,
sa se raporteze la intreaga suprafata care face obiectul P.U.Z.-ului conform zonificarii
functionale (sport — aprox. 347,375.00 mp, locuire §i funcfiuni complementare - aprox.
41,763.00 mp i aprox. 111,483.513 mp mp circulafii, canale i amenajiiri), firi a
conditiona parcelarea cadastrala existenta sa indeplineascd raportul de spatii
verzi/suprafata teren.

Prin P.U.Z. se propune ca intre obicectivele cu aceleasi functiuni sa nu se
impuna realizarea de imprejmuiri.

3.3 Modul de integrare a investitiei propuse in zoni:

In conditiile aparitiei unor noi functiuni se impune o analiza complexa a zonei
pentru a se asigura o corelare optima intre activitatile actuale, cele de perspectiva si
oferta de transport. Aceasta dezvoltare se va face etapizat in conditiile de finantare si

in concordanta cu avizele si aprobarile pentru autorizatia de construire.
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Prin P.U.Z. se propune reglementarea zonei studiate din punct de vedere al
infrastructurii §i a retelelor edilitare in scopul punerii in valoarea a potentialului zonei
in care obiectivele propuse se insereaza.

La scara mica, dezvoltarea isi propune sa valorifice functiunile/ echipamentele
existente, ingloband in studiu constructia cu functiunea patinoar, calea de circulatie
feroviara Bucuresti — Aeroport Henri Coanda, precum s§i canalele de desecare de la
nivelul solului §i prelungirea acestora pentru a forma un bazin de acumulare/lac. La
scara mare, dezvoltarea 1si propune sa valorifice potentialul terenului existent,
neconstruit, pentru a pune in valoare acest teren echi Wﬁg‘wmmh@}é,'r
beneficiind de acces facil atdt la nivel local cat si la nivel de legiturd curyvecinatatile,
prin intermediul caii de circulatie carosabila DN1. ' ]

A AVIZ —l

3.4 Organizarea circulatiei

' |
NFiciaiassan dinueededieosseen 0. J .
in interiorul zonei studiate se propun circulatii auto §i pletonalt;‘rpﬂﬁmg planse1 \
de reglementdri, iar in zonele in care nu apar detaliate, da&_glgt_‘ggqgsiic;: cestea vor fi |

propuse prin DTAC, impreund cu activitifile, construciiile $i”-;;1til"itﬁ;ile lor conexe. De
asemenea, in zona circulaiilor, utilitifile se vor trasa in subteran.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice. Amenajarea parcajelor se
va rezolva preponderent la nivelul solului, dar §i in subsolurile constructiilor, acolo
unde solutia constructiva va permite.

3.5 Retele

Bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea
terenului, iar pentru cele neasigurate de citre furnizorii de servicii se vor proiecta solutii
cu respectarea legislatiei in vigoare §i cu obtinerea avizelor institutiilor raspunzitoare.

Apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publicd sau prin solutii cu
respectarea legislatiei in vigoare si obtinerea avizelor institutiilor raspunzitoare.

Apele pluviale de pe clidiri vor fi deversate in refeaua publics sau vor fi colectate prin
receptori de terase §i conducte de colectare si se vor utiliza pentru intrefinerea spatiului verde,
solutii ce vor respecta legislatia in vigoare §i obtinerea avizelor institutiilor raspunzitoare.

Apele de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi deversate in reteaua
publicd sau printr-o solutie invididuald, solutii ce vor respecta legislafia in vigoare si
obtinerea avizelor institutiilor raspunzitoare.

Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apd se va asigura prin reteaua publicd existentd in zoni, cu
respectarea legislatiei in vigoare. Solugiile vor fi implementate pentru a asigura

Adresa: Strada Barbu Delavrancea, nr. 5, sector 1, Bucuresti; Telefon/ Fax: 021 315 00 02; 021 315 00 03;
Email: officc@wga.ro Website: www.wga.ro Cod unic de inregistrare fiscala: RO8097236 Registrul Comertului nr.; 40/685/1996



Client:  S.C. AIRPORT RETAIL PARK OTOPENIS.R.L.
S.C.DANERIDGE ROMANIA SRL S.C.

S.C.DONGO BV REAL ESTATE S.R.L.

'[€ WEST GROUF
N ARCHITFCTURF

Proiect: A CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV SI REZIDENTIAL
Data: decembrie 2024

necesarul de ap3.

Evacuarea apelor uzate:

Din cadrul cladirilor se vor colecta separat urmatoarele tipuri de ape:

- ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare,

- ape uzate conventional curate, colectate din goliri ale instalatiilor, din condens de la aparatele
de conditionare, sau apele provenite in mod accidental prin spargeri de conducte;

Totalitatea apelor uzate colectate de la nivele superioare cotei terenului se vor evacua,
gravitational.

Apele uzate i apele menajere vor trece printr-o statie de epurare a apei si vor fi directionate
catre bazine vitanjabile pana la extinderea retelei in zond, solutie conditionati de obtinerea
avizului autorititii publice competente.

Apele pluviale vor fi canalizate dupa cum urmeaza:
-Apele pluviale de pe cladirii, conventional curate, vor fi colectate prin receptori de terase §i
conducte de colectare si se vor canaliza in bazine de retentie §i se vor utiliza pentru intretinerea

M.

(€ pe g

spafiulutjverdeyun=TEAN ;

bile propuse in incinta vor fi colectate prin intermediul unui
fe|prin separatorul de hidrocarburi pentru a fi deversate in bazine
va fi dezvoltata in zona. Volumul bazinelor de retentie pentru
la faza de autorizatiei de construire.

ARIEY R 1A AT
réfeata-pablick e

fiecare obiectiv

iului i

TSl - .

“Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specifice zonei urbane si va duce la
imbunatatirea valorii fondului construit.

Nivelul de poluare a aerului va fi redus prin amenajarea de spatii verzi propuse

- pe terenul existent. Spatiile plantate amenajate vor reprezenta min. 30% din suprafata

.terenului pe care se exccutd constructii sau amenajiri. Necesarul de spatii verzi se poate

raporta la un teren sau la intreaga suprafafi a prezentului PUZ.

Evacuarea deseurilor menajere se va face, pe baza de contract, de catre

. societati de salubritate specializate.

Constructiile propuse vor dispune de echipare edilitari conditionats de existenta
refelelor in proximitatea terenului, iar pentru terenurile ce nu au asigurate refele de citre
furnizorii de servicii se vor proiecta solufii cu respectarea legislatiei in vigoare si cu
obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

3.7 Reglementiri privind zonele de siguranfi si protectie

Autoritatea Aeronautic# Civili Romana
Se vor respecta urmitoarele conditii:

- Se vor respecta, pentru ficcare constructie in parte, amplasamentul, inil{imea maximi si cota
absolutid maximd, conform plansei de reglementiri;

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum §i a cotei
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terenului In sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizafi in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semniturd conform legislatiei aplicabile;

- Pentru organizarea de santier/ macaralele se va solicita avizul AACR ulterior;

- Se vor utiliza pentru incilzire a unor instalatii §i echipamente care sd nu producd perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

- lluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumin3 orientate in sus;

- Este interzis3 desfdgurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta traficul
aerian din zoni - lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.;
- Se va elimina orice surs3 de atragere a pasirilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

- Pentru obtinerea Autorizatiei de Construire se va solicita a\[lzu! AACR:I UL JUDETEAN
ILFGY

Se vor respecta urmitoarele conditii:

Compania Nationald Aeroporturi Bucuresti ”
!
|

- Obtinerea Avizului AACR; e

- Nu se vor introduce surse de radiatie sau aparate cu mﬂuente radlo‘ neﬂcétécb sau ra
electrice; !

- Se va respecta regimul de obstacole din zon3 si nu se vor dcsésura activititi ‘care pot afecta
suprasetele OLS (ex. utilizare drone, aeromodele, lampioane, baloane, zmee, etc.)
- Nu se vor desfdgura activitifi care pot afecta sau incomoda personalul aeronautic (prezenti
surse de lumind, lasere, fum, foc si/sau instalarea suprafetelor reflectorizante/orbitoare-
suprafete vitrate, panouri fotovoltaice, celule electrice, etc.);
- Nu se vor desfdsura activititi care si constituie factori de atractie pentru prezenta pasdrilor
(culturi de cereale, livezi, paduri, acumuldri de ap3, zone de depozitare a deseurilor, etc.). Pe
durata constructiilor §i exploatirii complexului, toaie deseurile vor fi depozitate in
containere/recipiente inchise;

- Constructiile nu vor afecta vizibilitatealuminilor de aerodrom (ex.: approach lighting system).

Compartimentul de Administrare a Domeniului Public gi Privat
Se vor respecta urmétoarele conditii:

- Accesul se va realiza din Drumul Gérii Od3i, str.Mihai Eminescu, Calea Bucurestilor si se
admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin documentatie;

- Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Agentia Nationala de imbunﬁtﬁtiri Funciare
Se vor respecta urmétoarele conditii:

- In conformitate cu prevederile Legii 133/2012, art. IV care modificd articolul 23, alineatul 3
din Legea nr. 50/1991, privind autorizareca executdrii lucrdrilor de constructii, terenurile
destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol prin
autorizatie de construire;

- Pentru obfinerea Autorizatiei de Construire se va solicita Acordul tehnic ANIF prin care se
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vor stabili zonele de protectie §i conditii specifice lucridrilor de imbunititiri funciare;
Documentatia va contine expres §i hotirdrea de aprobare a PUZ, avizati de organismele
Jjudetene abilitate;

- La proiectarea lucrdrilor se vor respecta legislatia §i normativele in vigoare privitoare la
proiectarea i executia lucrérilor de imbuntatiri funciare: Legea 138/2004 — republicats, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare; Ordinul 227/2006 — privind amplasarea §i dimensiunile
zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunititiri funciare.

- Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona
de protectie adiacenti infrastructurii de imbunititiri funciare de 2m de parte si de alta a
amprizei canalelor de desecare — Cd 37, Cd 36, Cd 38, Cd37-1 si de 2,5m de o parte si de alta
a amprizei canalului de desecare — CC III.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

- | Veolia Romania Solutii fntegrate S.A.
' Se vor respecta urmatoarele condifii:
- Distrugerea, avarierea sa jcgradarca, din culpd a unor parti din reteaua publici de api
o lkzaff&‘ sau agfcaror obiecte tehnologice (gurd scurgere, cimine, vane, etc.),
oggziafk i¢i lucrdrilor mentionate mai sus va fi remediatd prin grija §i pe
Iui, Tard|a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse

“—-eﬂae?afsﬁé—a ie; “atat: lia Romania Solutii Integrate S.A. — Sucursala Otopeni, cat §i
Egr__t_i!@_r_’ c_:"zif"é ntilizeaz reteaua publicd de ap# potabild si canalizare;
= Incazufimcare-s¢fiitalnesc-refele de api-canal nefigurate de societatea noastrd pe plan sau se

constatd o neconcordand intre planurile cadastrale trasate de Veolia Romania Solutii Integrate
— Sucursala Otopeni i situatia reald de pe teren, avefi obligafia si respectati distantele
previzute de normativele in vigoare si s3 solicitati prezenta la fata locului a reprezentantilor
Veolia Romania Solutii Integrate S.A. — Sucursala Otopeni la numirul de telefon
0800.800.844 / 021.312.36.21 pentru modificare pe planuri sub semnitury si incheierea unui
proces verbal intre pérti care si reflecte situatia din teren.

Compania Nationald de Cii Ferate “CFR”-S.A.
¢ vor respecta urmétoarele condifii:

- S-a instituit zona de sigurant} a infrastructurii publice feroviare, in limita a 20 metri de o
parte si de alta a ciiii ferate, zon3 in care se amplaseazi instalatii CFR. Pentru terenurile
proprietate privati, aflate in aceastd zond, se poate proceda la expropriere pentru cauzi de
utilitate publici. In aceasts zon# se amplaseazi numai constructii si instalatii feroviare;

-In baza Ordonantei de urgenfi a Guvernului Romdniei nr. 83/2016 de modificare si
completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romdniei nr. 12/1998, privind transportul
pe ciile ferate roméne §i reorganizarea SNCFR, aprobati prin Legea nr. 89/1999, s-a instituit
“zona de protectic a infrastructurii feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate
de o parte si de alta a caiii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100 de metri de la calea
ferats. In aceastd zoni pot fi executate lucriri, potrivit reglementérilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activitifi sau amplasamente conform art. 29 din Ordonantd. Pentru zonele
de protectie a infrastructurii feroviare publice administratorul infrastructurii feroviare va
notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.
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- In aceastdt zoni pot fi executate lucriri, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se interzic o
serie de activititi sau amplasamente conform art. 31 din Ordonanta. in zona de protectie a
infrastructurii feroviare se interzice:

« Amplasarea oricdrei constructii, fie §i cu caracter temporar, fird aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
proteciie, respectiv de sigurantd dupi caz;

» Depozitarea de materiale care impiedic3 vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare;

« Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari;

« Efectele oricdror lucridri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitiii solului;

* Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substh‘ > sau desepi care- contravin
normelor de protectle a mediului sau care ar proyoca degrafareﬁ:inﬁasﬁ'ucmnl ;
feroviare a zonei de protectie, precum §i a condlpw :
traficului feroviar;

* Compania Nationald de Cii Ferate “CFR”-S.A. est e a"é‘ord CHamp
de constructii sau efectuarea oricdror lucrdri care prin atura lor ar afe 2
solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
afecta linia de cale ferati si circulatia feroviard; )

« Se va tine seama de imaginea prezentatd cdtre zortaweﬁit—-’F‘t*;rix\’ce—(i‘“T
minime amenajdri peisagistice); g

* Se vor respecta prevederile HGR nr. 525 din 27 iunie: 1996, prm care s-a aprobat
Regulamentul General de Urbanism, republicatd, care la art. 20, impune conditii de
amplasare a constructiilor §i instalatiilor, precum si interdicfii pentru o serie de
activititi i amplasamente n vecinitatea ciii ferate;

« La faza Autorizafiei de Construire, pentru constructiile care se vor realiza pe zona
luati in studiu §i care vor fi amplasate in zona de sigurantd §i de proteclic a
infrastructurii feroviare, beneficiarul va solicita avizul CFR al Sucursalei Regionale
de C#i Ferate Bucuresti in baza unei documentatii elaborate in conformitate cu
prevederile OMTIC nr. 2031/2020 §i a Dispozitiei Directorului General al
CNCF”CFR"S.A. nr. 253/2022;

« Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR. Se interzice incdlcarea (ocuparea)
terenului din zona cadastrald CFR;

« Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante,
proiectate in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform
standardelor in vigoare, dupa claborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului
din partea autorit¥fii de mediu conform actului nr. 8/1622/02.06.2022 al CNCF
“CFR” S.A. — Directia Tehnic;

* CNCF”CFR”S.A. nu recomandi amplasarea de constructii in zona de sigurantd §i de
protectie a ciii ferate (fisia de 20m §i 100m la stinga si dreapta c.f.). Prin specificul

__activitdiii, calea feratd poate afecta amplasamentul prin emisii fonice i vibrafii
produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care “CFR”S.A. nu-gi asumi
rdspunderea pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degradéri
ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar §i nici pentru
poluarea fonics, etc.

* Conform Legii nr. 62/2018, proprietarii sau detindtorii de terenuri sunt obligafi s
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desfdgoare lucriri de prevenire, combatere si distrugere a ambroziei, “pentru evitarea
instaldrii si rdspandirii vegetatiei adventive invazive si eliminarea ei in cazul
prezentei pe terenurile intravilane sau extravilane”;
* Constructorul §i beneficiarul sunt direct rispunzitori de nerespectarea cerinfelor
impuse prin acest aviz.

Ministerul Apiririi Nationale — Statul Major al Apérarii

Se vor respecta urmitoarele conditii:

- Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale previzute in
documentatie;

- Respectarea prevederilor Legii nr. 21/2020 privind Codul aerian, Decretul nr. 95/1979 privind
conditiile de stabilire a terenurilor de aeronauticd, a zonelor de sigurantd §i a servitutilor
acronautice §i Normelor Tehnice M-34/1980 privind limitele zonelor de sigurantd ale
terenurilor de aeronauticd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Eliminarea oricdrei surse de atragere a pisirilor;

[ - Inigrzicerea: folosirii! surselor luminoase, sonore, sau de radiafie electromagnetic3 care pot
perturbaactivitatea de zbor;

“Neafectarea, sub nici (ﬁﬁormé, a activitifilor militare, terenurilor, constructiilor sau
iflon, dg ofitefel, Le in administratia Ministerului Aparirii Nationale;

(-
a. RolulR.L.U.
Prezentul R.L.U. (Regulament Local de Urbanism) are caracter director.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism sunt diferentiate §i explicitate pentru
fiecare U.T.R. (unitate teritorial de referint).

b. Baza legald a elaboririi

Bazi legali a elabor#rii documentatiei P.U.Z.: - legislafia actualizaty si
completatd din Romaénia.

Prezenta documentatic de urbanism este intocmiti fin concordantd cu
reglementirile, legislatia gi normele de ordin superior, avand ca bazi de reglementare
H.C.L. nr. 36 din 10.07.2000 privind aprobarea P.U.G. Otopeni cu prelungirile ulterioare,
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Ordin 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare, Legea

nr. 50/1991 privind autorizarea executfirii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si

Adresa: Strada Barbu Delavrancea, nr. 5, sector 1, Bucuresti; Telefon/ Fax; 021 315 00 02; 021 315 00 03;
Email: office@wga.ro Website: www.wga.ro Cod unic de inregistrare fiscala; RO8097236 Registrul Comertului nr.: 40/685/1996

14



Client: ~ S.C. AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI S.R.L.
S.C. DANERIDGE ROMANIASRL S.C.

S:C: DONGO BV REAL ESTATE S.R.‘L. ' ' e W EST G RO U F
=\ ARCHITFCTURF

Proiect: CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV SI REZIDENTIAL
Data: decembrie 2024

completirile ulterioare, Ordin nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare, HG. Nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism republicatd, Ordin Nr. 176/N/1999 pentru aprobarea reglementérii
tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal”, indicativ. GM-010-2000, Codul Civil, Legea Nr. 265/2006 pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea Nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd §i a legislatiei din
Roménia.

I COMSILIUL JUDETEAN T
c¢. Domeniul de aplicare Loy '

Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) se aplic3 in prOi ctarca $1 reahzarea tuturor ﬂj

HE g 2. 92:2 |
PLANUL URBANISTIC ZONAL cuprinde suprafete | de"yeren: cé__m e

Arhijedt Sef, a '

constructiilor §i amenajirilor, amplasate pe terenurile ce fac oblecrul ezgntei do émenﬁ{u .....

500.621,513 mp cuprinse in urmitoarele cadastre:

| R o .'Liv....t,..’
- 7.292mp pentru Nr. Cad. 117695, aflat in proprietatea SC. DANERIDGE ROMANIA
SRL;

- 9.881,00mp pentru Nr. Cad. 118433, proprietatea SC. AIRPORT RETAIL PARK
OTOPENI SRL;

- 9.878,00mp pentru Nr. Cad. 118592, proprietatea SC. AIRPORT RETAIL PARK
OTOPENI SRL;

- Din acte 2,500 - misurat3 2.690,00mp pentru Nr. Cad. 304, Carte Funciara Nr. 101073,
proprietatea SC. AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL;

- Din acte 7.587 - misuratd 7.731 mp pentru Nr.cad. 101245, proprictatea SC.
AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL;

- 27.182 mp pentru Nr.cad. 101641, proprietatea SC. DONGO BV REAL ESTATE
SRL;

- partial Nr.cad.104113, aflat in proprietatea SC. DANERIDGE ROMANIA SRL;

- Din acte 35.000 - misurati 33.769 mp pentru Nr.cad. 104692, proprietatea SC.
DONGO BV REAL ESTATE SRL;

- 2.600 mp pentru Nr.cad. 105973, proprietatea SC. AIRPORT RETAIL PARK
OTOPENI SRL;

- 4790 mp pentru Nr.cad. 106173, proprietatea SC. AIRPORT RETAIL PARK
OTOPENI SRL;
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- 45.000,00mp pentru Nr. Cad. 121, Carte Funciara Nr. 107113, proprietatea SC.
AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL;

- Din acte 70.274 - misuratd 65.338 mp pentru Nr.cad. 107119, aflat in proprietatea SC.
AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL;

- 9.900 mp pentru Nr.cad. 111151, aflat in proprietatea SC CENTRAL ICE RINK
SRL;

- partial Nr.cad. 115779 cu functiunea de cai ferate;
- partial Nr.cad. 116153 cu functiunea de drum;

- 9.910 mp pentru Nr.cad. 117515, aflat in proprietatea FUNDATIA OLIMPICA
ROMANA;

- 56.405 mp pentru Nr.cad. 117516, aflat in proprietatea SC. AIRPORT RETAIL
PARK OTOPENI SRL

Lﬁzl’ mp penti'u Nr cad 118262 aflat in proprietatea SC. AIRPORT RETAIL

:%ARENLS%U
L84eﬁ§ bat in proprictatea SC. DANERIDGE ROMANIA SRL:

- 9 980 m pentru Nr céd 118403, aflat in proprietatea SC. DANERIDGE

. » 1 Nr.cad. '!18593 aflat in proprietatea SC. AIRPORT RETAIL
. PARK OTOP I SRL;

. 133.850 mp pentru Nr.cad. 118613, aflat in proprictatea SC. AIRPORT RETAIL
PARK OTOPENI SRL;

- 9.960 mp pentru Nr.cad. 118614, aflat in proprietatea SC. AIRPORT RETAIL
PARK OTOPENI SRL;

- 10.004 mp pentru Nr.cad. 118650, aflat in proprietatea SC. AIRPORT RETAIL
PARK OTOPENI SRL;

Numere cadastrale incluse in PUZ pentru reglcmentare partiala in scopul
redimensionarii circulatiilor existente si propuneru de noi circulatii care sa raspunda
nevoilor zonei ce urmeaza a fi reglementata prin prezenta documentaie.
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III. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
a. Reguli cu privire la pistrarea integritifii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii §i amenajiri, cu respectarea conditiilor impuse de lege i de
prezentul Regulament. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot
din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele in care se evidentiazd prezenfa unor
resurse din subsol este permisi conform legislatiei in vigoare la momentul solicitarii
certificatului de urbanism. T U

j/l/[ UL J Eﬂtlmﬁwe?éz_;

b. Reguli cu privire la siguranta constrnctulor i la apimrea interesuluj

public ANEXA LA AVIZ
Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura §i destinaia lor, , PO genéryscﬁrl
confo

| ffe o ]
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de imp _eja]g_grgﬂup ol ‘bnform
prevederilor legale. _ rhilearSef

c. Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

In zona si ampriza drumului public existent sau previizut a se realiza conform
prezentului P.U.Z, se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de. specialitate ale
administratiei publice i al administratorului drumului.

In zona de protectie aferentd cursurilor de apd si a lacurilor, lucrdrile care neccsitd
autorizatie de construire se vor executa doar cu avizul Administratiei Nafionale “Apele
Romiéne”.

In zona de protectic a infrastructurilor feroviare lucriirile care necesity autorizatie de
construire se vor executa doar cu avizul Compania Nationald de C#i Ferate “CFR” - S.A..

fn sensul prezentului regulament, prin zoni de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fagia de teren, indiferent de proprietar, cu l3timea de 100,00 m mésuratd fafd de axa
liniei de cale feratd, cea mai aproape de imobil §i constructie.

Autorizarea executdirii constructiilor in vecinitatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranti stabilite conform legii se face cu avizul A.A.C.R..

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate conform prezentului regulament si plansei
de Reglementiri, in interiorul limitei edificabile.
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d. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii i a locurilor de
parcare

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci este asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere printr-una din
proprietitile invecinate, constituit conform legislatiei In vigoare si notat in cartea funciari.
Drumurile de acces trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor §i si
respecte prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

In sensul prezentului articol, accesurile pietonale vor fi infelese a fi cile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum i
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprictate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii. Autorizarea executirii
constructiilor §i a amenajirilor de orice fel este permisi numai dacd se asigurd accesuri
pietonale, potrivit importantei §i destinatiei construcﬁei. Accesurile pietonale vor fi conformate
astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu dizabilititi. In toate cazurile este obligatorie

~ asigu argmccjesul_m mspatulp publice a persoanelor cu dizabilititi.

r~ \ =

l COnG T'{ l locurilor de [parcarc necesare se va conforma prezentului regulament local de
l

|

|

f z@;/bir

guli cu prmre la echiparea edilitari

_e,__edll’itarﬁ - va realiza conform studiilor de specialitate aprobate in baza
leglslaméi‘fﬁ‘i? are. l

a |
Uu'né’:‘;ilc (c*zcrg:c clectricd, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea

rctel/elor publice existente, bransarea la acestea sau prin solutii ce respectd legislatia in vigoare.
Bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea terenului,

A

prin proiectarea unor solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare §i cu obtinerea avizelor

institutiilor abilitate.

f. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i ale constructiilor
Se vor respecta forma §i dimensiunile terenului pentru functiunea de locuinfe, conform
prezentului regulament local de urbanism.
Prin prezentul regulament, nu se limiteazi caracteristicile parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni), cu exceptia zonei de locuinte.

g Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea executdirii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daci exista posibilitatea realizdrii acestora in afari domeniului public.
Necesarul locurilor de parcare se va asigura In incinta proprietitilor domeniului privat,
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Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice, H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism §i proiectelor

de specialitate legal aprobate.

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi §i

plantate, in proportie de minim 30% din suprafata terenului pe care urmeazi a fi autorizate orice

fel de constructii. In cazul in care pe terenul aferent propunerii construirii nu se poate asigura
necesarul de spatii verzi, acesta se poate completa, cu o suprafatd de maxim 10% din suprafata

imobilului ce face obiectul autorizatiei de construire,
documentatii de urbanism.

IV. Zonificare functionald

Amplsamentrul studiat cuprinde patru zone:
-UTR 1 -1S1+ Sp2

- UTR 2 -Li+ Spl

- UTR 3 -1S2

- UTR 4-1S3 + Spl + Sp2

...................................

in interiorul suprafefei prezentei

V.

Amplsamentrul studiat cuprinde urmdtoarele subzone:
-IS1 - Institutii §i servicii

Prevederi la nivelul init3{ilor si subhmtﬁtilor-func Qi

-Li - Locuinte
-IS2 - Institutii si servicii
- IS3 - Institutii si servicii
- Spl - Spatii verzi amenajate
- Sp2 - Perdele de protectie
VI. Unitati teritoriale de referintd
1. 181 | ZONA INSTITUTII SI SERVICII
SECTIUNEA I— UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 (1) sunt admise constructiile §i instalatiile specifice conform
Utilizéiri admise proiectelor legal avizate;
(2) s#li de gimnastic¥;
(3) patinoar;
(4) bazin olimpic;
(5) terenuri de fotbal, altletism, tenis, etc.;
(6) salid polivalents;
(7) centru recuperare sportivé;
(8) servicii cazare;
(9) alimentatie publich si prestiri servicii;
(10) spatii tehnice §i administrative;
(11) terenuri de sport §i recreere in spatii libere sau acoperite;
(12) parcaje subterane si la sol;
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(13) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate — scuaruri;

(14) invdtimant;

(15) amenajiri urbanistice.

Art. 2 (1) constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru
Utilizari admise cu organizarea de santier pe durata existenfei santierului, cu
condifiondri respectarea legislatiei in vigoare;

(2) stafii de alimentare autovehicule electrice, cu respectarea
legislatiei in vigoare;

(3) amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 (1) orice interventii care contravin legilor §i normelor in

Utilizdri interzise vigoare;

(2) activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau

incomode prin traficul generat;
(3) : depozitare en gros;
r CONSILIUL JIoETE ,tr"") ~activitafi care utilizeazd pentru depozitare §i productie
R Sﬁenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile

blice;
époznan de materiale refolosibile;
(ﬁ) nﬂcpozﬁarea pentru védnzare a unor cantititi mari de
qustam;c inflamabile sau toxice;

X7y - ge: interzice realizarea unor mansarde false;

)] ’in| zonele de protectie In conformitate cu legislatia
X = specificd,

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

2
1.
S:.’

Art. 4 (1) se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri
Caracteristici ale §i reglementirile din prezentul regulament;

parcelelor (suprafete, | (2) prin prezenta documentatie se permite dezmembrarea
forme, dimensiuni) si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu

respectarea prezentului regulament de construire, fari
intocmirea unei documentatii de urbanism.

Art. § (1)  constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fa¥ de
Amplasarea clidirilor alimiamentul stabilit prin trasarea circulatiilor;
fatd de aliniament (2)  balcoanele sau bovindéu-urile pot depiisi cu maxim 0,90

metri alinierea spre stradj;

(3  comisele pot iesi din alinierea strizii cu maxim 1/10 din
lirgimea striizii §i fird a depisi 1,20 metri adancime;

(4)  1n exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de
construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri
$1 podete, cabine poartd si parcaje neacoperite, fird a
respecta alinicrea reglementati.

Art. 6 (1) _ constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fat§ de
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Amplasarea clidirilor
fatd de limitele
laterale i posterioare
ale parcelelor

@
A

@

®

(6)

limitele laterale;

constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fatd de
limita posterioara;

constructiile noi vor respecta retragerea minim3 stabilitd
prin planga de reglementiri a prezentului regulament fati de
canalele de desecare/irigatii;

amplasarea in imediata vecinitate a canalelor de
desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la minim
2.50 m fa{3 de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;

in exteriorul zonei edificabile se pot obfine autorizatii de
construire pentru brangamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri §i podete,
cabine poart3 i parcaje neacoperite, fird a respecta alinierea

reglementat; i CONGILIUL JUDETEAN ‘

vor fi respectate prevederile codului evil. "

Art. 7

Amplasarea clidirilor
unele fatd de altele pe
aceeagi parceld

)

@)

min.
vor

distanta dintre cladj saceeasl parceld vafid

5,00 m, iar in situ £ a;ga 2 permite §e
alipi la calcan; Cir /0,02, 20T
se admit fatade de i Inor
constructii viitoare

Art. 8
Circulatii si accese

0}

@
(3)

se admite crearca zonelor dé-acces-tastrazile-propuse prin
prezenta documentatie de urbanism, cu traversare auto a
sectiunilor transversale propuse;

circulatiile noi, din interiorul loturilor pot fi propuse si
realizate prin D.T.A.C.;

striizile principale se vor conforma plangei de reglementiri.

Art. 9
Stationarea
autovehiculelor

0]

@)

A

@

®

necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta
proprietitilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism;

parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor
publice conform normelor specifice §i proiectelor de
specialitate legal aprobate;

stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor
activitdti se admite numai in interiorul parcelelor, deci in
afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
de parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj
in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in interiorul
zonei reglementate prin prezenta documentatie de urbanism;
vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei
in vigoare, dupd cum urmeazi:

- minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de
birouri/servicii;

- minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spafiu de

.

Adresa: Strada Barbu Delavrancea, nr. 5, sector 1, Bucuresti; Telefon/ Fax: 021 315 00 02; 021 315 00 03;

Email: officc@wgaro Website: www.wga.ro Cod unic de inregistrare fiscala: RO8097236 Registrul Comertului nr.: 40/685/1996

21



Client:

S.C. AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI S.R.L.

S.C.DANERIDGE ROMANIASRL S.C.

S.C.DONGO BV REAL ESTATE S.R.L.

Proiect:

Data: decembrie 2024

CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV SI REZIDENTIAL

Wr 1
A
aa
expunere comerciali;

- minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;

- se vor prevedea locuri de parcare in plus fati de numirul
minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numirul
total de locuri de parcare, pentru vizitatori/angajati.

Art. 10
iniltimea maxim#
admisibild a clidirilor

I CONSILIUL JUDE]
LFOV

— ey
e

il (15) Sala
~“H{16) penfru toate constructiile indlfimea maximi admisi se va

(1)  regimul de inaltime va fi stabilit in limita in#l{imii maxime
de 16.00m;
(2) se acceptd, in functie de solutia functionaly, unul sau mai

multe niveluri de subsol pe maxim 80% din suprafata
imobilului.

(3)  Campus studenti — maxim 16,00 metri;

(4)  Universitate sport — maxim 16,00 metri;

(5)  Centru recuperare sportivi — maxim 16,00 metri;
(6) Stadion — maxim 16,00 metri;

(7) Sala polivalentd — maxim 16,00 metri;

(8)  Terenuri de tenis acoperite — maxim 16,00 metri;

(9  Arena centrald — maxim 16,00 metri;
(10) CIb tenis — maxim 16,00 metri;

g.}(&l’}y erenuri de tenis descoperite — 16,00 metri;
2y} sSalajudo box — 12,00 metri;

ih olimpic — maxim 10,60 metri;

Hnoar — maxim 12,00 metri;

bimnastica — maxim 12,00 metri;

stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..

Art.11 |/
Aspectul’exterior al
clidirilor

se recomandd adecvarea arhitecturii clidirilor
amenajarea peisageri.

0))

cu

Art. 12
Conditii de echipare
edilitara

0))
@

conform studiilor de specialitate aprobate in baza legislatiei
in vigoare;

utilitdtile (energie electric, gaze naturale, canalizare) pot fi
asigurate prin extinderea refelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respects legislatia in
vigoare;

distrugerea, avaricrea sau degradarea, din culpi a unor par{i
din reteaua publicd de api potabild/canalizare sau a oriciror
obiecte tehnologice (gurd scurgere, cimine, vane, etc.),
provocatd cu ocazia executiei lucririlor de orice naturs va fi
remediatd prin grija §i pe cheltuiala celui care a solicitat
efectuarea lucririlor;

bransarea la utilitati se va face in functie de existenfa
acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea unor
solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea
avizelor institutiilor abilitate;

A

@

(5) apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reeaua
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M

@®

publici sau va fi aleas3 o solutie conditionati de obtinerea
avizului autoritifii publice competente, cu respectarea
legislatiei in vigoare;

apele pluviale de pe cladiri vor fi deversate in reteaua publicd
cu respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi colectate prin
receptori de terase §i conducte de colectare §i se vor utiliza
pentru intrefinerea spatiului verde, solutie conditionatd de
obtinerea avizului autorititii publice competente;

apele de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi
deversate in refeaua publici sau va fi aleasd o solutie
conditionatd de obtinerea avizului autorititii publice
competente,

alimentarea cu apd se poate realiza prm brangarea la reteaua

publlca existentd in zond, cu| respectared; Iéglslatrer“nr -

el 0 )

vigoare si cu obtinerea avmelorrmstltu;ulor abilitate.

Art. 13
Spatii plantate

)
@
€))
@

plantatiile inalte se vor dlspunq
pentru fiecare categorie de spatii plant:
plantatiile Tnalte se vor dispune g
pentru fiecare categorie de spa i
se recomand3 utilizarea specii 0

_nnd?;;iila‘-

conform normelor s emﬁcc“

climatice gi favorabile faunei e,

spatiile verzi vor reprezenta
terenului pe care se executd constructn sau amenajari.
Necesarul de spafii verzi se poate raporta la un teren sau
la intreaga suprafats a prezentului PUZ.

i |

Art. 14
Imprejmuiri

(1) conform normelor specifice existente;

(2) imprejmuirea va fi transparentd spre stradd §i opacd spre
vecinitdfi, cu indl{imea de max. 2,50 m spre limitele
laterale/spate §i 1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre
stradd;

(3) sunt admise garduri din plasa cu o Indlfime mai mare,
transparente, pentru terenurile de sport, numai prin
intocmirea unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea
avizului A.A.CR,; i

(4) se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte
elemente ce delimiteazd imobilele.

SECTIUNEA HI — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 1) P.O.T. maxim = 70%.

Procent maxim de

ocupare a terenului

Art. 16 @1 C.U.T. maxim = 2,20 mp ADC/mp teren.

Coeficient maxim de
utilizare a terenului
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2. Li | ZONA LOCUINTE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utiliziri admise

(1)  sedii ale unor companii si firme, proiectare, cercetare,
consultant} si alte servicii profesionale;

(2)  locuinte colective si individuale;

(3) invitimaént;

(4)  servicii sociale, colective gi personale;

(5) lacaguri de cult;

(6) comert cu am#nuntul;

(7)  activiti}i manufacturiere;

(8)  hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

(9)  restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;
/(10)  sport si recreere in spafii acoperite;

(11) parcaje subterane si la sol;

GOMEILIUL JUD

(12, spafil libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

. .. p LEghv (13)  spatii plantate — scuaruri;
/! 'f" o) U3 pam i urbanistice.
Art 2é { gl“ HA LARY '—-tqo'?atevc ladirile pot avea la parterul orientat spre strada functiuni
Utilizari airm se cﬁ C /0 care. ad;m't accesul publicului in mod permanent sau conform
c:Hldltlonﬁr; ,.unui program de functionare;
S\ 2)—constauctii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru
{ ' e organizarea de santier pe durata existenfei santierului, cu
= ~~respectarea legislatiei in vigoare;
(3) stafii de alimentare autovehicule electrice, cu respectarea
legislatiei in vigoare;
(4) amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu
respectarea legislatiei in vigoare.
Art. 3 (1)  orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
Utilizdiri interzise | (2) activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
(3) depozitare en gros;
(4) activitdfi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
(8) depozitari de materiale refolosibile;
(6) depozitarea pentru vinzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice;
(7) se interzice realizarea unor mansarde false;
(8) 1n zonele de protectie in conformitate cu legislatia specifici;
(9) thierea arborilor fird autorizatia autorititii locale abilitate.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Art. 4 (1)  pentru a fi construibile direct, parcelele trebuie si indeplineasca
Caracteristici ale urmitoarele conditii:
parcelelor a) in cazul locuintelor unifamiliale:
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(suprafete, forme,
dimensiuni)

@

€))

Q)
3

©

o si aib3 o suprafati minima de 150,00 metri;
o sd aib3 un front la strad de:
v minim 7,00 metri in cazul constructiilor ingiruite (2 calcane
laterale);
v minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan
lateral, o fatad laterald);
v minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru
fatade).
b) in cazul locuintelor colective:
o si aibd o suprafati minim3 de 250,00 metri;
¢) pentru dotidri §i alte funcfiuni permise prin prezentul
regulament, dimensionarea loturilor se face in functie de
capacitate si normele specifice;
nu se acordd autorizatie de construire locuinfe pe parcelele care |
nu sunt construibile conform prevederilonprezentulug eartenl —
aceeasi prevedere se aplici parce lelor care devinieconstruibile

indiviziune, instrdinare, mogtenir ): 1 /2% 1?/
prin prezentul regulament de urbanism parce ele sunt constml le
in limita edificabilului trasat pe plansa de reglemen

prin aparifie in urma unei impérfir m/? (1es1rc din
7L

parcelele pot fi dezmembrate in stprafefe-de- mm i
se va respecta edificabilul stabilit in plansa d'e :

reglementirile din prezentul regulament; — —

prin prezenta documentatie se pefmite dezmembrarea §i/ sau
alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea
prezentului regulament de construire, fard intocmirea unei
documentatii de urbanism.

Art. 5
Amplasarea
clidirilor fati de
aliniament

)
@
&)
@

constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fafi de
aliniamentul stabilit prin trasarea circulafiilor;

balcoanele sau bovindéu-urile pot depdsi cu maxim 0,90 metri
alinierea spre stradd;

cornigele pot iesi din alinicrea strizii cu maxim 1/10 din lrgimea
strézii si fard a depdsi 1,20 metri adancime;

in exteriorul zonei edificabile se pot obfine autorizafii de
construire pentru bransamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri §i podete, cabine
poartd si parcaje neacoperite, firdi a respecta alinierea
reglementati,

Art. 6
Amplasarea
clidirilor fati de
limitele laterale §i
posterioare ale
parcelelor

0))
0]
A

@

constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fatd de limitele
laterale;

constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fatid de limita
posterioara;

constructiile noi vor respecta retragerea minima stabilitd prin
plansa de reglementiri a prezentului regulament faf de canalele
de desecare/irigatii;

amplasarea in imediata vecindtate a canalelor de desecare/irigatii
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permite amplasarea constructiilor la minim 2.50 m fati de limita
amprizei canalelor de desecare/irigatii;

() 1in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de
construire pentru brangamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri §i podefe, cabine
poartd §i parcaje neacoperite, firi a respecta alinierea
reglementati;

(6) vor fi respectate prevederile codului civil,

Art.7 (1) distanfa dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de min. 5,00
Amplasarea m, iar in situatia in care conformarea o permite se vor alipi la
clidirilor unele calcan;

fatd de altele pe (2) se admit fafade de tip calcan pentru a pemite alipirea unor
aceeagi parceld constructii viitoare.

Art. 8 (1) se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin
Circulafii si accese prezenta documentatie de urbanism, cu traversare auto a

secfiunilor transversale propuse;
(2)__ circulatiile noi, din interiorul loturilor pot fi propuse §i realizate
CONSILIUL JUDETEAN  prif D.T.A.C;
ILFOV (3) _strézile principale se vor conforma plansei de reglementiri.

necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta
jetdfilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei

do l{lmcntatii de urbanism;

arcajele se vor dimensiona §i dispune in afara circulatiilor

i'ice conform normelor specifice §i proiectelor de specialitate

legal aprobate;

(3) stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor
activitdti se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara
circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in interiorul zonei
reglementate prin prezenta documentatie de urbanism;

vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in
vigoare, dupd cum urmeazi:

- minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de
birouri/servicii;

- minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere
comerciald;

- minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;

- se vor prevedea locuri de parcare in plus fati de num#rul minim
necesar, respectiv echivalentul a 20% din numérul total de locuri
de parcare, pentru vizitatori/angajafi.

@

6))

Art. 10

1

locuinte:
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Inil{imea maxima
admisibili a
clidirilor

@

&)
“@

o regim de indl{ime maxim admis = P+2;

o inil{imea maximi admisi = 10,00m.
pentru dotdri si alte functiuni permise prin prezentul regulament,
dimensionarea loturilor se face in funcfie de capacitate si
normele specifice:

o regim de indl{ime maxim admis = P+2;

o iniltimea maximi admisd = 10,00m.
se acceptd, in functie de solutia functionald, unul sau mai multe
niveluri de subsol pe maxim 80% din suprafata imobilului;
pentru toate constructiile inilfimea maxima admis3 se va stabili
prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..

Art. 11
Aspectul exterior
al clidirilor

1
@
&)

@
®
6
M

conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in
vigoare;
se recomandd adecvarea arhifecturii Cladigjlof g_[bhll f

peisagerd; ILEOV

aspectul clddirilor va exprima "*mctemr reprezentaﬁvirarer

functiunii §i va rispunde ex
europene de “coerentd” si “cleg
se va asigura o tratare simil
clidiri;

“E?%)? ees

4 a tu ror atadelor acelefasi

ea-

. | PG e {15 L .........__\..7:20 ..........

s¢ va acorda atentiec modului £ﬂ'i”'?

teraselor perceptibile intr-o perspeetivé descendent
se interzice modificarea aspectultii clidirilor prin interventii
ulterioare construirii ce nu respecti stilul arhitectural initial;
ocuparea cdii publice poate fi limitatd prin autorizarea unor
amenajiri temporare reduse la mici standuri pentru comertul
stradal, mobile in misura in care ele nu incomodeazi circulatia
pietonald, precum si terase ale unor cafenele si cofetdrii.

Art, 12
Conditii de
echipare edilitard

)
@)

&)

@

®)

conform studiilor de specialitate aprobate in baza legislatiei in
vigoare;

utilititile (energie electricd, gaze naturale, canalizare) pot fi
asigurate prin extinderea retelelor publice existente, brangarea la
acestea sau prin solutii ce respecti legislafia in vigoare;
distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd a unor pérti din
reteaua publici de api potabil¥/canalizare sau a oricéiror obiecte
tehnologice (gurd scurgere, cimine, vane, etc.), provocatd cu
ocazia executiei lucrdrilor de orice naturd va fi remediatd prin
grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucrérilor;
bransarea la utilitati se va face in functie de existenfa
acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea unor
solutii, cu respectarea legislatici in vigoare §i cu obtinerea
avizelor institutiilor abilitate;

apele uzate si apele menajere vor fi deversate In refeaua publicd
sau va fi aleasi o solutie condifionatd de obtinerea avizului
autoritifii publice competente, cu respectarea legislatiei in
vigoare;
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(6) apele pluviale de pe clidiri vor fi deversate in reteaua publici cu
respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi colectate prin receptori
de terase si conducte de colectare si se vor utiliza pentru
intrefinerea spatiului verde, solutie conditionatd de obtinerea
avizului autoritatii publice competente;

(7) apele de pe platformele carosabile propuse in incint vor fi
deversate in refeaua publici sau va fi aleasi o solutie
conditionatd de obtinerea avizului autorititii publice competente;

(8) alimentarea cu api se poate realiza prin brangarea la refeaua
publicd existentd in zond, cu respectarea legislatiei in vigoare si
cu obtinerea avizelor instituiilor abilitate.

Art, 13
Spatii plantate

SILIUL JUDETEAN

T2

e
'U‘

(1)  plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spaii plantate;

(2) se recomandd utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice §i favorabile faunei antropoﬁle specifice;

(3) spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului
__pe care se executd constructii sau amenajiri. Necesarul de spatii
verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafafi a

prezentului PUZ.

el =

_Al=t.—14——"‘*'““'_'

\lmpre}];ﬂ _ rl\ A YA

(1) | conform normelor specifice existente;
mprejmuirea va fi transparentd spre stradi si opacd spre
ecmététl cu indltimea de max. 2,50 m spre limitele laterale/spate
1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre stradi;
Lnt admise garduri din plasi cu o finilime mai mare,
nsparenle, pentru terenurile de sport, numai prin intocmirea
— unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului A.A.C.R.:

SE("TP

A ITT - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A

Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

TERE LUI
ArtAs (1) locuinte:
Procent maxim de o P.O.T. maxim = 40.00%;
ocupare a (2) pentru dotdri §i alte functiuni permise prin prezentul regulament,
terenului dimensionarea loturilor se face in functie de capacitate si
normele specifice:
o P.O.T. maxim = 40.00%.
Art. 16 (1) locuinte:

o CU.T. maxim = 1.4 mp ADC/mp teren;

(2)  pentru dotdri §i alte functiuni permise prin prezentul regulament,
dimensionarea loturilor se face in functie de capacitate si
normele specifice:

o C.U.T. maxim = 1.4 mp ADC/mp teren.
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3. 182 | ZONA INSTITUTII $1 SERVICII

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

A

Art. 1 ¢} sedii ale unor companii §i firme de proiectare, cercetare,
Utiliziiri admise consultant3 si alte servicii profesionale;
(2) invi{imant;
()  servicii sociale, colective §i personale;
@) comer{ cu am3nuntul;
) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
(6) restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;
(7)  sport si recreere in spatii acoperite;
(8)  parcaje subterane §i la sol;
(9) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
(10) spatii plantate — scuaruri;
(11) amenajiri urbanistice. CONGILILL IUDCTEAN
Art. 2 (1) toate clidirile pot avea la partcrdl orientat spre strad,i functiuni
Utilizdri admise cu care admit accesul publicului in! u gonform
conditiondri unui program de functionare; Y( F;{% é (9?7 ?9
(2) constructii provizorii de orice - mclus:v “Cele pcnfru
organizarea de santier pe du ? ex1sten§el ;;antierulul %
respectarea legislatiei in vigoare; [NFioososecter O
(3) statii de alimentare autovehicule clccmce;“hchwfk ectarea
e e e | P b TN
(4) amplasare platforme de precolectare a‘deseurilor urbane, cu
respectarea legislagiei in vigoare.
Art. 3 (1) orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare;
Utilizri interzise | (2) activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
(3) depozitare en gros;
(4) activitdti care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
(5) depozitari de materiale refolosibile;
(6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie
inflamabile sau toxice;
(7) se interzice realizarea unor mansarde false;
(8) in zonele de protectie in conformitate cu legislatia specific;
(9) tdierea arborilor fird autorizatia autoritétii locale abilitate.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
Art. 4 (1) parcelele pot fi dezmembrate in suprafete de minim 150mp.
Caracteristici ale (2) se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri si
parcelelor reglementdrile din prezentul regulament;
(suprafete, forme, (3) prin prezenta documentatie se permite dezmembrarea §i/ sau
dimensiuni) alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea

prezentului regulament de construire, fard intocmirea unei
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documentatii de urbanism.

Art. § (1) constructile noi se vor amplasa la min. 500 m fafi de
Amplasarea aliniamentul stabilit prin trasarea circulatiilor;

clidirilor fagide | (2) balcoanele sau bovindéu-urile pot deplsi cu maxim 0,90 metri
aliniament alinierea spre strada;

(3) cornigele pot iesi din alinierea strizii cu maxim 1/10 din largimea
strazii §i fird a depisi 1,20 metri adancime;

(4) in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de
construire pentru brangamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri si podete, cabine
poartd i parcaje neacoperite, firi a respecta alinierea

reglementati.

Art. 6 (1) constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fat de limitele

Amplasarea laterale.

clidirilor fati de (2) constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fafi de limita

limitele laterale gi posterioari.

posterioare ale (3) constructiile noi vor respecta retragerea minima stabilitd prin
____pafcf__l‘q{fl}f; = E'IE‘:';_-—__ langa de reglementiri a prezentului regulament fat3 de canalele

CO‘“‘“”"E_FE;', e desecare/irigatii;

@ plasarea in imediata vecinitate a canalelor de desecare/irigatii

snev kLA AYIZ permite 'amplasarea constructiil.o'r la mlmm 2.50 m fatd de limita
EXAL " { 1 zei canalelor de desecare/irigatii;

[L 5 exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de

o nstruire pentru brangamente, imprejmuire teren, amenajari

:'._._w,.\u ugbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri §i podete, cabine
ST (B [ poartd §i parcaje neacoperite, firdi a respecta alinierea
T p reglementat;
& (6) vor fi respectate prevederile codului civil.
Art.7 (1) distanta dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi de min. 5,00
Amplasarea m, iar in situatia in care conformarea o permite se vor alipi la
cladirilor unele calcan.
fatdi de altele pe (2) se se admit fafade de tip calcan pentru a pemite alipirea unor
aceeasi parcel3 constructii viitoare.
Art. 8 (1) se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin
Circulatii gi accese prezenta documentatie de urbanism, cu traversare auto a

sectiunilor transversale propuse;
(2) circulatiile noi, din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate

prin D.T.A.C;
(3) _ strazile principale se vor conforma plansei de reglementiri.
Art. 9 (1) necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta
Stationarea proprietdfilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei
autovehiculelor documentatii de urbanism.

(2) parcajele se vor dimensiona §i dispune in afara circulatiilor
publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate
_legal aprobate.
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(3) stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor
activit¥{i se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara
circulatiilor publice.

(4) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv. Aceste parcaje pot fi situate iIn interiorul zonei
reglementate prin prezenta documentagie de urbanism.

(5) vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in
vigoare, dupd cum urmeazi:

- minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de
birouri/servicii;

- minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere
comerciald;

- minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;

- se vor prevedea locuri de parcare in plus fatd de numdérul minim
necesar, respectiv echivalentul a 20% din_numdrul total de locuri

de parcare, pentru vizitatori/angajati. CONSILIUL JUDETEAN
Art. 10 (1) pentru dotdri §i alte functiuni permise prm prezentul réguldment,
iniltimea maximi dimensionarea loturilor se face in functie de capacnate $| normele
admisibild a specifice: Al MEXA LA A7 J
clidirilor o regim de inilfime maxim admis = in | ita }[ ime; L5
o inil{imea maxima admisd = 16,00m; | |.” 4[,.,

(2) se acceptd, in functie de solufia functi na‘ta_unul 52
niveluri de subsol pe maxim 80% din #uprafata,

(3) Centru spra — maxim 16,00 metri; -

(4) Hotel i restaurante — maxim 16,00 metri;

(5) Centru conferinte — maxim 16,00 metri;

(6) Gridiniti — maxim 16,00 metri;

(7) pentru toate constructiile indl{imea maxima admis¥ se va stabili
prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..

Art. 11 (1) conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in

Aspectul exterior vigoare;

al cladirilor (2) se recomandd adecvarea arhitecturii clddirilor cu amenajarea
peisagerd;

(3) aspectul clidirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea
functiunii §i va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene de “coerentd” si “elegantd”;

(4) se va asigura o tratare similari a tuturor fajadelor aceleiagi
clidiri;

(5) se va acorda atenfic modului de tratate a acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectivé descendenti;

(6) se interzice modificarea aspectului cladirilor prin interventii
ulterioare construirii ce nu respecti stilul arhitectural inifial;

(7) ocuparea ciiii publice poate fi limitatd prin autorizarea unor
amenajiri temporare reduse la mici standuri pentru comerful
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stradal, mobile in misura in care ¢le nu incomodeazi circulatia
pietonald, precum si terase ale unor cafenele si cofetirii.

Art. 12
Conditii de
echipare edilitars

@)
2)

conform studiilor de specialitate aprobate in baza legislatiei in
vigoare;
utilitdfile (energie electricd, gaze naturale, canalizare) pot fi
asigurate prin extinderea refelelor publice existente, bransarea la
acestea sau prin solutii ce respecti legislatia in vigoare;
distrugerea, avarierea sau degradarea, din culp a unor pirti din
refeaua publicd de apd potabild/canalizare sau a oriciror obiecte
tehnologice (gurd scurgere, cimine, vane, etc.), provocatd cu
ocazia executiei lucrdrilor de orice naturd va fi remediati prin
grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucririlor;
bransarea la utilitati se va face in functie de existenta
acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea unor
solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare §i cu obtinerea
avizelor institutiilor abilitate;
apele uzate si apele menajere vor fi deversate in refeaua publici
—sau-va fi aleasd o solufie conditionatd de obtinerea avizului

G)

@)

®)

CONSHIUL JUDET
ILFOV

EAN

autoritaii publice competente, cu respectarea legislatiei in
YA el

[ Armilelsef,

©.
,)?»”" reS}LG

1)

pluviale de pe clidiri vor fi deversate in reteaua publics cu
ea legislatiei in vigoare sau vor fi colectate prin receptori
OZ dejigrase si conducte de colectare §i se vor utiliza pentru
20....Jnirefinerea spafiului verde, solutie conditionaty de obtinerea
avizylui autorit3tii publice competente;

apel¢ de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi

o

deversate in retcaua publici sau va fi aleasi o solutie
conditionatd de obtinerea avizului autoritatii publice competente;
alimentarea cu api se poate realiza prin bransarea la refeaua
public# existent3 in zon3, cu respectarea legislatiei Tn vigoare si
cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

@®

Art. 13
Spatii plantate

0]
@
&)

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spatii plantate;

se recomandd utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice §i favorabile faunei antropofile specifice;

spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului
pe care se executd constructii sau amenajiri. Necesarul de spatii
verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafafi a
prezentului PUZ.

Art. 14
Imprejmuiri

¢y
Q@)

conform normelor specifice existente;

imprejmuirea va fi transparentd spre stradd si opacd spre
vecindtifi, cu indlfimea de max. 2,50 m spre limitele laterale/spate
si 1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre strads;

sunt admise garduri din plasi cu o finiltime mai mare,
transparente, pentru terenurile de sport, numai prin intocmirea
unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului AA.CR;

3
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“@

se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte elemente
ce delimiteazd imobilele.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15

Procent maxim de
ocupare a
terenului

)

P.O.T. maxim = 70.00%.

Art. 16
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

A

C.U.T. maxim = 2.2 mp ADC/mp teren.

4.183

| ZONA INSTITUTII $I SERVICII

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 (1) comert cu aminuntul; LFovV
Utilizéiri admise (2) sport si recreere n aer liber;
(3) parcaje subterane pe maxim 70% di
(4) spatii libere pietonale, pasaje pieton
(5) spatii plantate — scuaruri;
(6) amenajdri hidrologice;
(7) amenajdri urbanistice;
(8) amenajiri sezoniere.
Art. 2 (1) constructii provizorii de orice natufd, inclusiv cele pentru
Utilizéiri admise cu organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu
conditiondri respectarea legislatiei in vigoare;
(2) statii de alimentare autovehicule electrice, cu respectarea
legislatiei in vigoare;
(3) amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu
respectarea legislatiei in vigoare.
Art. 3 (1) orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare;
Utilizéiri interzise | (2) activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
(3) depozitare en gros;
(4) activititi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
(5) depozitari de materiale refolosibile;
(6) depozitarea pentru vénzare a unor cantitifi mari de substanfe
inflamabile sau toxice;
(7) se interzice realizarea unor mansarde false;
(8) in zonele de protectie in conformitate cu legislatia specific;

()]

tiierea arborilor fir3 autorizatia autorit#tii locale abilitate.
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SECTIUNEA II - CONDI

TII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Art. 4 (1)  parcelele pot fi dezmembrate in suprafete de minim 150mp;

Caracteristici ale | (2) se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri si

parcelelor reglementdrile din prezentul regulament;

(suprafete, forme, | (3) prin prezenta documentatie se permite dezmembrarea §i/ sau

dimensiuni) alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea
prezentului regulament de construire, fari intocmirea unei
documentatii de urbanism.

Art. 5 (1) prin prezentul regulament de urbanism parcelele sunt construibile

Amplasarea in limita zonei edificabile reglementate.

clidirilor fati de (2) in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de

aliniament construire pentru bransamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri si podete, cabine
poartd si parcaje neacoperite, fird a respecta alinierea
reglementat.

Art. 6 (1)  prin prezentul regulament de urbanism parcelele sunt construibile

Amplasarea in limita zonei edificabile reglementate.

clidirilor fati de | (2)._ constructiile noi vor respecta retragerea minimi stabilitd prin

limitele Iaterale giN langa de reglementiri a prezentului regulament fafd de canalele
posterigareale | Ee desecare/irigatii;
[ parcelelor (3)__1 plasarea in imediata vecinitate a canalelor de desecare/irigatii
ot i -2

R

L~

9 a
2p.(4)....1n

|

rmite amplasarea constructiilor la minim 2.50 m fafd de limita
d_mprizei canalelor de desecare/irigatii;

extertorul zonmei edificabile se pot obfine autorizatii de
~ construire pentru brangamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri si podete, cabine
poartd si parcaje neacoperite, firi a respecta alinierea
reglementata.

(3) distanfa dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de min. 5,00
Amplasarea m, iar in situatia in care conformarea o permite se vor alipi la
cladirilor unele calcan,
fatd de altele pe (4) se admit fafade de tip calcan pentru a pemite alipirea unor
aceeagi parceld constructii viitoare.
Art. 8 (1) se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin
Circulatii si accese prezenta documentatie de urbanism, cu traversare auto a
sectiunilor transversale propuse;
(2) circulatiile noi, din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate
prin D.T.A.C;
(3) _ strézile principale se vor conforma plansei de reglementiri.
Art. 9 (1) necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta
Stafionarea proprietdfilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei
autovehiculelor documentatii de urbanism.
(2) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor

publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate
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&)

@

6]

legal aprobate.

stajionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor
activitd{fi se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara
circulatiilor publice.

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in interiorul zonei
reglementate prin prezenta documentatie de urbanism.

vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in
vigoare, dupd cum urmeazi:

- minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de
birouri/servicii;

- minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spafiu de expunere
comerciald;

- minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;

- se vor prevedea locuri de parcare in plus fati de numarul minim
necesar, respectiv echivalentul a 20% din numdrul total de locuri
de parcare, pentru vizitatori/angajati

Art. 10

inﬁltimea maximi
admisibila a
clidirilor

(D

2
&)

pentru dotdiri si alte functium perm%ise prin~pré§:éi_;titil réfulament,
dimensionarea loturilor se face in ful}cneﬂﬁ sap_ﬁg;fa'fc*ﬁl normele |

specifice;

se accepty, in functie de solutia tio 1
niveluri de subsol pe maxim 80% di AN j,
pentru toate constructiile méltlme yal adnyisa Ne
prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei DT AC. =9

Art. 11
Aspectul exterior
al cladirilor

@
@
C))

@
®
6
M

conform studiilor de specialitate aprobate,. canﬁ)nnflégls atiei in

vigoare;

se recomand3 adecvarea arhitecturii cladirilor cu amena_larea
peisager3;

aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea
functiunii §i va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii
curopene de “coerentd” §i “eleganti”;

se va asigura o tratare similard a tuturor faadelor aceleiasi
clddiri;

se va acorda atentic modului de tratate a acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectivd descendentd;

se interzice modificarea aspectului cladirilor prin interventi
ulterioare construirii ce nu respectd stilul arhitectural inifial;
ocuparea ciii publice poate fi limitatd prin autorizarea unor
amenajiri temporare reduse la mici standuri pentru comerful
stradal, mobile in misura in care ele nu incomodeazd circulatia
pietonald, precum si terase ale unor cafenele si cofetdrii.

Art. 12
Conditii de
echipare edilitard

0]
2)

conform studiilor de specialitate aprobate in baza legislatiei in
vigoare;
utilitdtile (energie electrics, gaze naturale, canalizare) pot fi
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CONSILIUL JUDETEAN vizului autorititii publice competente;

asigurate prin extinderea refelelor publice existente, brangarea la
acestea sau prin solufii ce respecti legislatia in vigoare;

(3 distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd a unor pirti din
reteaua publicd de api potabild/canalizare sau a oriciror obiecte
tehnologice (guri scurgere, cdmine, vane, etc.), provocati cu
ocazia executiei lucririlor de orice naturd va fi remediats prin
grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucririlor;

(4) bransarea la utilitati se va face in functie de existenta
acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea unor
solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare §i cu obtinerea
avizelor institutiilor abilitate;

(5) apele uzate §i apele menajere vor fi deversate in refeaua
publicd sau va fi aleasi o solutie conditionati de obtinerea
avizului autorititii publice competente, cu respectarea legislatiei
in vigoare;

(6) apele pluviale de pe clidiri vor fi deversate in refeaua publicd cu
respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi colectate prin
receptori de terase §i conducte de colectare §i se vor utiliza pentru

__,_-}ntrc;inerea spatiului verde, solutie conditionati de obtinerea

ILFOV (7). apele de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi

eversate in refeaua publici sau va fi aleasi o solutie

» AV (7 lgd-i‘n’onata de obfinerea avizului autoritdii publice
Lt Q) . ‘eompetente;
2p(8).....alimentarea cu api se poate realiza prin bransarea la reteaua

phblica existentd in zond, cu respectarea legislatiei in vigoare si
cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

Arhiiﬁ.!’ﬁ‘ saf,

LY

-Art. 13 3 (1)  plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice

Spatii plantate pentru fiecare categorie de spatii plantate;

(2) se recomandd utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice §i favorabile faunei antropofile specifice;

(3) spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului
pe care se executd construcfii sau amenajiri. Necesarul de spatii
verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafafi a
prezentului PUZ.

Art. 14 (1) conform normelor specifice existente;

Imprejmuiri (2) sunt admise garduri din plasi cu o indltime mai mare,
transparente, pentru terenurile de sport, numai prin intocmirea
unei documentatii D.T.A.C. i obtinerea avizului AACR;

(3) se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte elemente
ce delimiteazi imobilele.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 (2) P.O.T. maxim = 15.00%.
Procent maxim de
ocupare a
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terenului

Art. 16
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

1) C.U.T. maxim = 0.15 mp ADC/mp teren.

1. Spl

| ZONA SPAT!I VERZI AMENAJATE

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1
Utilizari admise

(1) spatii plantate;

(2) amenajiri urbanistice, mobilier urban, locuri de joacd cu
mobilierul si amenajdrile acestora;

(3) circulatii pietonale;

(4) circulatii auto ocazionale pentru intretinere §i acces la lac a
masinilor de pompieri in caz de necesitate privind
aprovizionarea cu apa,

(5) drum de halaj;

(6) spatii pentru administrare §i intrefinere;

(7) constructii pentru expozitii, agtivititi Aaalumle,_rﬁgr_cm_\ge,,_
sportive, comert cu amﬁnuntuITallmcn‘t&he‘ﬂﬁBhéh,:ﬁpmﬁ

sanitare si cabini pazi. —

Art, 2 (1) constructii provizorii de orlcel haturé inclusiy cele pentru
Utiliziri admise cu organizarea de santier pe d ta exi i” é 1 'ﬁulm,g qu’
conditiondri respectarea legislatiei in vigo
(2) amplasare platforme de preco fére a H§ méé/gug
respectarea legislatiei in vigoare.
Art. 3 (1) orice interventii care contravin. legil = ; rqz_g}gr in

Utilizdri interzise

vigoare.

SECTIUNEA II — CO
CLADIRILOR

NDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

Art. 4

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

(1) se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri
si reglementirile din prezentul regulament;

(2) nu se limiteaz3 dimensiunea parcelelor;

(3) prin prezenta documentafie se permite dezmembrarea
si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu
respectarea prezentului regulament de construire, fard
intocmirea unei documentatii de urbanism.

Art. §
Amplasarea clidirilor
fatd de aliniament

(1) constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fati de
aliniamentul stabilit prin trasarea circulatiilor;

(2) in exteriorul zonei edificabile se pot obfine autorizatii de
construire pentru brangamente, imprejmuire teren, amenajan
urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri §i podefe,
cabine poartd si parcaje neacoperite, fird a respecta alinierea
reglementaté.

Art. 6

Amplasarea clidirilor

(1) constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fatd de

limitele laterale;
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fatd de limitele
laterale i posterioare
ale parcelelor

(2) constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fati de limita
posterioari;

(3) constructiile noi vor respecta retragerea minim4 stability
prin planga de reglementiri a prezentului regulament fafd de
canalele de desecare/irigatii;

(4) amplasarea in imediata vecinitate a canalelor de
desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la minim
2.50 m fatd de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;

(5) in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de
construire pentru bransamente, imprejmuire teren, amenajari
urbanistice, accese auto §i sau pietonale, poduri si podete,
cabine poarti si parcaje neacoperite, firi a respecta alinierea
reglementati.

Art. 7

Amplasarea clidirilor
unele fati de altele pe
aceeasi parcela

(1) distanta dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de min.
2,00 m, iar in situatia in care conformarea o permite se vor
alipi la calcan.

Art. 8
Circulatii i accese

(1) se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin
prezenta documentatie de urbanism, cu traversare
auto/pietonald a sectiunilor transversale propuse;

(2) circulatiile din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate
prin D.T.A.C..

m.' X Ts E:}aé.__—i:'x!,: =

Stationarea -~
Cautovehiciielor

02-

(1) Becesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta
oroprietdtilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei

~ |77 |documentatii de urbanism;
L1/ 17 (2)|parcajele se vor dimensiona §i dispune in afara circulatiilor

~nfiblice conform normelor specifice §i proiectelor de
ecialitate legal aprobate;

i o (Sy).iitaﬁonarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor

ctivitdti se admite numai in interiorul parcelelor, deci in

-dfara circulatiilor publice;

(4) in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
de parcare normate, se va demonstra realizarea unui parcaj
in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in interiorul
zonel reglementate prin prezenta documentatie de urbanism;

(5) vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei
in vigoare.

Art. 10
Iniltimea maxima
admisibili a cladirilor

(1) pentru toate constructiile inilfimea maxima admisi se va
stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..

Art. 11
Aspectul exterior al
clidirilor

(1) se recomandi adecvarea arhitecturii cladirilor cu amenajarea
peisagera.

Art. 12

(1) conform studiilor de specialitate aprobate in baza legislatiei

Conditii de echipare

in vigoare;
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edilitar3

(2) utilitatile (energie electrics, canalizare) pot fi asigurate prin
extinderea retelelor publice existente, bransarea la acestea
sau prin solutii ce respecta legislatia in vigoare;

(3) distrugerea, avarierea sau degradarea, din culp3 a unor pérti
din reteaua publicd de apd potabild/canalizare sau a oriciror
obiecte tehnologice (gurd scurgere, cdmine, vane, etc.),
provocatd cu ocazia executiei lucririlor de orice naturd va fi
remediatd prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat
efectuarea lucrdrilor;

(4) bransarea la utilitati se va face in functie de existenta si
necesitatea acestora In proximitatea terenului, prin
proiectarea unor solufii, cu respectarea legislatiei in
vigoare §i cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;

(5) apele uzate si apele menajere vor fi deversate in refeaua
publici sau va fi aleas3 o solutie conditionatd de obtinerea
avizului autoritdfii publice competente, cu respectarea
legislatiei in vigoare;

(6) apele pluviale de pe cliddiri vor fi deversate in reteaua

publicd cu respectareca Ieg:slai.uel in Wﬁmllsamw
colectate prin receptori de teras Lconducte dé.éalectare si

se vor utiliza pentru intretine aa spatiului verde, solutie
conditionatd de obtinerea 31zul PARtOFita (H pubhqcz

competente,
(7) apele de pe platformele carosabilg, proj
deversate in refeaua pubhcﬁ af Ta = erf i c__s;eluﬁ&-

competente; <
(8) alimentarea cu apd se poate realiza prin bransarea la refeaua

publicd existentd in zond, cu respectarca legislatiei in

vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

g fl;_ncm{a(ér/_g'

Art. 13
Spatii plantate

(1) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spatii plantate;

(2) se recomandy utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice si favorabile faunei antropofile specifice;

(3) spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata
terenului pe care se executd constructii sau amenajari.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau

Art. 14
Imprejmuiri

la intreaga suprafat¥i a prezentului PUZ.

(1) conform normelor specifice existente;

(2) imprejmuirea poate fi transparents spre strada si opacd spre
vecindtdti, cu indlfimea de max. 2,50 m spre limitele
laterale/spate i 1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre
stradi;

(3) este admisd imprejmuirea prin parapet de 60cm, gard viu
sau borduri ridicate fa{3 de cota terenului natural;

(4) scuarurile si fasiile plantate vor fi separate de trotuare fie
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prin parapet de 60cm, fie prin borduri;

(5) sunt admise garduri din plasi cu o inil{ime mai mare,
transparente, pentru terenurile de sport, numai prin
intocmirea unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului
AACR,;

(6) se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte
elemente ce delimiteaz3 imobilele.

TERENULUI

SECTIUNEA 1III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

Art. 15
Procent maxim de
ocupare a terenului

(1) P.O.T. maxim = 15%.
(2) sunt incluse in calculul P.O.T. constructiile, circulatiile si
platformele.

Art. 16
Coeficient maxim de

utilizare a terenului

(1) C.U.T. maxim = 0,15 mp ADC/mp teren.

1. Sp2

| ZONA PERDELE DE PROTECTIE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1

CoNDIT ST eEAN

w(

S SR

;mu x.,l’i'*:‘ \\

(1) spatii plantate;
™ (3) amenajiri urbanistice si mobilier urban;
(3) este permis¥ crearca de zone betonate/asfaltate pentru
|| circulatiile auto, exclusiv pentru asigurarea accesului la
[ | stradd a parcelelor cu care se invecineazi;

) este permisd traversarea acestui tip de zond prin crearca de

1 circulatii prin proiecte de utilitate publicd/privati;

o2 '_'-_._F—--—-(S) este permisd traversarea subterani a acestor zone pentru

| asigurarea brangamentelor terenurilor din zona reglementati.

Caracteristici ale
parcelelor (suprafete,
forme, dimensiuni)

| Art;-2: —=1"(1) panouri publicitare in culori neutre si piste de biciclete
Utlllzin admise cu amplasate in legituri directd cu circulatiile pietonale.
condltiunﬁri
Art. 3 (1) orice interventii care contravin legilor §i normelor in
Utilizliri interzise vigoare.
SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR ‘
Art. 4 (1) nu se limiteazd dimensiunea parcelelor;

(2) prin prezenta documentatie se permite dezmembrarea
si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu
respectarea prezentului regulament de construire, fari
intocmirea unei documentatii de urbanism.

Art. §
Amplasarea clddirilor
fatdi de aliniament

(1) conform studiilor de specialitate aprobat, conform legislatiei
in vigoare.

Art, 6
Amplasarea clidirilor

(1) conform studiilor de specialitate aprobat, conform legislatiei
in vigoare. :

fatd de limitele
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laterale §i posterioare

ale parcelelor
Art. 7 (2) conform studiilor de specialitate aprobat, conform legislatiei
Amplasarea clidirilor in vigoare.
unele fatd de altele pe
aceeasi parceld
Art. 8 (1) se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin
Circulatii §i accese prezenta documentatic de urbanism, cu traversare

auto/pietonald a sectiunilor transversale propuse;

(2) este permis3 traversarea acestui tip de zona prin crearea
de circulatii prin proiecte de utilitate publicd/privat;
(3) circulatiile din interiorul loturilor pot fi propuse §i realizate

prin D.T.A.C..
Art. 9 (1) este interzisi crearea de locuri de parcare pe aceastd zond,
Stationarea
autovehiculelor
Art. 10 (2) pentru toate constructiile inil{imea maximi admisi se va
iniltimea maxima stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..
admisibil a cladirilor

= —

Art. 11 (1) se recomandi adecvarea arhitecturii clf:tdn*f[’orI é“ﬁ' ?ih'feﬁgjﬂ’éé" \N (
Aspectul exterior al peisagerd. f )
clidirilor |
Art. 12 (1) conform studiilor de specialitate apfobafg’
Conditii de echipare in vigoare; j
edilitara (2) utilitdtile (energie electrici, canalwzatlfi‘

extinderea refelelor publice e‘ustinte bra'mareﬁ" F f‘ﬁee‘stea
sau prin solutii ce respectd legislatia-in-vigoare, =ty

(3) distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpi a unor pértl
din reteaua publicd de apd potabild/canalizare sau a oric#ror
obiecte tehnologice (gurd scurgere, cidmine, vane, etc.),
provocatd cu ocazia executiei lucrdrilor de orice naturd va fi
remediatd prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat
efectuarea lucrérilor;

(4) bransarea la utilitati se va face in functie de existenfa §i
necesitatea acestora in proximitatea terenului, prin
proiectarea unor solufii, cu respectarea legislatiei in
vigoare s§i cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;

(5) apele uzate si apele menajere vor fi deversate in refeaua
publici sau va fi aleas# o solutie conditionatd de obtinerea

“ayizului autoritdtii publice competente, cu respectarea
legislatiei in vigoare;

- (6) apele pluviale de pe clidiri vor fi deversate in refeaua

" public cu respectarca legislatiei in vigoare sau vor fi

colectate prin receptori de terase §i conducte de colectare $i

se vor utiliza pentru intrefinerea spatiului verde, solutie
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conditionati de obtinerea avizului autorititii publice
competente;

(7) apele de pe platformele carosabile propuse in incint¥ vor fi
deversate in refeaua publici sau va fi aleasi o solutie
conditionatd de obfinerea avizului autoritifii publice
competente;

(8) alimentarea cu apa se poate realiza prin bransarea la refeaua
publicd existentd in zond, cu respectarea legislatiei in
vigoare §i cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

Art. 13
Spatii plantate

(1) plantagiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spatii plantate;

(2) se recomandi utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor
climatice i favorabile faunei antropofile specifice;

(3) spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata
terenului pe care se executi constructii sau amenajiri.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau
la intreaga suprafati a prezentului PUZ.

A

N

FuSILIUL Juns

[ Art. 140V
imprejmuiri

| (1) conform normelor specifice existente;

ol D S borduri.

(2) este admisd mprejmuirea prin parapet de 60cm, gard viu
sau borduri ridicate fai de cota terenului natural;
| (3) scuarurile si fagiile plantate pot fi separate de trotuare prin

———

ﬁ(?sl'IBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A

"~ (2) sunt incluse in calculul P.O.T. circulatiile si platformele.

'11(1) P.O.T. maxim = 15%,

| Art. 16

Coeficient maxim de

utilizare a terenului

(1) C.U.T. maxim = 0,15 mp ADC/mp teren.

Sef proiect,

<o
dr.arh.urb. Nicoleta Doina Teedglﬁa’%
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