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La proiectul de hotdrére privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
«CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV "TIRIAC SPORTS CENTER”, CAMPUS UNIVERSITAR SI
COMPLEX REZIDENTIAL» propus si se realizeze pe terenul in suprafati totald de 500.621,513 mp (din care

469.785,00 mp reprezinti proprietiti private - 21 loturi si 2 drumuri publice) situat in judetul ILFOV, orasul OTOPEN],
cod postal -, str. DRUMUL GARII ODAI nr. -, Nr. Fisa cadastrald T6, T9, numarul topografic al parcelei: 49, 49/4,
57,55, 135, 136, identificat prin Nr. cadastrale al bunului imobil: 118650, 118614, 118613, 304, 101245, 118592,
118433, 118593, 118262, 117516, 117515, 107119, 121, 105973, 106173, 104113, 104113, 118403, 118402, 117695,
101641, 104692, 111151, Carti Funciare 118650, 118614, 118613, 101073, 101245, 118592, 118433, 118593, 118262,
117516, 117515, 107119, 107113, 105973, 106173, 104113, 118403, 118402, 117695, 101641, 104692, 111151,
detinute in proprietate de societitile AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL, DANERIDGE ROMANIA SRL,
DONGO BV REAL ESTATE SRL, CENTRAL ICE RINK SRL;

Cu cererea nr. 5557 din 19.02.2025, societitile AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL, DANERIDGE
ROMANIA SRL, DONGO BV REAL ESTATE SRL, cu sediul in municipiul Bucuresti, Sos. Nordului nr. 24-26,
sect. 1, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul in suprafata totald de 500.621,513 mp (din care
469.785,00 mp reprezintd proprietati private - 21 loturi si 2 drumuri publice) situat in judetul ILFOV, orasul OTOPEN],
cod postal -, str. DRUMUL GARII ODAI nr. -, Nr. Fisa cadastrald T6, T9, numarul topografic al parcelei: 49, 49/4,
57, 55, 135, 136, identificat prin Nr. cadastrale al bunului imobil: 118650, 118614, 118613, 304, 101245, 118592,
118433, 118593, 118262, 117516, 117515, 107119, 121, 105973, 106173, 104113, 104113, 118403, 118402, 117695,
101641, 104692, 111151, Carti Funciare 118650, 118614, 118613, 101073, 101245, 118592, 118433, 118593, 118262,
117516, 117515, 107119, 107113, 105973, 106173, 104113, 118403, 118402, 117695, 101641, 104692, 111151,
pentru obiectivul: «CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV "TIRIAC SPORTS CENTER”, CAMPUS
UNIVERSITAR SI COMPLEX REZIDENTIAL».

Prin obiectivul propus, se urmireste stabilirea reglementirilor urbanistice ce vin sd schimbe prevederile
urbanistice pentru terenul respectiv, din Regulamentul Local de Urbanism al PUG - orag Otopeni, aprobat prin HCL
Otopent, nr. 36/10.07.2000.

Amplasamentul propus pentru obiectivul «CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV "TIRIAC SPORTS
CENTER”, CAMPUS UNIVERSITAR SI COMPLEX REZIDENTIAL», se gaseste in intravilanul localititii
Giopeni, in zona mixi4 de comert, servicii, actividiii produciive mici, nepoiuanie $i locuinfe conform PUG aprobai
prin HCL nr. 36/10.07.2000.

Potrivit prevederilor art. 56 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul modificaté si completata,

(1) “Avizarea §i aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se fac de cdtre
autoritdtile si organismele centrale si teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. 1 la prezenta lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se stabileste de
cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate §i cu prevederile acesteia.”

Documentatia Plan Urbanistic Zonal a fost adusi la cunostinta publicd conform prevederilor Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Tuirismului nr. 2701/30.12.2010, procedura in urma céreia a fost emis raportul
de informare a publicului nr. 20345/10.08.2022.

In baza documentatiei solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 250/3283 din 22.02.2022, inclusiv a Avizului
Directiei Generale Arhitect-Sef din cadrul Consiliului Judetean Ilfov nr. 3731/16/1F din 12.02.2025 si a Avizului de
oportunitate nr. 10/20342/10.08.2022,

Se propune spre aprobare Proiectul de hotirére privind aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
obiectivul «CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV "TIRIAC SPORTS CENTER", CAMPUS UNIVERSITAR
SI COMPLEX REZIDENTIAL» propus sa se realizeze pe terenul in suprafati totald de 500.621,513 mp (din care
469.785,00 mp reprezinta proprietéti private - 21 loturi si 2 drumuri publice) situat fn judeful ILFOV, orasul OTOPENI,
cod postal -, str. DRUMUL GARII ODAI nr. -, Nr. Fisi cadastrald T6, T9, numirul topografic al parcelei: 49, 49/4,
57, 55, 135, 136, identificat prin Nr. cadastrale al bunului imobil: 118650, 118614, 118613, 304, 101245, 118592,
118433, 118593, 118262, 117516, 117515, 107119, 121, 105973, 106173, 104113, 104113, 118403, 118402, 117695,
101641, 104692, 111151, Cirti Funciare 118650, 118614, 118613, 101073, 101245, 118592, 118433, 118593. 118262,
117516, 117515, 107119, 107113, 105973, 106173, 104113, 118403, 118402, 117695, 101641, 104692 111151
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detinute In proprietate de societitile AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL, DANERIDGE ROMANIA SRL,
DONGO BV REAL ESTATE SRL, CENTRAL ICE RINK SRL, in urmitoarele conditii:

REGIM JURIDIC:
Terenul identificat cu nr. cad. 118650 este proprietatea societdtii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI SRL
conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 118650 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118614 este proprietatea societdtii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 118614 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118613 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 118613 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 304 si constructiile edificate pe acesta sunt proprietitile societitii AIRPORT
RETAIL PARK OTOPENI SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 101073 din
19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 101245 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 101245 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118592 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciar3 pentru informare nr. 118592 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118433 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 118433 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118593 este proprietatea societatii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 118593 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118262 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 118262 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 117516 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 117516 din 19.02.2025. Se noteazi dreptul de uz si
servitute in favoarea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA conform Extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 117516 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 117515 este proprietatea societatii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciar pentru informare nr. 117515 din 19.02.2025. Se noteaza dreptul de uz si
servitute in favoarea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SA conform Extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 117515 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 107119 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 107119 din 19.02.2025. Se noteazd suprapunerea
nr. cad. 115779 atribuit coridorului de expropriere cu nr. cad. 107119, conform Extrasului de carte funciard pentru
informare nr. 107119 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 121 este proprietatea societdtii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENTI SRL
conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 107113 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 105973 este proprietatea societtii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 105973 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 106173 este proprietatea societitii AIRPORT RETAIL PARK OTOPENI
SRL conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 106173 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 104113 si constructia Cl sunt proprietitile societiti DANERIDGE
ROMANIA SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 104113 din 19.02.2025. Conform
Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 104113 din 19.02.2025 este inscris dreptul de superficie asupra
terenului in suprafati de 15.721 mp pe o perioadi de 99 ani in favoarea societati AUTOMOTIVE REAL
ESTATE SRL, notati suprapunerea imobilului cu nr. cad. 115779 atribuit coridorului de expropriere §i notatd
modificarea limitelor legale ale dreptului de proprietate in interes public in favoarea E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA SA asupra suprafetei de 487 mp.

Terenul identificat cu nr. cad. 118403 este proprietatea societitii DANERIDGE ROMANIA SRL conform
Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 118403 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 118402 este proprietatea societdtii DANERIDGE ROMANIA SRL conform
Extrasului de carte funciaré pentru informare nr. 118402 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 117695 este proprietatea societdtii DANERIDGE ROMANIA SRL conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 117695 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 101641 (nr. cad. vechi 280) este proprietatea societitii DONGO BV REAL
ESTATE SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 101641 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 104692 este proprietatea societitii DONGO BV REAL ESTATE SRL
conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 104692 din 19.02.2025.

Terenul identificat cu nr. cad. 111151 si constructia edificatd pe acesta sunt proprietitile societdtii
CENTRAL ICE RINK SRL conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 111151 din 19.02.2025. Se
completeazd regimul juridic al imobilului conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 111151 din
19.02.2025.
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Zona studiati prin PUZ cuprinde o suprafati de teren de 500.621,513 mp din care 469.785,00 mp reprezinta
proprietiti private (21 loturi) si 2 drumuri publice (Drumul Girii Odai — nr. cad. 115779 — proprietatea Statului
Romén prin Ministerul Transporturilor prin CNCFC conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.
115779 din 19.02.2025 si str. Mihai Eminescu — nr. cad. 116153 — proprietate a orasului Otopeni conform
Extrasului de carte funciari pentru informare nr. 116153 din 19.02.2025). Terenurile sunt situate in intravilanul
aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000 (privind aprobarea PUG-ului) al orasului Otopeni.

Terenul este situat in intravilanul aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000 (privind aprobarea PUG-ului) in
zona mixtd de comert, servicii, activititi productive mici, nepoluante si locuinte.

REGIM ECONOMIC:

Situatia existenti: terenuri intravilane. Categoria functionald conform PUG aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000 este
zona mixtd de comert, servicii, activititi productive mici, nepoluante si locuinte.

Se propune: «CONSTRUIRE COMPLEX SPORTIV _"TIRIAC SPORTS CENTER”, CAMPUS
UNIVERSITAR SI COMPLEX REZIDENTIAL»

REGIM TEHNIC:
Amplasamentul studiat cuprinde patru zone:
- UTR1-IS1+Sp2
- UTR2-Li+Spl
- UTR3-1S2
- UTR 4 -1S3+Spl1+Sp2
Amplasamentul studiat cuprinde urmitoarele subzone:
- IS1: institutii si servicii
- Li: locuinte
- IS2: institutii si servicii
- IS3: institutii si servicii
- Spl: spatii verzi amenajate
- Sp2: perdele de protectie

1. 1SI—zoni institutii si servicii

Utilizari admise:

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

-sili de gimnasticd; patinoar; bazin olimpic; terenuri de fotbal, atletism, tenis, etc.; sald polivalentd; centru
recuperare sportivi; servicii cazare; alimentatie publicd si prestiri servicii; spatii tehnice si administrative; terenuri
de sport si recreere in spatii libere sau acoperite; parcaje subterane si la sol; spatii libere pietonale; pasajc pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; invatimant; amenajari urbanistice.

Utiliziri admise cu conditioniri:

- constructii provizorii de orice naturi, inclusiv cele pentru organizarea de santier; statii de alimentare autovehicule
electrice; amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane cu respectarea legislatiei in vigoare.

Utilizari interzise:

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat; depozitare en gros; activititi
care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
depozitiri de materiale refolosibile; depozitare pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; se interzice realizarea unor mansarde false; in zonele de protectie.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementari si reglementérile din RLU ;

- se permite dezmembrarea si/sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea RLU, fard intocmirea
unei documentatii de urbanism.

Amplasarea cliadirilor fati de aliniament:

- constructiile noi se vor amplasa la min 5,00 m fati de aliniamentul stabilit prin trsarea circulatiilor ;

- balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90m alinierea spre strada ;

- cornisele pot iesi din alinierea strizii cu maxim 1/10 din lirgimea strizii si fird a depdsi 1,20 m adancime ;

- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajéri urbanistice, accese auto si/sau pietonale, poduri si podete, cabine poarta si parcaje neacoperite, fard a
respecta alinierea reglemetata.

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- constructiile noi se vor amplasa la min 3,00 m fati de limitele laterale ;

- constructiile noi se vor amplasa la min 5,00 m fata de limita posterioar laterale;

- amplasarea in imediata vecinatate a canalelor de desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la min 2,50 m
faid de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;
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- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajiri urbanistice, accese auto si/sau pietonale, poduri si podete, cabine poarta si parcaje neacoperite, fira a
respecta alinierea reglemetata.

Amplasarea cladirilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela:

- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de min 5,00m, iar in situatia in care conformarea o permite se vor
alipi la calcan.

Circulatii si accese:

- se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin PUZ cu traversarea auto a sectiunilor transversale propuse;

- circulatiile noi din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate prin DTAC;

- strazile principale se vor conforma plansei de reglementari.

Stationarea autovehiculelor, circulatii:

- necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta proprietitilor domeniului privat ce fac obiectul PUZ ;

- vor fi conformate spatii de parcare cu respectarea legislatiei in vigoare, dupd cum urmeazi :

min 1 loc de parcare pentru 30mp utili spatii de birouri/servicii ; min 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de
expunere comerciali ; min 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare ; se vor prevedea locuri de parcare in plus
fati de numdrul minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numdrul total de locuri de parcare pentru
vizitatori/angajati.

inilfimea maximi admisibild a cladirilor:

- regimul de indltime va fi stabilit in limita inaltimii maxime de 16,00m;

- se acceptd in functie de solutia functionali unul sau mai multe niveluri de subsol de max 80% din suprafata imobilului

- campus studenti = max 16m

- universitate sport = max 16m

- centru recuperare sportivi = max 16m

- stadion = max 16m

- sald polivalentd = max 16m

- terenuri de tenis acoperite = max 16m

- arend centrald = max 16m

- club tenis = max 16m

-terenuri de tenis descoperite = max 16m

- sald judo box = max 12m

- bazin olimpic = max 10,60m

- patinoar = max 12m

- sald gimnasticd = max 12m

Aspectul exterior al cladirilor:

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor cu amenajarea peisagera

Conditii de echipare edilitari:

- utilitatile (energie electrics, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea retelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respecta legislatia in vigoare.

- alimentarea cu apa se poate realiza prin bransarea la reteaua publica existentd in zona.

- apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasé o solutie conditionati de obtinerea
avizului autoritdtii publice competente cu respectarea legislatiei in vigoare;

Spatii plantate:

- spatiile verzi vor reprezenta min 30% din suprafata terenului.

Imprejmuiri:

- imprejmuirea va fi transparentd spre stradd si opaci spre vecinitati cu iniltimea maximad de 2,50m spre limitele
laterale /spate si 1,80m din care 0,60 m soclu opac spre strada

- se admit garduri de plasi cu iniltime mai mare, transparente pentru terenurile de sport numai prin Intocmirea unei
documentatii DTAC si obtinerea avizului AACR.

- se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte elemente ce delimiteaza imobilele.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): P.O.T max. : 70%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 2.2 mpADC/Mp teren

2. Li-—zona locuinte

Utilizéiri admise:
- sedii ale unor companii si firme, proiectare, cercetare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale;
locuinte colective si individuale; invatimant; servicii sociale, colective si personale; locasuri de cult; comert cu

aménuntul; activitdti manufacturiere; joteluri, pensiuni, agentii de turism; rstaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite; parcare subterane si la sol; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri, amenajéri urbanistice.

Utiliziri admise cu conditioniri:

- toate cladirile pot avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului in mod permanent

sau conform unui program de functionare;
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- constructii provizorii de orice naturi, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu
respectarea legislatiei in vigoare;
- statii de alimentare autovehicule electrice, cu respectarea legislatiei in vigoare;
- amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Utilizéri interzise:
- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en gros;
- activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- se interzice realizarea unor mansarde false;
- in zonele de protectie in conformitate cu legislatia specifici;
- tdierea arborilor fird autorizatia autorititii locale abilitate.
Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni):
- pentru a fi construibile direct, parcelele trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:
a) 1in cazul locuintelor unifamiliale:

O si aibd o suprafatd minima de 150,00 metri;
O sdaiba un front la stradi de:
v' minim 7,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);
v minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald);

v minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).
b) in cazul locuintelor colective:

O si aibi o suprafati minima de 250,00 metri;
¢) pentru dotiri si alte functiuni permise prin prezentul regulament, dimensionarea loturilor se face
in functie de capacitate §i normele specifice;

-nu se acordi autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile conform prevederilor

prezentului articol — aceeasi prevedere se aplicd parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie in urma unei

impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire);

- prin RLU parcelele sunt construibile in limita edificabilului trasat pe plansa de reglementiri;

parcelele pot fi dezmembrate in suprafete de minim 150mp;

- se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementari si reglementirile din prezentul regulament;
- se permite dezmembrarea si/sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea prezentului regulament
de construire, fara intocmirea unei documentatii de urbanism.
Amplasarea clidirilor fati de aliniament:
- constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fatd de aliniamentul stabilit prin trasarea circulatiilor;
- balcoanele sau bovindéu-urile pot depisi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada;
- comnisele pot iesi din alinierea strizii cu maxim 1/10 din lirgimea strazii i fard a depasi 1,20 metri adincime;
- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poartd si parcaje neacoperite, fard a
respecta alinierea reglementata.
Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fati de limitele laterale;
- constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fatd de limita posterioara;
- constructiile noi vor respecta retragerea minimi stabilitd prin plansa de reglementari a prezentului regulament fati
de canalele de desecare/irigatii;
- amplasarea in imediata vecinitate a canalelor de desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la minim 2.50
m fati de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;
- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poartd si parcaje neacoperite, fard a
respecta alinierea reglementata;
- vor fi respectate prevederile codului civil.
Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
- distanta dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de min. 5,00 m, iar in situatia in care conformarea o permite se
vor alipi la calcan;
- se admit fatade de tip calcan pentru a permite alipirea unor constructii viitoare.
Circulatii si accesuri:
- se admite crearea zonelor de acces la strazile propuse prin prezenta documentatie de urbanism, cu traversare auto a
sectiunilor transversale propuse;
- circulatiile noi, din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate prin D.T.A.C.;
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Stationarea autovehiculelor, circulatii:
- necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta proprietitilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism;
- parcajele se vor dimensiona i dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de
specialitate legal aprobate;
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelelor, deci
in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra realizarea unui
parcaj In cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in
interiorul zonei reglementate prin prezenta documentatie de urbanism;
- vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in vigoare, dupd cum urmeaza:
»minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri/servicii;
»minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comerciala;
> minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;
- se vor prevedea locuri de parcare in plus fatd de numirul minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numarul
total de locuri de parcare, pentru vizitatori/angajati.
inﬁltimea maximi admisibila a clidirilor:
R.H. max: P+2E
R.M.H. max.: 10 m (misurati de la cota terenului natural la coami)
- pentru dotiri si alte functiuni permise prin prezentul regulament, dimensionarea loturilor se face in functie de
capacitate si normele specifice:
O regim de indltime maxim admis = P+2;
O indltimea maximé admisi = 10,00m.
- se acceptd, in functie de solutia functionals, unul sau mai multe niveluri de subsol pe maxim 80% din suprafata imobilului;
- pentru toate constructiile indltimea maxima admis3 se va stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..
Aspectul exterior al cladirilor:
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor cu amenajarea peisagers;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectivd descendenti;
- se interzice modificarea aspectului clidirilor prin interventii ulterioare construirii ce nu respectd stilul arhitectural initial;
- ocuparea ciii publice poate fi limitati prin autorizarea unor amenajiri temporare reduse la mici standuri pentru
comertul stradal, mobile in misura in care ele nu incomodeazi circulatia pietonala, precum si terase ale unor cafenele
si cofetérii.
Conditii de echipare edilitara
- conform studiilor de specialitate aprobate in baza legislatiei in vigoare;
- utilititile (energie electricd, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea retelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respecti legislatia in vigoare;
- distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd a unor pérti din reteaua publicd de apa potabild/canalizare sau a
oriciror obiecte tehnologice (guri scurgere, cimine, vane, etc.), provocati cu ocazia executiei lucrérilor de orice
natura va fi remediata prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucririlor;
- bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea terenului, prin
proiectarea unor solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;
- apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publici sau va fi aleasd o solutie conditionatd de
obtinerea avizului autorititii publice competente, cu respectarea legislatiei in vigoare;
- apele pluviale de pe clidiri vor fi deversate in reteaua publicd cu respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi
colectate prin receptori de terase si conducte de colectare si se vor utiliza pentru intretinerea spatiului verde,
solutie conditionata de obtinerea avizului autoritdtii publice competente;
- apele de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasd o
solutie conditionata de obtinerea avizului autorititii publice competente;
- alimentarea cu api se poate realiza prin bransarea la reteaua publica existentad in zond, cu respectarea legislatiei
in vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.
Spatii plantate:
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
- se recomandi utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice gi favorabile faunei antropofile specifice;
- spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului pe care se executd constructii sau amenajdri.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafaté a prezentului PUZ.
Imprejmuiri:
- imprejmuirea va fi transparenti spre stradi si opacd spre vecinatiti, cu indltimea de max. 2,50 m spre limitele
laterale/spate si 1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre strada;
sunt admise garduri din plasi cu o tnaltime mai mare, transparente, pentru terenurile de sport, numai prin intocmirea
unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului A.A.C.R;
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Procent maxim de ocupare a terenului (POT): POT max - 40%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) CUT max — 1.4 mp ADC/mp teren

3. 1S2.— zoni institutii si servicii

Utilizari admise:

-sedii ale unor companii si firme de proiectare, cercetare, consultanti si alte servicii

profesionale; invitimant; servicii sociale, colective si personale; comert cu aménuntul; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje subterane si la sol;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; amenajéri urbanistice.

Utiliziri admise cu condifionari:

- toate cladirile pot avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod permanent
sau conform unui program de functionare;

- constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

- statii de alimentare autovehicule electrice, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Utiliziiri interzise:

- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitiii mari de substante inflamabile sau toxice;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- in zonele de protectie in conformitate cu legislatia specifica;

- tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate

Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni):

- parcelele pot fi dezmembrate in suprafete de minim 150mp.

- se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri si reglementirile din prezentul regulament;

- prin prezenta documentatie se permite dezmembrarea si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu

respectarea prezentului regulament de construire, fard intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasarea cliadirilor fati de aliniament:

- constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fati de aliniamentul stabilit prin trasarea circulatiilor;

- balcoanele sau bovindéu-urile pot depisi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada;

- cornigele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strézii si fara a depasi 1,20 metri adncime;

- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,

amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poartd §i  parcaje  neacoperite,

fard a respecta alinierea reglementata.

Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fata de limitele laterale.

- constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fata de limita posterioara.

- constructiile noi vor respecta retragerea minima stabilitd prin plansa de reglementiri a prezentului regulament fati

de canalele de desecare/irigatii;

- amplasarea in imediata veciniitate a canalelor de desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la minim 2.50

m fat3 de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;
- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poarta si parcaje neacoperite, fard a
respecta alinierea reglementata;

- vor fi respectate prevederile codului civil.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

- distanta dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de min. 5,00 m, iar in situatia in care conformarea o permite se

vor alipi la calcan.

- se admit fatade de tip calcan pentru a pemite alipirea unor constructii viitoare.

Circulatii si accese:

- se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin PUZ cu traversarea auto a sectiunilor transversale propuse;

- circulatiile noi din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate prin DTAC ;

- strézile principale se vor conforma plansei de reglementiri.

Stationarea autovehiculelor:

- necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta proprietitilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei

documentatii de urbanism.
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- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de
specialitate legal aprobate.
- stationarea autovehiculelor necesare functionirii diferitelor activitiiti se admite numai in interiorul parcelelor, deci
in afara circulaiilor publice.
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra realizarea unui
parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in
interiorul zonei reglementate prin prezenta documentatie de urbanism.
- vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in vigoare, dupa cum urmeaza:

» minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri/servicii;

> minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comerciala;

» minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;

- se vor prevedea locuri de parcare in plus fatd de numarul minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numaérul
total de locuri de parcare, pentru vizitatori/angajati.
Inilfimea maximi admisibila a cladirilor:
- regimul de inaltime va fi stabilit in limita inéltimii maxime de 16,00m;
- se acceptd in functie de solutia functionald unul sau mai multe niveluri de subsol de max 80% din suprafata imobilului.
- Centru spa — maxim 16,00 metri;
- Hotel si restaurante — maxim 16.00 metri:
- Centru conferinte — maxim 16,00 metri;
- Gridinitd — maxim 16,00 metri;
- pentru toate constructiile iniltimea maxima admisa se va stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..
Aspectul exterior al cladirilor:
- se recomanda adecvarea arhitecturii clidirilor cu amenajarea peisagerd;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”;
- se va asigura o tratare similari a tuturor faadelor aceleiasi cladiri;
- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta,
- se interzice modificarea aspectului clidirilor prin interventii ulterioare construirii ce nu respect stilul arhitectural initial;
- ocuparea ciii publice poate fi limitati prin autorizarea unor amenajiri temporare reduse la mici standuri pentru
comertul stradal, mobile in misura in care ele nu incomodeazi circulatia pietonald, precum si terase ale unor
cafenele si cofetirii
Conditii de echipare edilitari:
- utilititile (energie electrici, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea retelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respecta legislatia in vigoare;
- distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpi a unor piarti din reteaua publicd de apa potabild/canalizare sau a
oriciror obiecte tehnologice (gurd scurgere, cimine, vane, etc.), provocatd cu ocazia executiei lucrérilor de orice
naturd va fi remediata prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucrérilor;
- bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea
unor solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;
- apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasd o solutie conditionatd de
obtinerea avizului autorititii publice competente, cu respectarea legislatiei in vigoare;
- apele pluviale de pe cladiri vor fi deversate Tn reteaua publici cu respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi
colectate prin receptori de terase si conducte de colectare si se vor utiliza pentru intretinerea spatiului verde, solutie
conditionati de obtinerea avizului autorititii publice competente;
- apele de pe platformele carosabile propuse in incinti vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasd o
solutie conditionata de obtinerea avizului autoritétii publice competente;
alimentarea cu api se poate realiza prin bransarea la reteaua publici existentd in zona, cu respectarea legislatiei in
vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.
Spatii plantate:
- spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului pe care se executd constructii sau amenajari.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafata a prezentului PUZ.
Imprejmuiri:
- imprejmuirea va fi transparenti spre stradi si opacd spre vecinititi, cu iniltimea de max. 2,50 m spre limitele
laterale/spate si 1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre strada;
- sunt admise garduri din plasi cu o iniltime mai mare, transparente, pentru terenurile de sport, numai prin
intocmirea unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului A.A.C.R;
Procent maxim de ocupare a terenului (POT): P.O.T max. : 70%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 2.2 mpADC/Mp teren
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4. IS3—zoui insfituti si servicii

Utilizéri admise:

- comert cu amanuntul; sport §i recreere in aer liber; parcaje subterane pe maxim 70% din teren si la sol; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; amenajari hidrologice; amenajari urbanistice;
amenajéri sezoniere.

Utilizéiri admise cu conditioniri:

- constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

- statii de alimentare autovehicule electrice, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- amplasare platforme de precolectare a deseutilor urbane, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Utiliziri interzise:

- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en gros;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- se interzice realizarea unor mansarde false;

- in zonele de protectie in conformitate cu legislatia specific;

- tiierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- parcelele pot fi dezmembrate in suprafete de minim 150mp;

- se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri si reglementarile din prezentul regulament;

- se permite dezmembrarea si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea prezentului regulament
de construire, fard intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

- prin prezentul regulament de urbanism parcelele sunt construibile in limita zonei edificabile reglementate.

-in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poartd si parcaje neacoperite, fara a
respecta alinierea reglementati.

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- prin prezentul regulament de urbanism parcelele sunt construibile in limita zonei edificabile reglementate.

- constructiile noi vor respecta retragerea minimai stabilitd prin plansa de reglementiri a prezentului regulament faté
de canalele de desecare/irigatii;

- amplasarea in imediata vecinitate a canalelor de desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la minim 2.50
m fati de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;

-n exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, fmprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poartd si parcaje neacoperite, fard a
respecta alinierea reglementata.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

- distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi de min. 5,00 m, iar in situatia in care conformarea o permite se
vor alipi la calcan.

- se admit fatade de tip calcan pentru a pemite alipirea unor constructii viitoare.

Circulatii i accese:

- se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin PUZ cu traversarea auto a sectiunilor transversale
propuse ;

- circulatiile noi din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate prin DTAC ;

- strazile principale se vor conforma plansei de reglementiri.

Stationarea autovehiculelor:

- necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta proprietétilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de

specialitate legal aprobate.

- stationarea autovehiculelor necesare functionrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelelor, deci
in afara circulatiilor publice.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra realizarea unui
parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in
interiorul zonei reglementate prin prezenta documentatie de urbanism.
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- vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in vigoare, dupa cum urmeaza:

»  minim 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri/servicii;

> minim 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comerciala;

> minim 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare;
- se vor prevedea locuri de parcare in plus fati de numiarul minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numérul
total de locuri de parcare, pentru vizitatori/angajati.

inﬁltimea maxima admisibili a cladirilor:

- pentru dotiri si alte functiuni permise prin prezentul regulament, dimensionarea loturilor se face in functie de
capacitate si normele specifice;

- se acceptd, in functie de solutia functionald, unul sau mai multe niveluri de subsol pe maxim 80% din suprafata
imobilului;

- pentru toate constructiile iniltimea maxima admisa se va stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..

Aspectul exterior al cladirilor:

- se recomanda adecvarea arhitecturii clidirilor cu amenajarea peisagera;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerenta” si “elegant”;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenti;

- s interzice modificarea aspectului clidirilor prin interventii ulterioare construirii ce nu respecta stilul arhitectural initial;

- ocuparea ciii publice poate fi limitatd prin autorizarea unor amenajari temporare reduse la mici standuri pentru
comertul stradal, mobile in misura in care ele nu incomodeazi circulatia pietonald, precum si terase ale unor
cafenele si cofetdrii

Conditii de echipare edilitari:

- utilitatile (energie electricd, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea retelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respectd legislatia in vigoare;

- distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpi a unor pirti din reteaua publica de apa potabild/canalizare sau a
oricdror obiecte tehnologice (gurd scurgere, cimine, vane, etc.), provocatd cu ocazia executiei lucrdrilor de orice
naturi va fi remediati prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucrérilor;

- bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea
unor solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;

- apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publica sau va fi aleasd o solutie conditionatéd de
obtinerea avizului autorititii publice competente, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- apele pluviale de pe clidiri vor fi deversate in reteaua publicd cu respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi
colectate prin receptori de terase si conducte de colectare si se vor utiliza pentru intretinerea spatiului verde, solutie
conditionata de obtinerea avizului autoritétii publice competente;

- apele de pe platformele carosabile propuse in incinti vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasi o
solutie conditionati de obtinerea avizului autoritatii publice competente;

- alimentarea cu api se poate realiza prin bransarea la reteaua publicd existentd in zond, cu respectarea legislatiei in
vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

Spatii plantate:

- spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului pe care se executd constructii sau amenajari.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafati a prezentului PUZ.

Imprejmuiri:

- sunt admise garduri din plasi cu o indltime mai mare, transparente, pentru terenurile de sport, numai prin
intocmirea unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului A A.CR.;

- se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte elemente ce delimiteazi imobilele

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): P.O.T max. : 15%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 0.15 mpADC/Mp teren

5. Spi—zonkspatii ; ;
Utilizari admise:

- spatii plantate; amenajdri urbanistice, mobilier urban, locuri de joacd cu mobilierul si amenajérile acestora;
circulatii pietonale; circulatii auto ocazionale pentru intretinere si acces la lac a masinilor de pompieri in caz de
necesitate privind aprovizionarea cu apa; drum de halaj; spatii pentru administrare si intretinere;

Utiliziri admise cu conditionari:

- constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

- amplasare platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Utilizari interzise:

- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
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Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- se va respecta edificabilul stabilit in plansa de reglementiri si reglementarile din prezentul regulament;

- nu se limiteazd dimensiunea parcelelor;

- se permite dezmembrarea si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea prezentului
regulament de construire, fard intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

- constructiile noi se vor amplasa la min. 5,00 m fati de aliniamentul stabilit prin trasarea circulatiilor;

- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poarta si parcaje neacoperite, fird a
respecta alinierea reglementata.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- constructiile noi se vor amplasa la min. 3,00 m fatd de limitele laterale;

- constructiile not se vor amplasa la min. 5,00 m fata de limita posterioar;

- constructiile noi vor respecta retragerea minima stabilita prin plansa de reglementiri a prezentului regulament fata
de canalele de desecaref/irigatii;

- amplasarea in imediata vecinitate a canalelor de desecare/irigatii permite amplasarea constructiilor la minim 2.50
m fatd de limita amprizei canalelor de desecare/irigatii;

- in exteriorul zonei edificabile se pot obtine autorizatii de construire pentru bransamente, imprejmuire teren,
amenajari urbanistice, accese auto si sau pietonale, poduri si podete, cabine poarti si parcaje neacoperite, fird a
respecta alinierea reglementata.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

- distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcel3 va fi de min. 2,00 m, iar in situatia in care conformarea o permite se
vor alipi la calcan.

Circulatii si accese:

- se admite crearea zonelor de acces la strizile propuse prin prezenta documentatie de urbanism, cu traversare
auto/pietonald a sectiunilor transversale propuse;

- circulatiile din interiorul loturilor pot fi propuse si realizate prin D.T.A.C..

Stationarea autovehiculelor:

- necesarul locurilor de parcare se va asigura in incinta proprietatilor domeniului privat, ce fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de

specialitate legal aprobate.

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitii se admite numai in interiorul parcelelor, deci
in afara circulatiilor publice.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra realizarea unui
parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje pot fi situate in
interiorul zonei reglementate prin prezenta documentatie de urbanism.

- vor fi conformate spatii de parcare, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Inédltimea maxima admisibild a cladirilor:

- pentru toate constructiile inaltimea maxima admisa se va stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..
Aspectul exterior al cladirilor:

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor cu amenajarea peisagers;

Conditii de echipare edilitari:

- utilitatile (energie electricd, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea retelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respecti legislatia in vigoare;

- distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd a unor parti din reteaua publici de apé potabild/canalizare sau a
oriciror obiecte tehnologice (guri scurgere, camine, vane, etc.), provocatd cu ocazia executiei lucrarilor de orice
naturi va fi remediati prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucrarilor;

- bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea terenului, prin proiectarca
unor solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;

- apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasd o solutie conditionata de
obtinerea avizului autoritatii publice competente, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- apele pluviale de pe cladiri vor fi deversate in reteaua publicd cu respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi
colectate prin receptori de terase si conducte de colectare si se vor utiliza pentru intretinerea spatiului verde, solutie
conditionatd de obtinerea avizului autoritatii publice competente;

- apele de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi deversate in reteaua publicd sau va fi aleasd o
solutie conditionatd de obtinerea avizului autoritatii publice competente;

- alimentarea cu apd se poate realiza prin bransarea la reteaua publici existentd in zoni, cu respectarea legislatiei in
vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.

Spatii plantate:

- spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului pe care se executd constructii sau amenajari.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafatd a prezentului PUZ.
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imprejmuiri:

- imprejmuirea poate fi transparenti spre stradi si opaci spre vecinatiti, cu iniltimea de max. 2,50 m spre limitele
laterale/spate si 1,80 m din care 0,60 m soclu opac spre stradi;

- este admisd imprejmuirea prin parapet de 60cm, gard viu sau borduri ridicate fati de cota terenului natural;

- scuarurile si fasiile plantate vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 60cm, fie prin borduri;

- sunt admise garduri din plasi cu o iniltime mai mare, transparente, pentru terenurile de sport, numai prin
intocmirea unei documentatii D.T.A.C. si obtinerea avizului A.A.C.R,;

- se admite separarea terenurilor cu garduri vii sau cu alte elemente ce delimiteazi imobilele.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): P.O.T max. : 15%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 0.15 mpADC/mp teren

6. Spl-—zoni perdele de protectie
Utilizari admise:

- spatii plantate; amenajari urbanistice si mobilier urban; este permisi crearea de zone betonate/asfaltate pentru
circulatiile auto, exclusiv pentru asigurarea accesului la stradd a parcelelor cu care se invecineazi; este permisa
traversarea acestui tip de zond prin crearea de circulatii prin proiecte de utilitate publicd/privata; este permisa
traversarea subterani a acestor zone pentru asigurarea bransamentelor terenurilor din zona reglementata

Utiliziri admise cu conditionari:

- panouri publicitare in culori neutre si piste de biciclete amplasate in legituri directd cu circulatiile pietonale.
Utilizéri interzise:

- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- nu se limiteaza dimensiunea parcelelor;

- se permite dezmembrarea si/ sau alipirea terenurilor in mai mult de 3 parcele, cu respectarea prezentului
regulament de construire, fara intocmirea unei documentatii de urbanism.

Amplasarea clidirilor fatad de aliniament:

- conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

- conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Circulatii si accese:

- se admite crearea zonelor de acces la striizile propuse prin prezenta documentatie de urbanism, cu traversare
auto/pietonali a sectiunilor transversale propuse;

- este permisi traversarea acestui tip de zona prin crearea de circulatii prin proiecte de utilitate publicd/privata;
- circulatiile din interiorul loturilor pot fi propusc si realizate prin D.T.A.C..

Stationarea autovehiculelor:

- este interzisd crearea de locuri de parcare pe aceastd zond;

Inilfimea maxim# admisibila a clidirilor:

- pentru toate constructiile iniltimea maxima admisi se va stabili prin aviz A.A.C.R. in cadrul fazei D.T.A.C..
Aspectul exterior al cladirilor:

- se recomandi adecvarea arhitecturii clidirilor cu amenajarea peisagerd;

Conditii de echipare edilitari:

- utilititile (energie electrica, gaze naturale, canalizare) pot fi asigurate prin extinderea retelelor publice existente,
bransarea la acestea sau prin solutii ce respecti legislatia in vigoare;

- distrugerea, avarierea sau degradarea, din culp3 a unor parti din reteaua publicd de apa potabild/canalizare sau a
oriciror obiecte tehnologice (gura scurgere, cimine, vane, etc.), provocatd cu ocazia executiei lucrérilor de orice
naturi va fi remediati prin grija si pe cheltuiala celui care a solicitat efectuarea lucrérilor;

- bransarea la utilitati se va face in functie de existenta acestora in proximitatea terenului, prin proiectarea
unor solutii, cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate;

- apele uzate si apele menajere vor fi deversate in reteaua publica sau va fi aleasad o solutie conditionata de
obtinerea avizului autoritatii publice competente, cu respectarea legislatiei in vigoare;

- apele pluviale de pe cladiri vor fi deversate in reteaua publicd cu respectarea legislatiei in vigoare sau vor fi
colectate prin receptori de terase si conducte de colectare si se vor utiliza pentru intretinerea spatiului verde, solutie
conditionati de obtinerea avizului autorititii publice competente;

- apele de pe platformele carosabile propuse in incintd vor fi deversate in reteaua publica sau va fi aleasd o
solutie conditionati de obtinerea avizului autorititii publice competente;

- alimentarea cu api se poate realiza prin bransarea la reteaua publica existentd in zond, cu respectarea legislatiei in
vigoare si cu obtinerea avizelor institutiilor abilitate.
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Spatii plantate:

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

- spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din suprafata terenului pe care se executd constructii sau amenajari.
Necesarul de spatii verzi se poate raporta la un teren sau la intreaga suprafati a prezentului PUZ.

imprejmuiri:

- este admisa imprejmuirea prin parapet de 60cm, gard viu sau borduri ridicate fata de cota terenului natural;

- scuarurile si fasiile plantate vor fi separate de trotuare prin borduri;

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): P.O.T max. : 15%

Coeficient maxim de utilizare 2 terenului (CUT): 0.15 mpADC/mp teren

Avand in vedere cele prezentate, in temeiul art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul modificata si completatd, am redactat proiectul de hotirare pentru aprobarea
documentatiei de urbanism prezentatd.

ITECT-SEF,

intocmit: Dumitrescu Victoria
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