ROMANIA

JUDETUL ILFOV

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OTOPENI
Nr. 31751 din 18.09.2025

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea

locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de

stat §i din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni

Consiliul Local al Orasului Otopeni, judetul Ilfov, intrunit in sedinta ordinara, azi 2025

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Otopeni nr. 31749 din 18.09.2025 la proiectul
de Hotérdare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intrefinerea si
exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul
locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni;

Raportul de specialitate comun al Directiei de asistentd sociald si al Compartimentului
administrarea domeniului public si privat, fond locativ nr. 31750 din 18.09.2025 la proiectul
de Hotirare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul
locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni;

Raportul de avizare al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al orasului Otopeni, servicii i comert la
proiectul de Hotérédre pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul
locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni;

Raportul de avizare al Raportul de avizare al Comisiei pentru invitdmant, sinétate, culturd,
religie, protectie sociald si sport la proiectul de Hotarére pentru aprobarea Regulamentului
privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de
necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T.
Orasul Otopeni;

Raportul de avizare al Comisiei pentru administratie publicd, juridicd, apdrarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor la proiectul de Hotdrire pentru
aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor
sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din
fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni;

prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

prevederile Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei
nr. 114/1996, aprobate prin H.G. nr. 1275/2000, cu modificarile si completirile ulterioare;
prevederile Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

prevederile O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, cu modificérile si completarile ulterioare;

prevederile H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2) practicat



pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori
al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor
nationale, societitilor nationale si regiilor autonome;

- prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- prevederile Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile i completarile
ulterioare;

in baza prevederilor art. 87 alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (7) lit. b) si lit. ),
alin. (8) lit. b), alin. (14), din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, si

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 5 lit. cc), si al art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor
sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul
locativ al U.A.T. Orasul Otopeni, conform Anexei, parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 2. Compartimentul administrarea domeniului public si privat, fond locativ din cadrul
Primariei Orasului Otopeni va proceda la inventarierea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate
si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni si
a solicitdrilor de astfel de locuinte inregistrate in ultimii 5 ani urméind a intocmi un raport cu
propunerile de actualizare a necesarului de locuinte pe categorii de folosinti, pe care il va supune
aprobdrii Consiliului Local al Orasului Otopeni.

Art. 3. Orice alte prevederi contrare prezentei hotérari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4. Primarul Orasului Otopeni §i serviciile de specialitate din cadrul Primériei Oragului
Otopeni vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5. Prezenta Hotéirdre se comunici prin grija Secretarului General al Orasului Otopeni, in
termenul legal, Primarului Oragului Otopeni, Institutiei Prefectului Judetului Ilfov, si serviciilor de
specialitate din cadrul Primariei Orasului Otopeni.

INITIATOR,
PRIMAR,
Gheorghe Cons€antin Silviu

AVIZAT,
p- Secretar general,
Alexandru Gheosrghe
SEF SERVIQAIU
OTOPENI
Nr. din 2025
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Nr. 31749 din 18.09.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de Hotarére pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul

locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni

Avind 1n vedere:

prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile completarile
ulterioare;

prevederile Nommelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 114/1996, aprobate prin H.G. nr. 1275/2000, cu modificarile si completirile
ulterioare;

prevederile Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor §i stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari, cu modificérile si completérile ulterioare;

prevederile H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului
ori al unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societétilor comerciale,
companiilor nationale, societitilor nationale i regiilor autonome;

prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

prevederile Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificérile si
completirile ulterioare;

prevederile Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoaneler cu
handicap, republicata cu modificarile si completirile ulterioare;

prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare;

fn scopul:

stabilirii unor proceduri clare si transparente pentru atribuirea locuintelor sociale, a
locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul
locativ al U.A.T. Orasul Otopeni



- reglementirii obligatiilor privind intretinerea si repararea locuintelor, a proprietarului si a
chiriasilor;

- asigurdrii exploatdrii eficiente a locuintelor, prin stabilirea conditiilor de inchiriere,
monitorizarea contractelor si prevenirea utilizirii abuzive;

- cregterii accesului categoriilor defavorizate la locuinte sociale si de necesitate;

- imbunétitirea gestiondrii patrimoniului locativ al U.A.T. Orasul Otopeni, in conformitate
cu principiile bunei administriri.

In temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, propun spre dezbaterea si aprobare
Consiliului Local al Orasului Otopeni, in forma in care este prezentat, proiectul de Hotarare pentru
aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale, a

locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul locativ
al U.A.T. Orasul Otopeni.

Regulamentul va contribui la:
- asigurarea unui cadru legal clar i unitar pentru administrarea locuintelor;
- protejarea patrimoniului locativ al U.A.T. Orasul Otopeni,
- sprijinirea categoriilor sociale vulnerabile prin acces la locuinte adecvate.

PRIMAR,
Gheorghe Constapfin Silviu
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Directiei de asistenti sociali
Compartimentul administrarea domeniului public si privat, fond locativ

Nr. 31750 din 18.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind administrarea, intretinerea si
exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul

locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni

In conformitate cu atributiile conferite autorititilor administratiei publice locale prin Legea
locuintei nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, si
prin Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, Consiliul Local al Orasului Otopeni are responsabilitatea de a asigura
gestionarea eficientd a fondului locativ aflat in proprietatea statului si administrat de U.A.T. Orasul
Otopeni precum si a fondului locativ al U.A.T. Orasul Otopeni.

In prezent, Orasul Otopeni administreaza un fond locativ format din:

e locuinte din fondul locativ de stat, aflate in proprietatea statului romén si date in administrarea
U.A.T. Orasul Otopeni;

e locuinte de sprijin si locuinte sociale care fac parte din domeniul public al U.A.T. Orasul
Otopeni.

De-a lungul timpului au fost adoptate mai multe hotirari de catre Consiliul Local al
Orasului Otopeni, privind administrarea fondului locativ, insi nu a fost adoptatd nicio
reglementare unitara in acest scop, astfel incat gestionarea acestor locuinte se realizeazi in baza
unor reglementéri disparate, ceea ce genereaza dificultiti in:

o stabilirea criteriilor unitare pentru atribuirea locuintelor;
¢ monitorizarea contractelor de inchiriere si a obligatiilor chiriasilor;
e gestionarea eficientd a resurselor alocate pentru exploatarea fondului locativ.

Lipsa unui regulament unitar afecteaza transparenta si eficienta administrarii, precum si
capacitatea de a rispunde nevoilor sociale ale comunitatii, in special pentru categoriile vulnerabile

(ex. persoane cu venituri reduse, persoane evacuate).
1



Astfel, prezentul raport fundamenteazi necesitatea adoptarii unui Regulament care si
reglementeze unitar administrarea, intretinerea §i exploatarea locuintelor din fondul locativ de stat
aflate in administrarea Oragului Otopeni precum si a locuintelor din fondul locativ al Orasului
Otopeni, in vederea asigurarii unei gestionari transparente, eficiente si in beneficiul comunittii.

Regulamentul propus spre aprobare are urmitoarele obiective:

e stabilirea unor proceduri clare si transparente pentru atribuirea locuintelor sociale, a
locuintelor de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul
locativ al U.A.T. Orasul Otopeni

e reglementarea obligatiilor privind intretinerea si repararea locuintelor, a proprietarului si a
chiriasilor;

* asigurarea exploatarii eficiente a locuintelor, prin stabilirea conditiilor de inchiriere,
monitorizarea contractelor si prevenirea utilizarii abuzive;

e cresterea accesului categoriilor defavorizate la locuinte sociale §i de necesitate;

e Imbunititirea gestiondrii patrimoniului locativ al U.A.T. Orasul Otopeni, in conformitate cu
principiile bunei administrari.

Adoptarea unui astfel de regulament unitar va avea urmitorul impact:

e Social: cresterea accesului la locuinte pentru persoanele defavorizate, prin criterii clare de
atribuire;

¢ Economic: optimizarea cheltuielilor legate de Intretinerea si exploatarea fondului locativ, prin
reglementarea responsabilititilor si reducerea utilizarii necorespunzitoare a locuintelor;

¢ Administrativ: imbunititirea eficientei gestionarii fondului locativ, prin proceduri unitare si
transparente;

e Juridic: conformitate cu legislatia in vigoare si reducerea riscului de litigii legate de
administrarea locuintelor.

Proiectul de regulament este intocmit in conformitate cu urmétoarele acte normative:

e Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

e H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

e Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completérile ulterioare;

e O.U.G.nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

e O.U.G. or. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificiri si completiri ulterioare;

e O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu

modificérile si completarile ulterioare;



e H.G.nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si ciminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nafionale si regiilor autonome;

e H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul civil, republicati cu modificérile si completirile ulterioare;

e Legea nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

e Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere necesitatea unei gestionari eficiente si transparente a fondului locativ, se
propune promovarea proiectului de Hotérdre pentru aprobarea Regulamentului privind
administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor de necesitate si a
locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni.

Regulamentul va contribui la:

e asigurarea unui cadru legal clar si unitar pentru administrarea locuintelor;

e protejarea patrimoniului locativ al U.A.T Orasul Otopeni;

e sprijinirea categoriilor sociale vulnerabile prin acces la locuinte adecvate.

Avéind in vedere toate cele de mai sus, precum si prevederile art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, supunem dezbaterii si aprobarii proiectul de Hotérare pentru aprobarea
Regulamentului privind administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale, a locuintelor

de necesitate si a locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T.

Orasul Otopeni.
Inspector, Inspector,
Marggla Neagu Mariang-Silvia Badea
Referent,
Georgeta Ldzar
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CAPITOLUL L. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament (denumit in cele ce urmeazi ,,Regulamentul”) il constituie
administrarea, intrefinerea si exploatarea locuinfelor sociale, a locuintelor de necesitate si a
locuintelor de sprijin din fondul locativ de stat si din fondul locativ al U.A.T. Orasul Otopeni,
denumite in continuare impreund in mod generic ,,Locuinte”.

Art. 2,
2.1. Laelaborarea prezentului Regulament s-au avut In vedere urmatoarelor actenomatwe
* Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
*  H.G.nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologlce penfru punerea in aplicare a

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si cbmpletén'le uftenoare,

* Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si cmnpletarl le ulteﬁbare’

* O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stibﬂlrea chmea. penlru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificérile §i completérile ulteuoﬁre P

*  O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativycu modlﬁcﬁnsl oompletan ulterioare;

* O.U.G. nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de. 1ocumte socmle destinate chiriasilor
evacuati sau care urmeazi a fi gvacuati din Iecum;efe retrocedate fostilor proprietari, cu
modificirile si completirile ulterioare; 3

« H.G. nr. 310/2007 pentru actua'hzazu tanﬁﬂfm llunar al chmet (lei/m2) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinfe aparfindnd domeniului publlc sau privat al statului ori al
unititilor administrativ-teritoriale ale mia precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele. pentmsalanan ale societitilor comerciale, companiilor
nationale, societétilor na;mnale Si legulor autqnome

+  H.G. nr. 962/2001 privind aprobaréa Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 1521‘]998 privind i‘nf' intarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

¢ Legea nr. 287!2009 prwhd Codul ﬁwl republicatd cu modificarile si completirile
ulterioare; o

. Legaanr 196}'261’6 pr1v1nd vemful minim de incluziune, cu modificarile si completérile

. '-"-Legea ﬁr. 7448,‘2006 pnvmd protectia i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
'-'rgpubllcﬁﬁ cu modificarile si completirile ulterioare;

2.2. Acolo unde nu dispune, prevederlle prezentului Regulament se completeazi cu dispozitiile
legislatiei in domeniu in vigoare si in mod special cele privind inchirierea bunurilor proprietatea
publicd continute de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
2.3. Orice prevedere legislativi apiruti ulterior privind modificarea si completarea cadrului
legislativ actual, avdnd caracter obligatoriu, se considerd de drept parte a acestui Regulament,
prezentul Regulament urmand a fi revizuit ori de céte ori se va considera necesar.

Art. 3. :
3.1. Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:
a) egalitate de sanse si nediscriminare: accesul liber si neingridit la locuinta este un drept al
fiecirui cetétean care indeplineste criteriile de acces prevézute de prezentul Regulament;
b) transparenti: locuintele se repartizeaza si se inchiriazd pe baza cererilor $i a listei de
prioritéti, aprobate de cétre Consiliul Local al U.A.T. Orasul Otopeni, in conditiile legii si a
prezentului Regulament;



3.2

a)
b)

d

€)

g)

combaterea sardciei, riscului de excluziune sociala si a segregarii.

In sensul prezentului Regulament se definesc urmatorii termeni:
Cerere: solicitarea petentului in vederea atribuirii cu chirie a unei locuinte;
Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile locatorului
si ale locatarului (chiriagului) privind inchirierea, exploatarea, intretinerea $i administrarea
locuintei;
Comisie sociald: comisie constituitd prin Hotdrare a Consiliului Local al Orasului Otopeni, cu
atributii privind analizarea solicitirilor de locuinte, stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor si in repartizarea locuintelor potrivit preveﬁan lor prezentului
Regulament;
Condominiu: imobilul format din teren cu una sau mai multe constmc(:n, dintre care unele
proprietéti sunt comune, iar restul sunt proprietiti individuale, pentru careseimocmesc o carte
funciara colectivi si cite o carte funciard individuala pentru fiecare unitate individuala aflats
in proprietate exclusivi, care poate fi reprezentatd de locuingé §1 spatii cu alta destinatie, dupd
caz. Constituie condominiu: (i) un corp de clddire multietajat sau, in condl.{l.lle in care se poate
delimita proprietatea comund, fiecare tronson cu una sau mat multe SCAr1 din cadrul acestuia;
(if) un ansamblu rezidential format din locuinte §i 'eonstruc;u cu ﬁlﬁ destma;le individuale,
amplasate izolat, ingiruit sau cuplat, in care propnetéﬁle 1nd1VIduaYe sunt interdependente
printr-o proprietate comuna fortata $1 perpemé,
Copil in intretinere: persoana care s a implinit vwa de 18 am si nu a dobéndit capacitatea
deplini de exercitiu, in conditiile legu, precum aﬁn%ml in varsta de pani la 26 de ani care
urmeazi o formi de invitimant - cursuri de'zi, organizata potrivit legii. Sunt considerati in
intretinere si copiii incredintati in.vederea adoptiei, cei aflati in plasament la o persoani sau
familie ori pentru care s-a mstm.nt tutala, potﬁvit legn tinerii In vérstd de peste 18 ani care, in
conditiile legii, sunt dcclaraﬁ persoane cu handlcap grav sau accentuat;
Criterii: criterii de ehglbxl:tare pe care sohcitanh trebuie si le indeplineasca pentru acordarea
unei locumte

gospodaresc |mpretmi Este asimilata termenului de famxhe si s1tuat1a persoane1 necasitorite
carc Iocmegte 1mprelmﬁ cu copii aﬂatl n mtretmerea sa care locuiesc 1 1mpreuna

i)

k)

Sunt cupnng; tbtl sollcf* nf de locuinti care indeplinesc Criteriile, in ordinea descrescatoare

“a punctaj ulm primit §i pe baza céruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile;

Locamqa' mnstructle alcdtuiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarﬂe si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;
in notiunea de Locuinta in sensul prezentului Regulament sunt incluse exclusiv: locuintele
sociale, locuintele de necesitate si locuintele de sprijin;

Locuintd cu conditii improprii: constructia cu destinatie de locuintd care nu indeplineste
cerintele minimale prevazute la lit. A din anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Locuintd de domiciliu sau de resedintd: constructia cu destinatia de locuinti aflatid in
proprietatea titularului ajutorului/ajutoarelor financiare ori inchiriati sau asupra cireia se
exercitd un drept de folosinti in conditiile legii, situata la adresa inscrisa in actele de identitate
ale persoanei singure/membrilor de familie sau, dupa caz, adresa la care persoanele sunt
inscrise in cartea de imobil §i sunt luate in calcul la stabilirea cheltuielilor de intretinere a
locuintei. Se asimileaza locuintei de domiciliu sau resedintei si Locuinta de necesitate, precum
si Locuinta sociald, astfel cum sunt acestea definite potrivit prevederilor prezentului
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Regulament;

) Locuintd improvizati/neconvenfionald: unitate mobild, unitate provizorie, adiposturi sau
structuri provizorii de ex. barici, alte unititi nedestinate locuirii dar care sunt locuite;

m) Locuintd de necesitate: locuinti destinati cazarii temporare: (i) a persoanelor si familiilor ale
céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale
céiror locuinte sunt supuse demolrii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publicd, precum
si lucririlor de reabilitare ce nu se pot efectua in clidiri ocupate de locatari; (ii) a victimelor
violentei domestice, ca masurd complementari celor previzute de lege in domeniul asistentei
sociale si protectiei victimelor violentei domestice;

n) Locuintd sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionati unor persoane sau familii,
a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in propnetate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;

0) Locuintd de sprijin: locuinti cu o suprafati utili de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie
unor persoane sau-familii care au fost evacuate prin proceduri de executaresihﬁ dinlocuintele
proprietate personald, in urma neachitirii obligatiilor contractuale previzute | in eomracle de
credit ipotecar, si a céror situafie economicad nu le permite accqsu! lao louulntﬁ in propnetate
sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

p) Persoand cu handicap: persoani a cidrui mediul social, neadaphl deﬁmentelor sale fizice,
senzoriale, psihice, mentale §i/sau asociate, o impiedic total sau i limiteaza accesul cu sanse
egale la viata societitii, necesitand masuri de 1pr0tecpe in spn_]mul integrarii si incluziunii
sociale;

q) Persoand fard locuintd: persoana care pu are stabilﬂ un domlcnhu sau o resedintd, potrivit
dispozitiilor OUG nr. 97/2005 privind evidenta, domiciliul, tesedmta si actele de identitate ale
cetétenilor roméni, republicati si cu modtﬁcﬁnle 51 completirile ulterioare, nu detine o locuinti
principald sau, dupi caz, o locuingisecundara; »

r) Persoand singurd: persoana care a implinit vamfa de 18 ani, locuieste §i se gospodareste
singurd. Este asimilat persoanel smgm‘e $ copilul major care, desi locuieste cu pirintii, se
gospodéreste separat;

s) Persoand varstnicd; persoanﬁ Care a 1rng1m1l virsta de pensmnare stabilitd prin lege;

t) Repartifie: act ellbetat fi ec&nn ‘beneficiar de Locuintd inscris in lista de repartizare a
locuintelor, carg guprmdc datele de identificare ale titularului repartitiei si ale Locuintei
repmﬁ in baza earula se va incheia contractul de inchiriere;

u) Mﬁfafe ?ndxwduala umtate functionald, componenti a unui condominiu, formata din una sau

£ m multe ¢amere de loemt §i/sau spatii cu alti destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau
la mvelun diferite, cu dependintele, dotirile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare
separaﬁ, St care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folositd, de reguld, de o
singurd gospodarie. In cazul in care accesul la unitatea functionald sau la condominiu nu se
face direct dintr-un drum public, acesta trebuie si fie asigurat printr-o cale de acces sau
servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si fnscrise in cartea funciaré.

CAPITOLULII. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE

Art.4. Fondul de Locuinte, format din Locuinte sociale, Locuinte de necesitate si Locuinte de
sprijin, aflat in administrarea autoritatii publice a orasului Otopeni este constituit din:
* Locuinte din fondul locativ de stat care sunt date in administrarea U.A.T. Orasul Otopeni;
* Locuinte rezultate in urma schimbdrii destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd
destinatie in spatii cu destinatie de locuinti;



e Locuinte de sprijin i Locuinte sociale care fac parte din domeniul public al U.A.T. Orasul
Otopeni.
Art. 5. Consiliul Local al Orasului Otopeni controleaza si raspunde de fondul de Locuinte aflat in
administrarea U.A.T. Orasul Otopeni, acesta putdnd actualiza ori de cite ori este necesar lista
Locuintelor atét prin addugarea sau eliminarea unor Locuinte in functie de necesitatile constatate in
timp.
Art. 6. Pe pagina de internet a Primériei Orasului Otopeni precum si la avizierul Primériei Orasului
Otopeni se va afisa anual pana la data de 1 octombrie, si ori de citre ori va fi necesar, un anunt privind
Locuintele disponibile In vederea inchirierii.
"

-
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CAPITOLUL III. INREGISTRAREA CERERILOR §I REPARTIZAREA
LOCUINTELOR iN REGIM DE INCHlRlERE h N

A.  COMISIA SOCIALA [ ‘{

‘

Art.7. Cererile pentru repartizarea de Locuinte in regimade m'-_ e&e se vor repartlza spre
competentd solutionare, Comisiei sociale constituitd ca atﬁbutn in ‘acest sens prin Hotarire a
Consiliului Local al Orasului Otopeni.

Art. 8. Structura Comisiei sociale va fi fom'lala din numm mzmbn dintre care membri

din randul functionari publici/angajatilor din eadl:ul apatatulm de spe(:lalltate al Primarului Orasului

Otopeni si/sau a institutiilor publice aflate in subgrdmea Consiliului Local al Orasului Otopeni si din
membri din rdndul consilierilor locali. 3

Art. 9. Comisia sociali, astfel nur:mﬁ, va aveaca prmc(pale atributii:

a) afiseazi la sediul pnménex‘@rasulul thpem numirul Locuintelor si gradul de ocupare al
acestora, criteriile in baza iﬁrora se repa:ﬁzeaza Locuintele, actele justificative necesare care
insotesc cererea si lochl de'primtire a cererilor.

b) asigurd intocmirga xteferatcl(':ir_ ﬁecare solicitant de Locuin{d in parte, care trebuie si
cupnnda propuhenmotwate de apmbare sau de respingere a cererii, avand in vedere criteriile

' _'.ul Local al Orasului Otopeni in acest sens si prevederile prezentului

c) 'Venficé si é‘nﬂizeaza aomle solicitantilor de Locuinte anual dupi data de 1 noiembrie a
’ﬁﬁml an'$i ori de céte ori 0 Locuinta devine disponibila;

d) stabﬂegte puncta_;ul fiecrui solicitant de Locuintd, in baza Criteriilor si a ordinii de prioritati
stabilite prin prezentul Regulament;

e) intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti si primeascé in anul urmator o Locuintd, in
ordinea de prioritate stabilitd prin prezentul Regulament si o transmite Compartimentului
Administrarea Domeniului Public §i Privat si Fond Locativ care va intocmi proiectul de
Hotirare pentru aprobarea Listelor de repartizare pe care il va supune spre aprobare Consiliului
Local;

f) solicitd Directiei de Asistentd Sociald intocmirea de anchete sociale pentru fiecare cerere aflata
in evidents;

g) propune masuri cu privire la situatiile semnalate de catre Directia Asistentd Sociald si de cétre
compartimentul de specialitate cu privire la contractele de inchiriere in curs de desfasurare;

h) verifica anual starea de fapt a Locuintelor inchiriate si a documentelor chiriasilor;

1) face propuneri de modificare a criteriilor in baza cirora se repartizeazi Locuintele si/sau a

Iy

ordinii de prioritate, in situatia in care se impune, si le supune, prin intermediul
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Compartimentului Administrarea Domeniului Public si Privat si Fond Locativ, aprobarii
Consiliului Local al Orasului Otopeni;

J) analizeazd solicitarile de schimb de Locuinte pe baza documentelor justificative pe care le
supun aprobdrii Consiliului Local al Orasului Otopeni dacd acestea intrunesc conditiile
previdzute de prezentul Regulament;

k) analizeazd solicitirile de prelungire a locatiunii dupd expirarea perioadei contractuale in
conditiile prezentului Regulament precum si a legislatiei in vigoare si le supune aprobarii
Consiliului Local al Orasului Otopeni;

) poate propune la momentul prelungirii locatiunii schimbarea Locuintei pentru titularii
contractelor, dacé spatiul inchiriat este excedentar cu peste 20% suprafetei minimale prevazutd
in Anexa | pct. B - din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cumodlﬁcan si completiri
ulterioare; 4

m) analizeaza si inainteaza Primarului Orasului Otopeni propunerile de re;zihere a contractelor de
inchiriere st dupé caz propunerile de evacuare a ocupantilor Locmn;elor ale cﬁmr contracte de
inchiriere au fost reziliate sau au incetat prin ajungerea la t¢rmen si a caror&m‘atﬁ Tu a mai
fost prelungiti; ﬁ { ;i

n) alte atributii ce pot fi stabilite prin lege sau de catre Conblhﬁl Li)cal al Orasulul Otopeni.

e
Art. 10. Comisia Sociald i§i desfdsoard activitatea potsivitsRegt erm.llni ‘de organizare si
functionarea a acesteia, aprobat prin Hotéréarea a Consxhnl I,ocal élOrasulm Qfopem si se Intruneste
in sedintd anual si ori de cte ori este necesar. y (

Art. 11. Membrii Comisiei sociale nu pot vota 0 propunere Care axe ca oblect atribuirea cu chirie a
unei Locuinte unei persoane care le este rudi sana.ﬁn pénﬁ la gmdul 1V inclusiv.

Art. 12. In realizarea atributiilor ce le revin, memﬁﬁlCommez sociale vor fi sprijiniti de cétre Directia
Asistentd Sociala si de catre C ompammenml Adrmp‘!féfharea Domeniului Public si Privat si Fond
Locativ.

Art. 13. Comisia sociald se va 1ntrl!m‘ in sedmta&eiucru de cite ori este nevoie, in vederea solutionarii
tuturor problemelor ce se wer ivi ca pnv1re _administrarea Locuintelor, conform prevederilor
prezentului Regulament 51 alc;glslahéi' in wgo’afe

=

ﬂ,.--;'fn CERERILE PRIVIND REPARTIZAREA UNEI LOCUINTE

- — ‘ ‘_ 2 \\

Art. l4.1n vedcrea I’Qpamzam lmm 'Locuinte in regim de inchiriere potrivit prevederilor prezentului
Regulament), soltcltantul de Locuinta va intocmi si va depune o cerere tip, potrivit modelului din
Anexanr. 1la prezenml Regulament, impreuni cu documentele mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul
Regulament, dupa cum va fi cazul.

Art. 15. Cererile impreuna cu documentele aferente pentru repartizarea unei Locuinte se vor depune
la sediul Primériei Orasului Otopeni, la registratura generald, pe parcursul Intregului an calendaristic.

Art. 16. Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 15 octombrie vor fi analizate anual de citre Comisia
sociald dupd data de 01 noiembrie a anului in curs. Cererile depuse dupi aceastd perioadd vor fi
analizate de citre Comisia sociala in anul urmdtor péni la data de 1 noiembrie.

Art. 17. Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat si Fond Locativ va verifica lunar
disponibilitatea fondului locativ.

Art. 18. Insituatia in care dupa data de 1 noiembrie a fiecarui an calendaristic si pand la 1 noiembrie
a anului urmdtor devin disponibile Locuinte, Compartimentul Administrarea Domeniului Public si
Privat si Fond Locativ va notifica Comisia sociald care va proceda la analizarea si solutionarea
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cererilor Inregistrate dupd data de 1 noiembrie si sfarsitul lunii ce precedd datei intrunirii Comisiei
sociale.

Art. 19. La stabilirea ordinii de priorititi se vor avea in vedere atit cererile solicitantilor declarati
eligibili dar cérora nu le-au fost repartizate Locuinte din lipsd de Locuinte precum si cererile nou
depuse dupa data de 1 noiembrie a fiecirui an calendaristic. Toate cererile vor fi analizare/reanalizate
pentru verificarea indeplinirii Criteriilor la data intrunirii Comisiei sociale.

C. CRITERII DE ELIGIBILITATE:

PERSOANE CARE POT BENEFICIA DE O LOCUINTA iN iNCHIRIERE
P 1&\ ﬁ’h
Art. 20. Solicitantul unei Locuinte trebuie si fie cetdtean roméan cu domlc’ 18 ) 'raza U.A.T. Orasul
Otopeni. 'ﬂ

Art. 21. Au acces la o Locuinti, In vederea Inchirierii, familiile sau
lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul céstigul
economie, comunicat de Institutul National de Statistici in ultim
care se analxzeaza cererea, precum si antenor lunii in care se

a) beneficiari ai Legii recunostintei pentru victoria Re 4ne din Decembrie 1989, pentru
revolta muncitoreascd anticomunigtdude la iembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreascd anticomunisti din ea Jiulu st 1977 nr. 341/2004, cu
modificarile si completirile ulterioare; &

b) beneficiari ai Decretului-lege nr. 118
persecutate din motive politice
si celor deportate in strdina
completérile ulterioare;

darea unor drepturi persoanelor
cu incepere de la 6 martie 1945, precum

tineri care au vérsta de

ilii vulnerabile ce pot fi stabilite punctual de citre Consiliul Local in functie
cative identificate.

Art. 22. Nu pot beneﬁc:a de Locuinte, persoanele sau familiile care se gisesc in urmétoarele situatii:
a) membrii familiei sotul, sotia, copii si périntii sotilor, care locuiesc si gospodiresc impreuna detin
o locuint# in proprietate, inclusiv casi de vacantii, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints,
dobandite in conditiile legii, dac acestea NU depisesc suprafata utild de 37 m?, suprafata utild
minimald/persoand, previzuti de Legea nr._ 114/1996. republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare;

b) nu au domiciliul pe raza U.A.T. Orasul Otopeni;

¢) au instriinat o locuinté, inclusiv casi de vacanti, dupé data de 1 ianuarie 1990;



d) au beneficiat si/sau beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

e) detin o altd locuintd in folosinta in calitate de chirias;
f) au detinut in folosintd in calitate de chirias o locuintd din fondul locativ de stat sau din

proprietatea publicd/privatad a U.A.T. Orasul Otopeni si le—a Incetat calitatea de chirias din culpa
lor sau au pricinuit striciciuni Locuintei;

g) au fost evacuati dintr-o locuintd apartinand sau administratd de U.A.T. Orasul Otopeni, sau
contractul de inchiriere incheiat cu U.A.T. Orasul Otopeni a fost reziliat pentru neplata
chiriei/utilitatilor, sau parisire de locuinti;

h) aurefuzat in scris, fard un motiv intemeiat, ocuparea unei Locuinte

1) aurefuzat ocuparea unui loc intr-un cimin pentru persoane varslmce sau dﬂpﬁ caz in alte centre
rezidentiale; N Y 1

J)  detin in proprietate terenuri construibile; A

k) detin in proprietate mai mult de un autovehicul de tipul: autouﬁhﬁare autocamloane de orice fel
cu sau fard remorci, rulote, autobuze, microbuze; = O oy

) obtin alte venituri in afara celor declarate; _
m) au debite restante la bugetul local si bugetul de stat,

Art. 23. Prin exceptie de la prevederile art. 22 démai suspotbeneﬁma ﬂe Locuinte victimele violentei
domestice numai pani la data finalizarii partajului pnn unadmlre modalitatile previzute de lege.

Art. 24. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile
prevazute de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare. Acestea includ veniturilé Reimpozabilé prevazute la art. 62 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completanle ulterioare, sumele reprezentdnd valoarea obtinutd dupa
aplicarea cotei de impozitare asupra wenitului ;mpozabtl stabilit conform Legii nr. 227/2015, cu
modificérile si completarile ultenoate, O’Bbgamiegale de intretinere faté de copii si/sau fatd de parinti
si alte creante legale, cat exaeppa venttului minim de incluziune si a veniturilor previzute la art. 10
alin. (2) dm Legeam 106&016 pnvmd venitul minim de incluziune, cu modificérile si completérile
uh:f:rloaa:s.L o L

Art. 25. chtul net Tunar pe famille se stabileste pe baza adeverintei de venit emisd de angajator, a
adeverinfei émisa de Agentia Nationala de Administrare Fiscald si a actelor doveditoare, potrivit
prevederilor legale. Declaratiile de venit ficute cu nesinceritate atrag rispunderea materiald sau
penald, dupa caz.

Art. 26. Directia Asistenta Sociald din cadrul Primériei Orasului Otopeni verifica in teren situatia
locativé a fiecdrui solicitant de Locuinta si intocmeste céte un raport de anchetd sociald pentru fiecare
cerere de Locuintd, pe care il transmite Comisiei sociale.

Art. 27. Lipsa raportului de anchetd sociald conduce la respingerea cererii solicitantului de Locuinta
de catre Comisia sociala.

Art. 28. (1) Locuintele de necesitate se repartizeazi temporar exclusiv (1) persoanelor si familiilor ale
céror locuinte aflate pe raza Orasului Otopeni au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale
sau accidente sau ale céror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizérii de lucrdri de utilitate
publicd, precum si lucrérilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari; (ii)
victimelor violentei domestice, ca masurd complementard celor previzute de lege in domeniul
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asistentei sociale si protectiei victimelor violentei domestice.

(2) In cazul in care numirul solicitarilor pentru o locuinti de necesitate depaseste numérul locuintelor
cu aceastd destinatie disponibile sau numarul locuintelor carora le poate fi stabilitd aceastd destinatie
temporar, consiliul local al orasului Otopeni stabileste printr-o hotdrdre adoptati in acest sens,
criteriile pe baza cérora se repartizeaza locuintele de necesitate.

Art. 29. Locuintele de sprijin se repartizeazi exclusiv persoanelor sau familiilor care au fost evacuate
prin proceduri de executare silitd din locuintele proprietate personald, in urma neachitarii obligatiilor
contractuale prevazute in contracte de credit ipotecar, §i a ciror situatie economica nu le permite
accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Art. 30. Daci solicitantul nu indeplineste cel putin unul dintre criteriile de: ehgibﬂltate cererea sa de
repartizare a unei Locuinte va fi respinsa.

)

D. STABILIREA ORDINII DE PRIORIT ATE \:
Art. 31. Inchirierea Locuintelor se face in baza ordinii de pnontateihiocrmta si aptobata in conditiile
legii si a prezentului Regulament, de catre Consiliul Local al Oraguhn Qiopem. e

Art. 32. Ordinea de prioritate se stabileste printre sohcﬂantu QlfglJblll in cadru ﬁccarel categorii de
persoane beneficiare fiind avute in vedere urmﬁtoarcle mtem de ferarhizare:

a) mirimea veniturilor: venitul medfu pet lunar/ membnl de famihe (ultimele 12 luni);
b) situatia locativi a solicitantilor: conditiile de locmt aiesohcnantllor

c) componenta familiei/gospodariei: numarul cnpulor st al celorlalte persoane care gospodiresc
impreuni cu solicitantii, starea eivild;.. LT,

N

d) starea sdnétatii sohutantllorsau aunor membrll ai familiilor acestora;

€) apartenenta solicitantilor la an grup vtilnerabzl definit potr1v1t Legii asistentei sociale nr.
292/2011, cu mod;f‘m&lc §.l ﬁompletérile ultcnoarc expusi riscului de excluziune sociald si
margmahzare G -

f) vechimea cererifj ) X :1’ e
g) studii ahﬁolmle de. snhcnantl nivelul studiilor;

h) griterii spec'iale S
Art. 33 Flecﬁml c:ntenu de tera'rhtzare stabilit la art. 32 de mai sus i se atribuie un punctaj potrivit
celor prevﬁzufe in Ancxa nr.- 3 la prezentul Regulament.

Art. 34. Dupﬁ &nﬁhzarea cererilor impreund cu documentele prezentate de cétre solicitant si dupa
realizarea anchetei sociale, Comisia sociald determin punctajul total al fiecdrei cereri.

Art. 35. In cazul inregistrérii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de vechimea
cerenii, ludndu-se in considerare data efectiva a inregistriri cererii (ziua, luna, anul) avind prioritate
solicitantul cu cererea cu vechimea cea mai mare.

Art. 36. In cazul in care criteriul vechimii nu este relevant, cererile avand aceeasi vechime,
departajarea se va realiza In functie de situatia locativa la data repartizarii Locuintelor avand prioritate
solicitantul a carui situatie locativd este in mod iminent grava, Directia de Asistentd Sociald urménd
a emite un referat In acest sens.
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E. REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art. 37. Anual, dupd data de 1 noiembrie si ori de citre ori se va dovedi necesar, dupa analizarea si
dupa atribuirea punctajului total fiecarei cereri de atribuire cu chirie a unei Locuinte, pe baza ordinii
de prioritate aprobatd de Consiliul Local al Orasului Otopeni prin prezentul Regulament, Comisia
sociald va intocmi Liste de repartizare a Locuintelor disponibile pentru inchiriere, pe categorii de
Locuinte, pe care le va propune spre aprobare Consiliului Local al Orasului Otopeni.
Art. 38. Propunerea de repartizare a Locuintelor se va face cu respectarea urmatoarelor criterii privind
exigentele minimale privitor la numérul de persoane raportat la numarul de camere:
a) numirul de camere al Locuintei propuse pentru repartizare sa nu ﬁemal mare decit numérul
membrilor de familie declarati in cererea de solicitare a Locuintei si earemmeaza sd fie inscrisi

in contractul de inchiriere, exceptie facand situatia prevazuti de arl. 20 dmchea 448/2006

republicatd sau alta situatie previzuta expres de lege; - -

b) respectarea exigentelor minimale prevdzute in anexa nr. 1 punctul B dm Legm 1 14/ 1996,
republicatd, privitoare la numarul de persoane raportat la numgrul de camere, astfel:
(i) 1 persoani — 1camerd e B

(i) 2 persoane — 2 camere e

(iii) 3,4 persoane — 3 camere ey -

(iv) 5,6 persoane — 4 camere (in situatia epmzam nnmﬁmlul legal de camere la care au
dreptul solicitantii de Locumﬁ acestia pot s3 opteze in ordinea de prioritate pentru
repartizarea unei Locuinte c# un numér de camere inferior celui specificat in anexa nr.1
la Legea nr.114/1996, refentoarela ex1gentele lmmmale dand o declaratie notariald in
acest sens).

Art. 39. Listele de repartizare a Locuingelor: dlsponibile pen{ru inchiriere vor cuprinde:

a) ordinea de prioritate in'lista; :

b) numele si prenumeie Solmtanruhn,

¢) categoria loculn}el sehmtate

d) vechimea cerériis A BAN

€) adresade domiciliv;

) _numér de came‘rc repartlzat '

) to:alpnnctaj mﬁnﬁat
Art. 40. Listele 33 partizare vor fi intocmite in ordine descrescétoare punctajulul primit pentru
fiecare categorie de'L\Bcumt& punctajul cel mai mare reprezentand prioritatea cea mai mare.
Art. 41.'Listele de repartizare vor contine o propunere de repartizare a cererilor proportional cu
numirul de Locuinte disponibile la data intocmirii Listelor de repartizare.
Art. 42. In cazal in care vor exista mai multe cereri eligibile decat Locuinte disponibile atunci
Comisia sociala vaintocmi o lista de rezerva cu aceste cereri respectind aceleasi principii la stabilirea
ordinii de prioritate.
Art. 43. Listele de repartizare intocmite potrivit prezentului Regulament impreund cu listele de
rezervi vor {1 supuse aprobirii Consiliului Local al Orasului Otopeni in primul trimestru al anului
urmator.
Art. 44. Listele privind repartizarea si inchirierea Locuintelor se vor afisa la sediul Primériei Orasului
Otopeni in termen de 10 zile de la data aprobarii acestora prin Hotarére a Consiliului Local si se vor
publica in format electronic, pe site-ul oficial al Primariei Orasului Otopeni, aplicind
anonimizarea/pseudonimizarea datelor cu caracter personal, conform Regulamentului nr. 679 din 27
aprilie 2016, privind protectia persoanelor fizice, solicitanti putind identifica cererile depuse dupd
numdrul de inregistrare primit la registratura generala la data depunerii acestora.
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Art. 45. Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de repartizare sau cu privire la punctajul
acordat, aprobate prin Hotirare a Consiliului Local al Orasului Otopeni, se vor inainta instantei de
contencios administrativ competente, potrivit legii.

CAPITOLULIV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

A. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Art. 46. In vederea repartizirii efective a Locuintelor potrivit Listelor de repartmre aprobate de cétre
Consiliul Local al Orasului Otopeni, Compartimentul Administrarea Domenuﬂul Public si Privat si
Fond Locativ va contacta fiecare solicitant a cdrui cerere a fost aprobata, telefomc (daca este posibil)
s1 va notifica prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire mxms& la donue‘ilml sohcltantulul
conform datelor existente la dosar. 4507 R
Art. 47. f l -_—

47.1.  In situatia in care solicitantul notificat mu se preszﬁ ?emru repa;t!zarea Locuintei
disponibile, in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, Lodmn?a dlspﬁnfblla se va repartiza
solicitantului care a solicitat Locuinta aflat pe pozitia imediat umﬁtoare in Lista de repartizare. Acest
algoritm va fi aplicat pand le epuizarea Llstel de repartizare.

472. 1In cazul in care, dupa epuizaréa 3 cererilor de pe Lista de-‘repartl?are ramin Locuinte
disponibile ca urmare a unor refuzuri ale’ sohcuanﬁlor"de reparbzare a Locuintei si incheierea
contractului de inchiriere, oricare ar fi motivul, aﬁmm Locumfelevor fi repartizate primului solicitant
din Lista de repartizare de rezervi sub condma ca yanﬁ la ‘data repartizarii si nu fie inregistrate la
registratura generald a Primiriei Oragu.hn :Otopeni r.ea'en noi de repartizare de Locuinte. Acelasi
algoritm va fi aplicat pana la epuizaréa Listei dwezervﬁ.

47.3.  n cazul in care vor exista eereri n'fn depusc pana la data repartizirii unei Locuinte unui
solicitant din Lista de repamzare de,rezerva afane] Comisia sociald va proceda la analizarea noilor
cereri depuse si stabilirea ordinii depnontate fn‘;‘apon cu toate cererile existente eligibile aprobate
dar cérora nu le-a fost repartliaté o Locuinfa din motiv de indisponibilitate fond locativ.

Art. 48. Inchlnerea Locuintelor se face ﬁeb’a’]‘ia contractului cadru de inchiriere prevazut in Anexa nr.
41a pre7enm1 - et

Art. 49, Qﬁiﬁrédﬁi’ﬁe mchmere se incheie de citre primar sau de ciitre o persoand imputernicitd de
acesta mbencf 01Meneﬁc iarii st‘ablhlgl de Consiliul Local prin Listele de repartizare aprobate.
Art. 50, Tftnlarul /contractului de inchiriere are obligatia si aduci la cunostintd Compartimentului
Administrarea Menlulul Public si Privat si Fond Locativ orice modificare survenita fatd de situatia
initiald (nasterea tmui copil, cisitorie, divort, schimbarea domiciliului, etc.)

Art. 51. Titularul eontractului de inchiriere poate fi schimbat cu un alt membru din familie major,
inscris in contractul de inchiriere, fird a fi necesard o noud aprobare a Consiliului Local, in
urméitoarele situatii: leOI’[I, casatorie, titularul contractului de inchiriere nu mai locuieste pe o durata
de 3 luni consecutiv in Locuinta inchiriati, cu conditia ca persoana cu care este Inlocuit titularul
contractului si fie membru al familiei titularului de contract si numai dupa verificarea criteriilor de
eligibilitate, in baza documentelor justificative, situatie in care se va incheia un Act adifional la
contractul de inchiriere.

Art. 52, Contractul de inchiriere constituie titlu executoriu.
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B. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 53. Contractele de inchiriere se vor incheia pe o perioadd de maximum 5 ani, cu posibilitatea de

prelungire in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

Art. 54. Toate contractele de inchiriere, indiferent de data lor de incepere, vor fi incheiate astfel incét

acestea si expire la aceeasi datd, respectiv 31 martie. De exemplu, dacd durata unui contract de

inchiriere va incepe la data de 1 iulie 2025 acesta va expira la data de 31 martie 2029 acesta urmand

a fi incheiat pentru o duratd de maximum 4 ani si 10 luni.

Art. 55. Dupa expirarea perioadei initiale de maximum 5 ani, contractele de inchiriere pot fi
prelungite pe o noud perioadd de maximum 5 ani, fird a exista un numﬁr fhmlta‘t de prelungiri, cu
respectarea prevederilor art. 1783 Cod civil.

Art. 56. Prin exceptie, in cazul Locuintelor de necesitate, contractul de mc’hlﬁerese incheie:

a) péni la inlaturarea efectelor care au ficut inutilizabile locuintele benef cia;ﬂorm Mirma unor
catastrofe naturale sau accidente sau care sunt supuse demolarii mvederea realizArii glg tucrari de
utilitate publicd, precum si lucrérilor de reabilitare ce nu se pﬁl efectua 1 m Liédm ocupate de
locatari; X &

b) pe perioada de valabilitate a ordinului de protectie provizoriu emls"ﬁe lzﬁst si/sau a ordinului
de protectie emis de instanta judec#toreasci in oondmﬂe legii, fn.caznl victimelor violentei
domestice. . A i A

I'-’

C. PRELUNGIREA DURATEI COMTULW DE INCHIRIERE

w;\,

Art. 57. Prelungirea duratei contractelor de mchmerese face"n baza unei solicitdn scrise din partea
chiriasului §i sub conditia indeplinirii eonditiilor detgpamzarc a unei Locuinte din fondul locativ, in
vigoare la data solicitirii prelungirii duratei aonh'actuim de'inchiriere.

Art. 58. Cererea de prelungire a daratei contractlllul de inchiriere Impreuni cu documentele previzute
in Anexa nor. 2 la prezentul Regulam,ﬂm vor fi cfepuse de ciitre chirias pani la data de 30 octombrie a
anului anterior celui in carg v}cxpm di:xata ceril:ractulul de inchiriere.

Art. 59. Comisia sociald m$mceda ﬁmal,dup! data de 1 noiembrie, la analizarea tuturor cererilor
de prelungire a duratei mmractelor de inchiriere & impreund cu documentele aferente, aplicand criteriile
de chglbﬂnﬂeﬁlae 1erarh1ﬁ(em vigoare la data analizirii cererilor de prelungire, dacé existd astfel
de cerexi aeﬁ elumgire 1nregrstra£é

Art. GO.ELa analtzarea cererilor de prelungire, Comisia sociald va verifica doar dacd beneficiarii
Locuintelor ﬁldep['mesc in continuare conditiile pentru acordarea Locuintei, fard a se mai intocmi o
listd de repartizare.”

Art. 61. Pentra prelungirea duratei contractului de inchiriere, solicitantul nu trebuie s figureze cu
datorii la bugetul logal, chirie si utilitati.

Art. 62. Dupi analizarea cererilor de prelungire, Comisia sociali va intocmi o listd cu cererile
eligibile pentru prelungire pe care o supune aprobarii Consiliului Local in vederea prelungirii duratei
contractelor de inchiriere.

Art. 63. In cazul in care durata contractelor de inchiriere nu se prelungeste, chiriasii sunt obligati s
pérdseascd Locuinta la expirarea termenului contractual.

D. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 64. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
64.1.  lacererea locatorului, atunci cand:
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a) chiriasul nu a achitat chiria si majorérile de intarziere cel putin 3 luni consecutiv;

b) chiriasul nu a achitat cheltuielile cu utilitétile cel putin 3 luni consecutiv;

¢) chiriasul sau orice alt membru al familiei sale cu care locuieste a pricinuit insemnate striciciuni
Locuintei, cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor, precum si oricéror altor bunuri
aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept parti ale acestora;

d) chiriasul sau orice alt membru al familiei sale cu care locuieste are un comportament care face
imposibild convietuirea ori impiedica folosirea normald a Locuintei;

e) chiriasul nu a efectuat lucrérile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina
acestuia potrivit contractului de inchiriere;

f) chiriasul subinchiriaza, transmite dreptul de folosinta asupra Locui mte: sau schimba destinatia
spatiului inchiriat; '

g) chiriasul nu mai locuieste pe o duratd de 3 luni consecutiv in Locuinta inchiriatd, cu exceptia
unor situatii intemeiate cum ar fi spitalizarea/acordarea de mgn_]lre medlcala in centre
specializate, detasare in interes de serviciu; p “._ - N

h) chiriasul nu respect clauzele contractuale; > o

stat la baza repartizarii Locu1nte1
in cazul in care venitul medlu net lunar pe fani‘i’lie,'

i)

64.2.
de minimum 60 de zile, pentru nemdephmrea de. cﬁtre locator a obligatiilor asumate prin contractul
de inchiriere. .

Art. 65. In caz de reziliere a contr: e
termen de 30 zile de la data notifi
Art. 66. Chiria si cheltuielile pri .‘

stituite cu debltoru la plata chiriei si utilitdtilor aferente Locuintei, se
_de lmez: e si Taxe, In vederea initierii procedunlor legale pentru reziliere

pe care le ¢ consi era necesare pentru respectarea prevederllor legale privind exploatarea, mtretmerea
st inchirierea acestora. In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, in termen de maxim 30
de zile se constata ci Locuinta este ocupata de citre alte persoane decit titularul si persoanele
mentionate in contractul de inchiriere, se va proceda la rezilierea contractului de inchiriere si
evacuarea acestora din Locuinta.

Art. 70. Evacuarea chiriasilor se face fara cerere de chemare in judecatd, ca urmare a rezilierii
unilaterale a contractului de inchiriere, cu somatie prealabild, in termen de 30 de zile de la instiintare.

E. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 71. Contractul de inchiriere inceteaza In urmatoarele situatii:
71.1.  prin expirarea duratei contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care aceasta este
prelungitd prin Hotérédrea a Consiliului Local;
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71.2.  la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil locatorul, intr-un termen
de minimum 60 de zile;
71.3.  in cazul decesului titularului contractului de inchiriere, cu exceptia situatiilor prevazute la
art. 72 de mai jos;
71.4.  laincetarea/neindeplinirea criteriilor de eligibilitate ce au stat la baza repartizarii Locuintelor;
71.5.  in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit conform
destinatiei sale.
Art. 72. (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua dupa
caz, la cerere, cu urmétoarele categorii de persoane:
e in beneficiul sotului/sotiei daca au locuit impreund cu titularul $i au fost mscnsl in contractul
de inchiriere;
¢ inbeneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit tmpreuni cuﬁtularul contractului
de Inchiriere si au fost inscrisi in contractul de inchiriere; b
e in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu utlﬂarul ceI Z-a“ni si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere. >
(2) In cazul previzut la alin. (1) inchrierea poate continua sub ccmﬂliia achltéru deblteTor la bugetul
local izvoréte din contractul de inchiriere. T
Art. 73, in cazul in care partile nu convin asupra prelungirii dumm: rwntmcﬁllul de inchiriere,
chiriagul este obligat si pardseascd Locuinta la expirarea’ tennenulm contractual.

CAPITOLUL V. S(_ﬁiLMBUL DE LOCUINTE

Art. 74. Schimbul de Locuinti se poatc :eahza la %mpaﬁva beneficiarului (chiriasului) Locuintei sau
la initiativa Comisiei sociale. -

Art. 75. in cazul existentei unor Loeulnte rﬁmasg vacan‘te pe perioada exploatdrii acestora in regim
de iInchiriere, la solicitarea chma.ﬁlqz, acestea po't fi supuse schimbului de Locuinte, cu conditia ca
schimbul sé se realizeze in Jpenoadﬁ de valabjlrta‘te a contractului de inchiriere, sau, la prelungirea
contractelor de inchirierg. Sc]llrnbui de !oc’lnn;e Se poate realiza doar intre unitati locative din aceeasi
categone Locumtele dev"émte vacante dupi efectuarea schimbului de Locuintd se repartizeazi
Art. 76, fn“s' tuatm@ care ﬁ’urma verificarii cerenlor de prelungire, Comisia sociald constatd ci
numarul d’e persoaneﬁﬂate in mtreimerea solicitantului s-a modificat si /sau in alte situafii temeinic
Jusnﬁcate, Comisia poate propune Consiliului Local al Orasului Otopeni, cu respectarea exigentelor
minimale pmvizute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, repubhcata cu modificérile si completarile
ulterioare, schimbarea Locuintei atribuiti unui chirias cu o altd Locuintd vacanta de aceeasi categorie.
Art. 77. Schimbarea unei Locuinte atribuiti cu o alti Locuinti vacantd se va putea realiza doar dupa
verificarea actelor doveditoare de citre membrii din Comisia sociala iar in caz de egalitate de punctaj,
se are in vedere data depunerii cererii, avand prioritate cererea inregistratd cu o datd mai veche.

Art. 78. Schimbarea Locuintei nu se va putea realiza daci solicitantul chirias a pricinuit stricaciuni
sau deterioriri Locuintei, sau, a acumulat restante la chirie/plata utilitatilor mai mari de 2 (doud) luni
consecutive. Schimbarea locuintei se poate realiza doar cu aprobarea Consilinlui Local.

CAPITOLUL VI.  STABILIREA CHIRIEI

Art. 79. Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor OUG nr. 40/1999 privind
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protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Art. 80. Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea
contractului de inchiriere.

Art. 81. Nivelul chiriei pentru Locuintele sociale nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta pani la valoarea nominald a chiriei, calculaté astfel incét sd
acopere cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe cladiri si pe teren, precum
§i recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale, va fi
subventionata de la bugetul local al Orasului Otopeni.

Art. 82. Nivelul chiriilor pe fiecare categorie de Locuinti va fi aprobat pnn Hotarare a Consiliului
Local al Orasului Otopeni.

Art. 83. Titularul contractului de inchiriere este obligat s& comunice pnmiue:x, ?’n termen de 30 de
zile, orice modificare produsid in venitul net lunar al familiei acestuia sufl sancuunea rezilierii
contractului de inchiriere, potrivit prevederilor prezentului Regu[ament. , W

CAPITOLUL VII. REPARTIZAREA CHELTUI

Art. 84. Cheltuielile comune a utilitétilor aferente Locmﬁ;elorrepamzare Tn 1nchmerc se vor achita
de beneficiarii Locuintelor direct citre asofiagiile de pro cumﬂocatan in baza listelor emise de cétre
aceste asociatii ce cuprind obligatiile lunare de platé, aferente consuﬂ'mlm efectuat.

Art. 85. Pentru orice alte utilititi necesare exploatarii in ‘conditii normale a Locuintelor, ce pot fi
furnizate in baza unui contract individual incheiat intre furnizoru! de utilitati/servicii si beneficiarul
Locuinte, chiriasul va proceda la incheierea (;ontractelorde utilititi necesare, contracte a caror duratd
va fi egala cel mult cu durata contramﬂmdcinnhlnere.

CAPITOLUL VIII VER]FICAREA ANUALA A CRITERIILOR DE ELIGIBILITATE
Art. 86. Anua.!,dl.l_gé da!a de l {101embne, de regula odati cu analizarea cererilor noi si/sau a cererilor
de prelungil:e a soéiaﬁ ;procedeazﬁ exclusiv la reverificarea criteriilor de eligibilitate ale
beneficiarilor Locum;ﬁelor tnchmte respectiv daca:

a) Vemt\ul rne(ﬁx ‘net lunar | pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, este sub nivelul castigului
salarial quiu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in
ultimul Bnletm statistic anterior lunii in care reanalizeazi criteriile de eligibilitate;

b) sollcnanl:ul selnuadreaza in categoria persoanelor care au dreptul si beneficieze de o Locuinta.
Art. 87. In situatia in care in urma reverificarii criteriilor de eligibilitate, Comisia sociald constati ci
oricare dintre criteriile de eligibilitate nu mai sunt intrunite atunci aceasta va propune Primarului
Orasului Otopeni rezilierea contractului de inchiriere potrivit prevederilor prezentului Regulament.

CAPITOLUL IX. DISPOZITI FINALE
Art. 88. Prevederile prezentului Regulament vor fi actualizate ori de cite ori se va considera necesar
prin Hotérére a Consiliului Local adoptatd cu respectarea prevederilor legale privind transparenta

publica.
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Art. 89. Umétoarele anexe fac parte integranté din Prezentul Regulament:

Anexa nr. 1 — Formular cerere tip

¢ Anexanr. 2 - Listd documente justificative pe care solicitantii trebuie si le prezinte in vederea

analizirii cererilor depuse pentru repartizarea unei Locuinte

Anexanr. 3 - Ordine de prioritate: criterii de ierarhizare

e Anexanr. 4 — Contract cadru de inchiriere — Locuinte sociale/Locuinte de necesitate/Locuinte
de sprijin

e Anexanr. 5 — Repartitia

&
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Anexa nr. 1 la Regulament: Cerere

ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI OTOPENI

www.otopeniro.ro; secretariat@otopeniro.ro

Str. 23 August, nr.10, tel.(021)352.00.33, (021)352.00.35, fax.(021)352.00.34

o &
.q-.‘ d '\;‘ “.-I#;;»

bl o

CERERE

Subsemnatul(a) orasul
Otopeni, str. nr. s
posesor al C.I. seria nr. la data
de , avind CNP

a atribuirea cu chirie a unei locuinte socialé

g prelungirea contractului d@hiﬁem .

atia veniturilor subsemnatului si
modificarilor privind membrii inclusi in
are nume, deces etc.).

termen de 30 zile, orice modificare intervenita f¥
a membrilor din contractul de inchirieke

La prezenta cerere anexez urmat
a) declaratie, in fo
membrii familiei ac

b) adeverinti de la i "axe, din care si rezulte faptul ca titularul de contract,
pre memb ori ai familiei acestuia, nu detin in prezent un alt imobil in proprietate;
c) adever ' ) de pensie sau alte venituri de la titular sau de 1a membrii inscrisi in

d)

e) ; are civild (carte de identitate, certificat de cisitorie, certificat de nastere);

f) i tuturor cheltuielilor de intretinere, emisi de asociatiile de proprietari/locatari.
g) ind cu handicap

h) adeverinti a unitatea de invétimant a copilului peste 3 ani, care si ateste prezenta in
institutia de invatimant;
i) alte acte in sprijinul cererii, conform opisului anexat.

Semnaturd,
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Anexa nr. 2 la Regulament: Listd documente justificative

LISTA DOCUMENTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTII TREBUIE SA LE

a)

b)
¢)
d)

g)

h)

i)
i)

PREZINTE iN VEDEREA ANALIZARII CERERILOR DEPUSE PENTRU
REPARTIZAREA UNEI LOCUINTE

cerere formular tip cu opis documente justificative depuse;
act de identitate solicitant si membrii familiei (certificate de nastere copii sub 14 ani);
acte de stare civild (certificate de cdsitorie, sentintd civild divort, sentintd civild privind domiciliul
minorului, etc.;
acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare. membru de familie major
(adeverinta salariu, cupon pensie, indemnizatie handicap, dispozitie stabiln'emdemmzaue.’shmulem de
insertie pentru cresterea copilului, adeverintd de venit emisd de AN.AF., a.dzveﬁﬂﬁ ajutor social si sau
alte forme legale de venit, etc.); 3 4
declaratie notariald care s cuprindd, dupd caz, urmaétoarele: R, o 4P
,,hu detine in proprietate o locuintd, nu a instrdinat o locuintd dupﬁ(fam de 01.01. f 990, m) La beneficiat
de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea m‘.‘él Iocum;e i nu a'e;me in calitate de
chiriag o altd locuintd din fondul locativ de stat’’ Ly
pentru persoanele majore ci nu realizeazd vemturt - e
vechimea domiciliului in orasul Otopeni (in cazul in ccn'enu poate facedoqua cu C.Ij;
situatia locativd actuald, respectiv informatii cu pr mre la Jafa de la care Tocuieste in imobil, numdrul
persoanelor cu care locuieste §i gos;padare.y!e tmprgyna Mrafafa, modul de folosintd a imobilului
(chirie, comodat) etc.;
documente justificative privind suprafa;a locutb‘lﬁ (Qontrwt ﬂe inchiriere, contract vénzare-
cumpdrare/extras CF si Certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primdria Orasului Otopeni;
acte studii solicitant si membrii familiei; '
adeverintd de la unitatea de :nvé;auﬁnt a copt!u!m pmu: 3 ani, care si ateste prezenta in institutia de
invatdmant;
acte doveditoare pentru sollcuan;u’ care se mcadxeaza in urmatoarele categorii;
provin din institutiile de ocra}:lrwsoma]a. b i
sunt incadrati intr-un grad de haﬁd!cap/mvahdilale sau au in intretinere persoane cu dizabilitati;
solicitantul sau un alt lnbmbru 8 £aiii:he1 su‘ferd de o boala care necesiti o cameri in plus, conform
Anexei nr. 2 din Oﬂﬁﬁr 40/1999, enmodificarile si completirile ulterioare;
sunt yveterani sau viduve de razboi, pensionari sau victime ale violentei domestice;
sunt SISO jlersecuiai’e pohtlc deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945;
ﬁlmt'benef' cxam ai Legit tecunostm;el pentru victoria Revolutiei Roméne din Decembrie 1989, pentru
'tevol@a mum(ﬁto:l’easca antloemumstﬁ de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasci
anﬁcomumsﬁ din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificirile si completarile
ulterioare;
sunt beneficiari ai Decretului-lege nr.118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate
din motive politice de dictatura instaurat cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
striindtate onl eonstituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completdrile ulterioare;
chiriasii cérora li s-a pus in vedere prin Hotdrare Judecdtoreasci s evacueze locuinta, ca urmare a
redobdndirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;
acte cu privire la starea de sdnitate, pentru alte boli cronice (certificate medicale, etc.);
certificat de cazier judiciar pentru solicitant i pentru fiecare membru de familie major;

iy

10) orice alte documente considerate justificative de catre solicitant pentru punctarea criteriilor de ierarhizare

prevézute in Regulament.

Copiile documentelor solicitate se confrunti cu originalul de cétre functionarul public care a semnat pentru
preluarea dosarului aplicindu-se sigiliul ,,conform cu originalul” pe fiecare document in parte.
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Anexa nr. 3 la Regulament: Ordine de prioritate: Criterii de ierarhizare

ORDINE DE PRIORITATE: CRITERII DE IERARHIZARE

MARIMEA VENITURILOR: VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE
(ULTIMELE 12 LUNI)

Pentru a acorda prioritate persoanelor cu veniturile cele mai reduse, in vedea:ea slabllmi ordinii de

prioritate se definesc urmitoarele praguri de venituri, cele mai multe puncte fnnd alqcate cazurilor cu

cele mai mici venituri: _ AT -
Nr. . . . . = - il .
=" Criteriu de ierarhizare i .:r “Punctaj
1 Venitul mediu net lunar/membru de familie mai rmc decét sau egal eu i 25 puncte
* | venitul lunar minim pe economie o P
Venitul mediu net lunar/membru de familig fntre vemtul lunar minim
5 | netpe economie si venitul lunarimédiu pe ewnmme mclusw,;comumcal 20 puncte

de Institutul Natlonal de Statistica i in. ultlmul Blﬂ'eun statlgnc anterior
lunii in care se analizeazi cererea @ '

SITUATIA LOCATIVA ASGI.TQ[TAN TILOR CONDITILE DE LOCUIT ALE
SO[IGITAN TILOR

WA Y

In cadrul acestui criteriy de ;erarhlzare se vor»acorda cele mai multe puncte persoanelor ale ciéror
conditii de viata sunt Qaractenzate prin cele mai intense si multiple forme ale deprivarii

rnatenaleflacatwe: U ¥

‘\. N
Nr.of S . . . .
crt‘. : el -Gnterm de ierarhizare Punctaj
T‘men, care loculesc la data depunerii cererii in centre de ocrotire sau
1. |au l.e:ilt din astfel de centre cu maximum 2 ani fnainte de depunerea 15 puncte
cererti
Solicitantul care la data depunerii cererii locuieste in centre 10 puncte

rezidentiale, addposturi de noapte, spatii Inchiriate de

2. asociatii/fundatii, sau locuinte de necesitate, sau au iesit din astfel de

unititi cu maximum 2 ani inainte de depunerea cererii
3. Chirias in spatiu detinut de terti 10 puncte
4. Tolerat in spatiu 7 puncte
5. Locuinti improvizati/neconventionald 8 puncte
6. Locuinti cu conditii improprii 6 puncte
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7. | Ocupant al unei locuinte informale 5 puncte 5

Locuire intr-un mediu nesinitos/poluat (in proximitatea unor rampe 1 puncte
8. | de deseuri, situri industriale toxice, statii de epurare a apei sau altele

asemenea)
9 Suprafatd locuibild disponibili mai mare de 18 mp/membru al 3 puncte

familiei solicitantului

10 Suprafatd locuibild disponibild intre 18 - 15,01 mp/membru al 5 puncte
| familiei solicitantului

1 Suprafatd locuibilda disponibild intre 15 - 12,01 mp/membm al, 7 puncte
| familiei solicitantului e

12 Suprafata locuibild disponibild intre 12 - 8 mp/membru al famllfe!

solicitantului AT A
13 Suprafati locuibild disponibild mai mica de 8 mp/membm ﬁl familiei 10 puncte
" | solicitantului i " ; Ay
".:L = ';-»'

Notd: In cazul celor tolerati in spatiu, toatd sup afa;‘a’fo&’aﬂv& a tmo?rlufm se tmparte la numadrul

total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei ¢are nu j?rc parte din familia solicitantului de

locuintd, dar care locuiesc in acela.;'t imob:f .8 4-‘. )
iy L o £
In cazul spatiilor locative inchiriate, " ﬁ{a rowt;v& delinuta conform contractului de

inchiriere se imparte numai la numarul membrdw famzhe: solicitantului de Locuintd.

s e

h |
COMPONENTQ.FAWGO g’ DAR[EI NUMARUL COPIILOR SI AL
CELORLALTE PE@OANE =4 ODARESC IMPREUNA CU SOLICITANTII,

[ = 4

in cadn;lfrg:é.é'stﬁrf? :

sau adh_lﬁf}-_f_n intref :

Nr. W o . . .

ert. Criteriu de ierarhizare Punctaj
1. Céséfeﬁ; 3 10 puncte
2. | Divortat/V: Rduv cu copii in intretinere 12 puncte
4. Uniune consensuala 9 puncte
5. | Necisétorit 8 puncte
6. | Pentru fiecare copil aflat in intretinere 2 puncte
7. Pentru fiecare altd persoani aflati in intretinere 1 puncte
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Nota: Situatia starii civile va fi atestatd cu documente. Se vor considera parteneri intr-o uniune
consensuald cuplurile fard copii atunci cdnd partenerii au acelasi domiciliu §i cuplurile cu
copii, dacd din ancheta sociald reiese cd partenerii locuiesc impreund.

STAREA SANATATII SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRII Al FAMILIILOR
ACESTORA

In cadrul acestui criteriu de ierarhizare se va acorda prioritate cazurilor de invaliditate, dizabilitate
(incadrare intr-un grad de handicap), boli cronice. Solicitantul, membrii familiei (sotul, sotia, copii si
périntii sotilor, care locuiesc $i gospodiresc impreund) sau orice alt membm aﬂat in Intretinerea
solicitantului suferd de o boala si/sau sunt incadrati in grad de handlcap, pentru fiecare astfel de
persoand acordandu-se urmatorul punctaj: 43

M

et

crlt. Criteriu de ierarhizare oy Wiy ,le_\_ ctaj
Persoand cu handicap grav cu asistent personal ce necesxﬁ pcamera in |
1 plus conform prevederilor art. 20 din Legea 448/2006 prlvmdprotecba 10 puncte
" | si promovarea drepturilor persoanelor cu han{ilca'p. Iepubllcaﬁ sicu P
modificérile ulterioare .
2. Persoand cu handicap grav fara "a?"giis"tepg persbﬁé] Y 4 4 9 puncte
3. Persoani cu handicap accentuat ' 4 8 puncte
4. | Persoand cu handicap mediu_ o W 7 puncte
5. Persoana cu handicap usor N 6 puncte
6. Persoani cu grad de 1nva11d1tate 1& 5 puncte
Alte boli pentru cafe este necesara ‘g_‘lﬂﬁturea unei camere in plus, cele 10 puncte
7 mentionate in, anexa or. UG nr. 40/1999 privind protectia
" | chiriagilor si st&ibﬂirca chiriei pehtru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
moﬂiﬁ@ka si boxnpletanle ulterioare

-'-“ \“IL'\"I
APART_I*}NENTA SOL'ICITANTILOR LA UN GRUP VULNERABIL, DEFINIT
COMPLE’I‘AR]LE ULTERIOARE EXPUSI RISCULUI DE EXCLUZIUNE SOCIALA
SI MARGINALIZARE

Grupul vulnerabil desemneazd persoane sau familii care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de
satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boala, dizabilitate, siricie, dependenta
de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la vulnerabilitate economica si sociald. In
cadrul acestui criteriu de ierarhizare se va acorda prioritate cazurilor de marginalizare sociala.

Nr. crt. Criteriu de ierarhizare

Beneficiari ai Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din Decembrie
1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunistid de la Brasov din noiembrie 1987 si
pentru revolta muncitoreasci anticomunisti din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr.
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341/2004, cu modificérile si completérile ulterioare
Beneficiari ai Decretului-lege nr.118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
ersecutate din motive politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6 martie 1945,
2 p p
) precum si celor deportate in striindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificérile si completirile ulterioare
3. Tineri care au vérsta de pani la 35 ani
4, Tinerii proveniti din institutiile de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani
5. Invalizii de gradul I si II
6. | Persoanele cu handicap IR
7. Pensionarii & ~ B
3 Persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuaieﬁm Iocum;ele rﬁrocedate
) fostilor proprietari 8 ; L
9. Veteranii si vaduvele de rizboi VA, if‘_z_ .
10. | Nu are loc de munci P = 4
11. | Locuieste in condlgu improprii ;_ 4 ; ._f? —
2. i intretinere; & \_.__
13. Persoani varstnici fara sustinitori Iegah A5
Are in intretinere o persoan# incadraﬁ ‘in icategoria persoanelor cu handicap grav,
14, X
accentuat ori invalid ltatq;gradnl I sau U p
15. A executat o pedeapsd jvativi de‘ h‘h@ate

Avind in vedere cd mare pa:ﬁe dmtrpﬁ:i 1a ’ I umerale mai sus drept criterii de ierarhizare au fost
deja punctate separat la o criteriu S¢ Vor d!stmﬂe urmatoarele punctaje:
Tseancle care ab’aﬂﬁ in cel putin doud din situatiile enumerate mai sus 2 puncte;
_ ..0_' : -per'ﬁoanaélelcare‘ éeﬁim trei din situatiile enumerate mai sus 3 puncte;
; _..0 persoan.ele care se aﬁﬁm patru din situatiile enumerate mai sus 4 puncte;
pmoanelc care se afld in mai multe de 5 dintre din situatiile mai sus enumerate Spuncte;

punctaju! Emd cu atdt mai mare cu cit mai multe situatii dificile se cumuleazd in cazul
persoanei/familiei sohc:tante:

VECHIMEA CERERII
Nr. I . . .
ert Criteriu de ierarhizare Punctaj
1. Pentru fiecare an calendaristic 1 punct

STUDII ABSOLVITE DE SOLICITANTI: NIVELUL STUDIILOR
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In cadrul acestui criteriu de ierarhizare se va acorda prioritate unui nivel crescut al studiilor.
Solicitantului, membrilor familiei (sotul, sotia, copii si périntii sotilor, care locuiesc §i gospodaresc
impreuni) sau oricéirui alt membru aflat in intretinerea solicitantului li se va acorda urmétorul punctaj,

punctajul fiind acordat pentru fiecare persoani care intruneste conditiile de studiu:

locul de munci .

4 Cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesi
" | specialitate si/sau prin studii superioare de scurt duratd £ =~

chl; Criteriu de ierarhizare Punctaj

1. | Fard studii §i fird pregitire profesionala 5 puncte

5 Cu scoali generala, fird pregitire profesionalid si/sau cu specializare 8 puncte
" | lalocul de munca

3 Cu studii medii, fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la 10 puncte

5. Cu studii superioare

;, ”;z,n care frecventeazi cursurile
3 1a vérsta de 26 de ani).

ert. Punctaj
Sportivii de performanta cur 2 pe plan national si
1. | international legitimati la chibu late federatiilor de 10 puncte
specialitate :
intretinere urmeazid cursurile 10 puncte
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Anexa nr. 4 la Regulament: Contract de inchiriere Locuinte sociale / Locuinfe de necesitate /
Locuinte de sprijin

CONTRACT-CADRU DE iINCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

’

1. U.A.T. ORASUL OTOPEN], unitate administrativ teritoriald cu scdml adlmmstratw in orasul
Otopeni, str. 23 August nr. 10, jud. Iifov, telefon 021.352.00.33, fax 021.352 00.34 IC.1.E24364446,

cont trezorerie Nr. ............... , deschis la Trezoreria Ilfov, reprezenfat prin .......... in calitate de
.............. , in baza HCL nr. / seessenreenry I calitate de administrator al fondului locatlv de'stat/ fondului
1m0b111ar ce apartine domeniului pubhc/pnvat al U.A.T. Orasul Otopcm §1 alocator denumit in
continuare ,,Locatorul”, _

si

2. Domnul/Doamna : ”-;f'.l avan& C:N.P ‘ ...... ................... , posesor al cartii
de identitate seria ............. 01 SR £ ellbemé de ........v' .. la data de .................. , In

calitate de chiriag, denumit in continuare ,,C. !urmgml” ' ot

denumite in continuare n mod colectiv ,,Parple” sau fiecare individual ,,Partea”, in baza prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996, republlcata, cu modlﬁcarﬂe si completidrile ulterioare, §i a Hotérérii
Consiliului Local al Orasului Olopeng or. ﬂin._ ........ , pozitia nr........... din anexi, au convenit sd
incheie prezentul contract de *inchruqe denumu;i‘n cele ce urmeaza ,,Contractul”, dupi cum urmeazi:

! . 7

exclzeptla unet pzeve&en contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plurai g; mce vema, acolo unde acest lucru este permis de context.

i -.._- . }
Termcnu] L2i” sau ,,zife“ sau orwe refenre la zile reprezinti zile calendaristice, dacé nu se specifici in

mod difent. Ex 7

']

. CAPITOLULII. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.  Primul, in ealitate de Locator, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de Chirias, ia cu chirie
locuinta din orasul Otopeni, judetul Ilfov, strada ................. or. ... o] I » SCerurienas y €t e ,
ap. .c..... compusd din ....... camere in suprafati de ........ mp (camera ........ mp, camera ........ mp,
Camera ........ mp, camera ........ mp), dependinte in suprafati de ........ mp (baie ........ mp, bucitirie
e p, WC L mp, debara ........ mp, cimara ........ mp, boxi ........ mp, hol ........ mp, pod .........
mp, pivnitd ........ mp, boxa ........ mp), ........ mp curte (gradind) §i ........ mp terasd, folosite in
exclusivitate, i .......... , folosite In comun, potrivit Fisei suprafetei locative inchiriate prevdzuta in
Anexa nr. 1 1a prezentul Contract, denumita in cele ce urmeaza in prezentul Contract ,,.Locuinta”.

2.2. Locuinta care face obiectul inchirierii este o locuinta sociald/locuinta de necesitate/locuinti de
sprijin si va fi folositd de Chirias si de membrii familiei mentionati in comunicarea repartitiei, astfel:

a) - Titular Contract

25



b) - sot/sotie

c) - copil aflat in intretinere

d) -
2.3. Locuinta descrisi la punctul 2.1. se predi in stare de folosinti, cu instalatiile §i inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare—primire incheiat intre Partile contractante, care face parte
integrantd din prezentul Contract.

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUI

3.1.  Contractul se incheie pe o perioada de , de la data semndrii procesului de predare —
primire a Locuintei, prevézut in Anexa nr. 2 la prezentul Contract si panala dataae
3.2. Contractul va putea fi prelungit in conformitate cu prcvedenle fR.egn'lamentulm privind
administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor din fondul locativ de stat §i din fondul locativ al
U.A.T. Orasul Otopeni aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al 0ra§u.lut Ol‘opéfn ar. din
data de . & .

CAPITOLUL IV. CHIRIA'*: N A

L L=
.

s
-

4.1. Chiria totald lunard aferentd Locuintei 1nchu:|ate, esﬁe de m lﬂ/luna calculatd in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 40/1999 privind § ptotecpa cl‘unasﬂor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si wmyle@?e ul&:noare potrivit Fisei de calcul
prevdzuti in Anexa nr. 3 la prezentul Contract. yar
4.2. Plata chiriei se suporta, corespunzator an_ 44 ahn.; 2 dm chca locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completérile ultemare,astfeﬂ

;) I lei de cétre Chirias;  _amme

) J— lei de la bugetul local al Ora§ulm Otopem
4.3. Cota-parte pe care 0 supmﬁ 3 Chiriasul : se va recalcula ori de cite ori apar modificdri ale
veniturilor acestuia, potrivit pre\!ﬁa‘llor art. %S‘ﬂm Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu
modificarile si complclarlle liltenoal‘e “Diferengs Se va suporta din bugetul local al Orasului Otopeni.
Se vor avea in vederc pentm ‘acest éafcul Wedenle legale in vigoare cu privire la locatiunea
locuintelor. ! <
44. Cl‘un‘: se.gc.hlta ‘hmar Jin numerar la casieria Serviciului de Impozite si Taxe a Orasului
Otopenif din - : “"August nr. 10 sau prin virament bancar in  contul
RO43TREZ4212f369250X XXX deschis la Trezoreria [lfov, pani la sféarsitul lunii pentru care se
ef'ectue&zﬁ plﬂta C'inﬁa se poate p'létl si anticipat pentru o perioadd mai mare de o luna.
4.5. Ineaz deneplat a chiriei, Chiriasul va fi executat silit si va fi obligat sa achite chiria restanti,
majorarile deintarziere, dobanda si cheltuielile de judecata.
4.6. Pentru luna in care se semneazi Contractul, plata chiriei corespunzitoare, se va efectua de
cétre Chirias in termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii Contractului.
4.7.  Chiria va fi indexati anual cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteana de Statistica
IIfov, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.
4.8.  Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica In scris Chiriasului cu 30 de zile Tnainte
de termenul scadent de plata.
4.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate pentru fiecare zi
de Intarziere, incepind cu prima zi care urmeazi aceleia cand suma a devenit exigibila, fard ca
penalitatea sa poatd depisi totalul chiriei restante. Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afld de
drept in intédrziere la implinirea termenului scadent de plata a chiriei si utilititilor. In caz de neplaté la
termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea Contractului se face de drept, fard punerea in intarziere $i fara
interventia instantei de judecata.
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4.10. Chiriasul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare §i a certificatului
)1 o - de Incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferenta Locuintei
inchiriate, incepand cu data de .......... pand la data de......cccocceneneene , cind expird valabilitatea
certificatului de incadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie. Astfel, prevederile
prezentului capitol IV, nu se aplica pe perioada scutirii Chiriasului de plata chiriei.

CAPITOLUL V. REPARTIZAREA CHELTUIELILOR COMUNE

5.1.  Cheltuielile comune cu utilitatile aferente Locuintei inchiriate se vor achita de Chiniag direct
catre asociatia de proprietari/locatari in baza listelor emise de catre aceasté. 880613.[16 ce cuprind
obligatiile lunare de platd, aferente consumului efectuat.
5.2.  Pentru orice alte utilititi necesare exploatarii in conditii normale a Lacnm‘{el. ce pot fi furnizate
in baza unui contract individual incheiat intre furnizorul de utilitati/servicii si ‘Chiriag, Chiriasul va
proceda la incheierea contractelor de utilitdti necesare, contracte a gﬁmr durata va fi :gﬂﬁcu durata
Contractului de inchiriere. ,' | ‘
: '-\ ..-._

CAPITOLUL VI.  OBLIGATILE PAR’;‘ILOR

6.1.  Locatorul se obligi: Y

toatd durata inchirierii; R 5>

c¢) s intretind Iin bune conditii elementele stnlctnm de renstcnta a cladirii in care se afld Locuinta,
elementele de constructie extericargale. cladrm (acopeng, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare, etc. ), curtile si gradmﬂe. precm:n si spa;nle comune din interiorul clidirii (casa scérii,
holuri, subsoluri);

b '« \ 4
d) sa intretind In bune condi;ii; _alal,ule t,omlme proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalati de in € cenn’aﬁgi de preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale lemuce.mnstalam aeiolec‘lﬁré a deseurilor, instalatii de anteni colectiva, telefonie

etc) _ & _"_1 i ==
e) s rinda. tot ceqabg este necesar pentru a asigura in mod constant Chiriasulut folosinta
ll;tiiﬁtﬁ Iaa uinfes, fiind dator s se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua
ﬁen"’ anjem éasemenea fo}osmta
6.2.

a) sd acﬁlfe lunar chiria aferentd Locuintei inchiriate, conform prevederilor capitolului IV din
prezentul Contract. in caz de neplata a chiriei, timp de trei luni consecutive, Contractul se
reziliazd de drept, fara somatie, punere in Intarziere sau judecatd, cu platd de daune, dupa caz;

b) si achite lunar obligatiile ce i revin din cheltuielile comune aferente Locuintei, respectiv cotele
de intretinere citre asociatia de proprietari/locatari si celelalte cheltuieli/facturi aferente. In caz
de neplata a acestora, timp de trei luni consecutive, Contractul se reziliazd de drept, fard somatie,
punere in intdrziere sau judecaté cu platd de daune dupé caz;
specifice acestora pentru Locuinta 1nch1r1ata,

d) sa asigure reparatiile locative, a ciiror necesitate rezultid din folosinta obisnuitd a Locuintei;

e) si foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenta si doar potrivit destinatiei stabilite
prin Contract;
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f) sa ii notifice de indatd Locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor in cadrul Locuintei, care
sunt in sarcina acestuia din urma;

g) si nu execute lucrari de inchidere a balcoanelor, logiilor sau teraselor;

h) s@ nu execute zugraveli si vopsitorii exterioare care modificd elementele de fatadd, culorile
cladirii in care se afld Locuinta, cu implicatii asupra aspectului arhitectural al acesteia;

i) si nu execute lucriri de reparatii si inlocuiri de tAmplarie interioard si exterioard dacd nu se
respectd forma, dimensiunile golurilor si timplariei;

j) sd nu execute lucrari interioare de naturd s modifice structura sau compartimentarea Locuintei
sau care au implicatii asupra structurii de rezistenta a cladirii in care se afld Locuinta;

k) sd repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din spatiile de
folosinti comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent tcha acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul clddirii din care face parte Locuinta;

1) sa asigure curétenia §i igienizarea in interiorul Locuintei §i in Spamle 53 fp,losmté comuna pe
toatd durata Contractului; : 2

m) si nu subinchirieze sau sd cesioneze n tot sau in parte obiectul pgezentulut C‘entract precum sa
nu transmitd dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia Lécmnte:, caz m caré va suporta si
daunele aduse Locuintei sau cladirii, dupa caz; "’* b o

n) si nu execute modificéri ale Locuintei, fara acordul Localoruﬁn, £a8/

0) sd predea Locuinta Locatorului la incetarea/rezi "’"._‘_Conl.ractnlm,&l a§talre de folosinta si
curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in pmcesu! Verbal de predare -primire intocmit la
preluarea Locuintei; o

p) sdaducd la cunostintd Locatorului, in termcn de 301d¢zﬁe orige modlf icare a venitului net lunar
al familiei, sub sanctiunea rezilierii Conmdul de drept ﬁl‘ﬁsomatlc punere in intérziere sau
judecati; £ i

q) sd aducid la cunostintd Locatorului-orice. modiﬁcm*e intervenita fati de conditiile initiale care au
stat la baza repartizirii Locumjei (mnnir memhm, detinere in proprietate/folosintd bunuri
imobiliare, etc) sub sanc;mnea rezﬂlem Conlractuﬁu

r) sd mentind In bune conditii ele!hentele smicfum de rezistenta a cladirii in care se afld Locuinta,
elementele de constrg.eﬁe exmgoare ale c[idm: (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curtile, sté dinile, prex gm §i spa;ule comune din interiorul cldirii (casa scérii,
holun Londoare eﬁubsplun) sa mentm% in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii

ntan t.u apa, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald si de preparare a
ctrice si de gaze, centrale termice, etc.);

B 3 functionarilor autoritétii publice locale in vederea verificarii starii
[m;el cu onotl ficarea prealablld ce va fi transmisd Chiriasului cu _____ zile inainte de zina
programata pentru efectuarea verificarii;

t) sa pérﬁseaseé Locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul in care Partile nu convin
asupra prelungirii duratei Contractului;

u) s achite chiria §i cheltuielile privind utilititile pana la data predarii Locuintei.

CAPITOLUL VII. REZILIEREA CONTRACTULUI

7.1.  Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:
7.1.1. la cererea Locatorului, atunci cand:
a) Chiriasul nu a achitat chiria §i majorarile de intérziere cel putin 3 luni consecutiv;
b) Chiriasul nu a achitat cheltuielile cu utilititile cel putin 3 luni consecutiv;
¢) Chiriasul sau orice alt membru al familiei sale cu care locuieste a pricinuit insemnate
striciciuni Locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor, precum si oricéror altor
bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept pérti ale acestora;
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d) Chiriasul sau orice alt membru al familiei sale cu care locuieste are un comportament care face
imposibila convietuirea ori impiedica folosirea normald a Locuintei;

e) Chiriasul nu a efectuat lucrarile locative de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in
sarcina acestuia potrivit Contractului,

f) Chiriasul subinchiriaz3, transmite dreptul de folosinta asupra Locuinfei sau schimba destinatia
spatiului inchiriat;

g) Chiriasul nu mai locuieste pe o durati de 3 luni consecutiv in Locuinta inchiriatd, cu exceptia
unor situatii intemeiate cum ar fi spitalizarea/acordarea de ingrijire medicald in centre
specializate, detasare in interes de serviciu;

h) Chiriasul nu respects, fara justificare, obligatiile contractuale;

1) Chiriasul nu a notificat Compartimentul Administrarea Domemuhu \Pﬂb]lc si Privat, Fond
Locativ, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de c:ondx(ule initiale care au
stat la baza repartizirii Locuintei; 3

J) 1n cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizatdn. 2 an'r Jﬁ&ah consecutivi,
depiéseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din’ Le‘gEa nr. 1 14ﬂ996, republicata
si cu modificérile si completérile ulterioare, iar Chiriasul @ I'u a achitat valoareéa nominala a
chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare; b, ™

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, in termen ﬂemax;m 30 de zile se constatd
cd Locuinta este ocupatd de citre alte persoansdeeat tlmlanﬂ S 'pcrsoanele mentionate in

Contract, se va proceda la rezilierea C ontractulm $1 evasuarea acestora din Locuinta.

7.1.2. la cererea Chiriasului cu obligatia: aceslu:a de ammﬁcafn prealabil Locatorul, intr-un termen
de minimum 60 de zile, pentru nefn’&cphmrcd ﬂe eﬁtre Locator a obligatiilor asumate prin
Contract.

7.2.  In caz de reziliere a Contractului, Chmagu’l ﬁte obhgat si predea Locuinta in termen de 30

zile de la data notificirii de reziliere. s,

7.3.  Chiria si cheltuielile privind nﬁhﬁﬁlf.sa datoraaﬂ pana la data predarii Locuintei.

7.4. Somarea i chemarea in Juda@ta a Chiria "_ lui restantier la plata cheltuielilor de chirie si/sau

intretinere, se face prin emiterea denonﬁcan pnvmd recuperarea sumelor datorate bugetulut local

si/sau asociatiilor de proprl,ctmjfloeﬂm\li G

7.5. Dosarele astfel cor).sﬁ?une cu éﬂntoniﬂa plata chiriei si utilitatilor aferente Locuintei, se

comunici Serviciului de: lmpozute si Taxe, Tn vederea initierii procedurilor legale pentru reziliere

contract/ evmareftecupm creantelor.

7.6. Rm‘heree Cnntractulu!ﬁn va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.

i ;' )

 CAPITOLUL VIIL. iNCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Cpmgact inceteazd in urmadtoarele situatii:

a) dedrept, la expirarea duratei Contractului, cu exceptia cazului in care aceasta este prelungita prin
Hotérarea a Consiliului Local;

b) la cererea Chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil Locatorul, intr-un termen de
minimum 60 de zile;

¢) 1incazul decesului Chiriasului, cu exceptia situatiilor prevazute la punctul 8.2. de mai jos;

d) laincetarea/neindeplinirea criteriilor de eligibilitate ce au stat la baza repartizarii Locuintei;

€) in cazul in care bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit conform
destinatiei sale;

f) incazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre Locator, cu obligatia
acestuia de a notifica Chiriasului intentia de denuntare unilaterala a Contractului cu cel putin 30
(treizeci) de zile Tnainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a fundamentat hotérarea sa.
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8.2. In cazul decesului Chiriasului, inchirierea poate continua dupi caz, cu urmétoarele categorii
de persoane:
e in beneficiul sotului/sotiei daca au locuit impreuni cu Chiriasul si au fost inscrigi in Contract;
o in beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreund cu Chiriasul si au fost
inscrisi in Contract;
e in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu Chiriasul, cel putin 2 ani gi care
au fost Inscrise in Contract.
8.3. Incazul in care Partile nu convin asupra prelungirii duratei Contractului, Chiriasul este obligat
sd péraseascé Locuinta la expirarea termenului contractual.
8.4. Incetarea Contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.
8.5. Incetarea, din orice cauzi, a Contractului, precum si hotéirarea judecﬁmmsca de evacuare a
Chiriasului sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoane'lor care locuiesc, cu titlu
sau fard titlu, impreuna cu Chiriasul.

g -

CAPITOLUL IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
9.1. Pirtile vor depune toate eforturile necesare pentru.a; l'ezplv& pe-'cale anua'{al]é prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputé care se poate ivi m!ree!ein cadrul sau in legaturi cu indeplinirea
Contractului.
9.2. Daci, dupd 15 de zile de la demara:faa acestor tratamre 'Pamlenu reusesc sd rezolve in mod
amiabil o divergenta contractuald, acestea se vor adresa mstantelor Judecatorestl competente.

CAPITOLULX. LIMBA CAREGUVERNEAZA CONTRACTUL SI LEGEA
APLICABILA
A
10.1. Limba care guverneazi Contractui este hmba romani.
10.2. Prezentul Conuact va ﬁ :nterpretal. SL guvemat in conformitate cu legea roména.

2

5 CAPITOLULXL. COMUNICARI

11.1. "Orice _coml.ih_ic'are tntre P#rti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie s fie
transmisa in sexis §i va fi consideratd indeplinitd dacd va fi transmisa la sediile prevdzute in partea
introductiva a prezentului Contract.

11.2. Orice docmnent scris trebuie Inregistrat atdt in momentul transmiterii, cit §i iIn momentul
primirii.

11.3. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire §i se considerd primiti de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor, pe respectiva confirmare.

11.4. Daci notificarea este trimisi prin fax sau e-mail, ea se considera primit, in prima zi lucritoare,
dupé data la care a fost expediata.

11.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre Parti, daci nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia din modalititile prevazute la aliniatele precedente.

CAPITOLUL XII. Disporzitii finale
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12.1. Modificarea prezentului Contract se face numai cu acordul scris al Partilor, prin act aditional.
12.2. Prezentul Contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.)
referitoare la rdspunderea locatarului in caz de incendii sau striciciuni aduse imobilului ori in cazul
altor pagube pricinuite locatorului.

12.3. Prezentul Contract constituie titlu executoriu, se va inregistra la organul fiscal competent
devenind titlu executoriu pentru plata chiriei pan# la data predirii Locuintei si In privinta obligatiei
de restituire a Locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 din Codul Civil.

12.4. In caz de incetare a Contractului, Chiriasul renunti la notificarea previizuta de art. 1038 Cod
de Procedurd Civild si recunoaste dreptul Locatorului de a recurge imediat la procedm'a evacuarii
previzuta la cap. 2 din titlul X1, Codul de Procedura Civild, dacd locatiunea 1 1nceteaza din orice motive,
iar dreptul Chiriagului este socotit stins.

12.5. Chiriasul va da o declaratie autentificatd de un birou notarial (angajamem de evacuare) prin
care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionatd in situatia nerespectﬁm obligatiilor sale
contractuale, declaratie care va constitui titlu executoriu de evacuareyice se va anexa I Contract
devenind parte integrantid a Contractului, potrivit Anexei or. 4 la prezenm1 Contract.

12.6. in baza titlului executoriu reprezentat de angajamentul de e(aenare in caz de refuz a eliberrii
de bund voie a Locuintei, Locatorul are dreptul si-1 evacueze pef}hmas, férif mai fi necesard
obtinerea unei hotiirari judecétoresti de evacuare §i fird punere in mﬁmerc Ry o

12.7. CU PRIVIRE LA CELE DE MAT SUS, asupra. cirora, Partile prin reprezentantii lor se
declard de acord, a fost incheiat prezentul Contract fn trei eiemplare originale, dintre care doud
exemplare pentru Locator si un exemplar, peﬂtru Chmas

LOCATOR, Y e CHIRIAS,
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Anexa nr. 1 la Contractul de inchiriere Locuinte sociale / Locuinte de necesitate / Locuinte de
sprijin: Fisa suprafetei locative inchiriate

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE

Orasul Otopeni, judetul Ilfov, strada r. , bloc ,
scara , etaj , ap. , incélzirea , apé curentd ,
canalizare , instalatie electrica , construite din materiale inferioare

A. Date privind Locuinta inchiriati

Nr. Denumirea incéperii Suprafata (mp.)

membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta

Nr. Anul C.N.P. Unitatea Adresa Salariul

crt. nasterii unde unititii net,
lucreazi pensia

sau
cu titularul venitul

contractului de
inchiriere
I..’,';
LOCATOR, CHIRIAS,
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Anexa nr. 2 la Contractul de inchiriere Locuinte sociale / Locuinte de necesitate / Locuinte de
sprijin: Proces-verbal de predare-primire a Locuintei

PROCES-VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI

Din strada or. bloc scara etaj apartament oras Otopeni,
judet Iifov FW
e % ._"‘ g

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat subnr. &~ din se

incheie prezentul proces-verbal de predare primire a locuintei soc1a1e!d.c necesitate/
U.AT. Orasul Otopeni, in calitate de propnetanadrmmstratur, Sprin  repres 2
, care predd si I 4 “in calitate de
chirias care primeste locuinta avand incéperile de locuit, dependmﬁ% curtea $i gradma in folosinta
exclusiva si comund, aga cum sunt spemﬁcate in fisa suprafetel lo ‘h}}'}gﬁ@,f
2. Inventarul si starea in care se predi si se primestedocuin foars
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencmeh ;zugravﬂl,"vopmfcﬂ
b) usile, ferestrele (vopsitoriile, mcmetonle drnﬁkﬂl‘afe broagitele jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.) w4
c) instalatia electrici (prizele, 1ntrerupit‘oar§’fe com
tablourile electrice, globurile, candelabrele gte.).
d) instalatia de incilzire (radlawate, coj:vectdhre, oonducte aparente, sobe, centrala termica
proprie etc.) y =il &*
¢) instalafia sanitard (cazan, ba‘i’e cadi, &nanl vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare, Qucétahhmbmete &é
f) altele neprevazuteemﬁl sus {ﬂ;ilapun’ﬁj perete, mobilier aragaz, sobe metalice de gatit,
etc.) R '.|f.’
r— ™ =
' _-_\(erbafs:*a,"' ocmit astizi in dublu exemplar, din
care un\il*a fost prqdat«chmasnim’. 3

a

"i:épete parchet, etc)

boy
s

AM PREDAT, AM PRIMIT,

LOCATOR, CHIRIAS,
intocmit,
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Anexa nr. 3 la Contractul de inchiriere Locuinte sociale / Locuinte de necesitate / Locuinte de

sprijin: Fisa de calcul

FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare a Locuintei detinutd de ............coenueee
Zona...............
Nr. | Elemente componente pentru calculul | Suprafata Tarif | Coeficient Valoare
crt. | chiriei (mp.) (lei/mp.) zond
0 1 2 3 5
1. | Suprafata locuibili (2*3*4)
2. |Reducerea cu 15% pentru camerele X ) . Col S rand
situate la subsol, demiso! sau in mansarde X gl % ‘%*15%
aflate direct sub acoperis e & ‘i_:g
3. [|Reducerea cu 10% pentru locuintele Col 5 rand
lipsite de apa, canal, electricitate, sau 1*10%
unele dintre acestea
4. | Reducerea cu 10% pentru locuinte Col 5 rand
construite din materiale inferioare fif 1*10%
5. | Total I: (1-(2+3+4)) _‘
6. | Suprafati antreu, tinda, vestibul, h(;'tT’,‘ FT..,,
verandi, culoar, bucitirie, of iciuy'debara K“.f,-f -
cidmari, baie, wc : -
7. | Suprafatid terase, pivnite, b
spalatorii, uscatorii, 0 _. {
X X X
X X X
: 10% X
12. | Total chn_glocumta (rand 8 sau rand 11)
13. | Curte si grﬁama aferenti locuintei X X X X
14. | TOTAL GENERAL: (12+13)
LOCATOR, CHIRIAS,
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Anexa nr. 4 la Contractul de inchiriere Locuinte sociale / Locuinte de necesitate / Locuinte de
sprijin: Angajament de evacuare - model

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subsemnatul(a) , cetitean cu domiciliul in , posesor al cartii de

identitate seria or. eliberatd de la data de , in calitate de

reprezentant legal al (denumirea Chiriasului), cu dom1c111ul in , Str.
, TOT. , cod postal email & & .

declar pe propria rispundere ci suntem de acord si fim evacuati din Spapul incbmat in suprafata de
mp situat in , oragul Otopeni, judetul Iifov, de catrereprezentantn U.AMT. Orasul

Otopeni, in calitate de Locator, pentru cauzele de incetare a Contrgcuilﬁl de inchiriere ar. ........ din

datade ......... , doar prin simpla notificare, fird punere in intarziere, Juﬂ‘ecata sau alte formali ltatl

Prezentul angajament de evacuare constituie titlu executoriu si p: "'-':'___'
Contractului de inchiriere nr. ........ din data de ......... , incheiat intre subse
Otopeni. N

servi organelor competente.

Data completarii .........ccoceeveeneee

b 7
1 -

(numéﬁ:ﬁrenume}
’ . f 4

»

(semnditura)
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Anexa nr. 5 la Regulament: Repartitia
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