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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOL 1-PREZENTARE GENERALA

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. 5/13.04.2023
DENUMIREA Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de
PROIECTULUI locuinte si functiuni complementare
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCALITATEA T19, Parcela 286, Lot 7 si Lot 8, Oras Otopeni, Judetul Ilfov
BENEFICIAR [ONITA CONSTANTIN | '
GIUSCA DIANA-ALEXANDRA
PROIECTANT S.C. DUAL STUDIO SR.L. | NEXA L&

T /‘i"?f?/jzz/
—4

1.2 OBIECTUL LUCRARII

R —

.ﬁ:' : -

o Solicitari ale temei-program

Pe terenul cu suprafata din acte de 12.000 mp si din masuratori 12.041 mp, detinut in
coproprietate de lonita Constantin, Ionitd Maria si Giusca Diana-Alexandra, conform Actului de
alipire autentificat sub nr. 1344 din 23.10.2018 la BIN Bana Fide — NP Raluca Elena Ciubotaru.
Terenul este situat in extravilanul localitatii Otopeni conform PUG aprobat prin HCL nr. 36 din
10.07.2000 si este identificat cu nr. cadastral 114463, nr. fisa cadastrald T19; nr. topografic al
parcelei 286, lot 7 si lot 8, si avand Cartea Funciard 114463. Se propune construirea unui
ansamblu de locuin’e ;i func’iuni complementare, amenajare incinta, in conformitate cu
normele legislative in vigoare, respectiv Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare $i a Ordinului Nv. 233 din 26.02.2015 al
Ministerului Dezvoltdirii Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea

Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z., se stabilesc reglementarile pentru parcela
studiatd, in relatie cu parcelele invecinate, respectiv modul specific de construire si anume:
= Conditiile de ocupare P.O.T., C.U.T., Rh;
= Retragerile cladirilor propuse fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

* Imaginea configurativ — spatiala a propunerii.

Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin prezentul P.U.Z. este delimitat astfel:
= La nord: proprietati private (drum privat NC 120348 si loturi NC 119989, 119335,
119338, 119339, 119342, 119343, 111893, 111894 51 111895);

p—

= [aest: canal (Hc 28); [

1

= La sud: strada proprietate privata (NC 116440); ‘ r
= La vest: strada Putna (NC 116069). '

|1 /{7){6/'!5/.“;/ 13 O ﬁ
o Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona'st dl:f” o e

Terenul este situat in extravilanul localitatii Otopeni conforh-PB&api‘dEét"p'\rin HCL nr- 36 din
10.07.2000. ‘

o Surse documentare

s Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent P.U.Z..
- Planul Urbanistic General Orasul Otopeni;
- Ridicarea topografica a terenului.
= Surse de informatii utilizate, date statistice:
- Informatii obtinute de proiectant de la Serviciul Urbanism din cadrul Institutiei
Arhitectului Sef al Orasului Otopeni;
- Date culese de proiectant in teren;
- Institutul National de Statisticd — www.insse.ro.
= Baza topografica:

- Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea Neagra.
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2.1 EVOLUTIA ZONEI

o Date privind evolutia zonei

Prima atestare a judetului Ilfov se gaseste in hristovul lui Eiasarab _L}ijo;ﬁ,'-dat la Ghergw. in

R

1 4] ) /
ziua de 23 martie 1482, pentru méanastirea Snagov. O analiza top@n%ffcé*r eva ﬁ{ptﬁl ca 1Ifo¥" in

slava ,.elhov”, inseamni ,,vale cu arini”. [ i

Din perioada preistorica au fost descoperite obiecte si asezari aéjlturilor neolitice Boian
(Glina-Catelu), Dudesti (terasa stanga a Dambovitei, Draghiceanu) si Gumelnita. Din epoca
bronzului sunt descoperite urme de locuire apartindnd culturilor Glina §i Tei, in apropierea
riurilor Dambovita, Colentina, Sabar si Ciorogarla. Culturile Medias si Basarabi au fost gasite pe
teritoriul ilfovean, datdnd din epoca fierului. Urme ale locuirii geto-dacice sunt prezente in
teritoriul judetului Ilfov. La mijlocul si in a doua jumatate a secolului al ITI-lea, intreg teritoriul
Munteniei, vatra de origine a traco-getilor, devine locuit de geto-daci. In secolele VIII-X, in
nordul Munteniei tipul de locuinta specific este bordeiul sau casa cu vatra liberd sau cu cuptoare
de piatrd. Incepand cu secolul IX apare casa cu vatra. Aceste caracteristici ale locuintelor
reprezinti, in buni parte, o mostenire daco-romani. in perioada Evului Mediu este atestata
pentru prima data existenta judetului Ilfov in secolul XV. Mirturii documentare, dar si urme
ale asezarilor, atestd numeroase cetdti medievale in Tara Roméneascd. Campia Vlasiei era
strabatutd de principalele drumuri comerciale dinspre occident si dinspre orient. In aceasta
perioada, teritoriul Ilfovului a fost martor al diverselor navaliri strdine, dar si al luptelor cu
armatele moldovene ale lui Stefan cel Mare. Asezirile fortificate cum sunt Targoviste, Bucuresti,
Comana si fundatiile manastiresti ca Balteni sau Snagov sunt, de asemenea, dovezi ale unei

aglomeratii urbane.'

Asezarea cu numele Otopeni este prima data atestati in secolul al XVI-lea, intr-un hrisov al lui
Mihnea Turcitul Voievod dat la Bucuresti la 14 februarie 1587 (7095). Prin acest hrisov erau
cedate Manastirii Sfanta Troita (mai tarziu Radu Voda) din Bucuresti jumatate din satul Hodopeni

si alte teritorii, bunuri $i oameni. A doua atestare documentara apare in secolul urmator, in anul

' FIRU. M., Monografia judetului lifov, Editura ASE, Bucuresti, 2015
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1620, cand Maria Mare Baneasa intdreste hrisovul lui Mihnea Turcitul, dind jumatate din satul

Hodopeni aceleiasi Manastiri. |

In secolul al XVIII-lea, asezarea este mentionati pentru prima dati cu numele utilizat pina

in prezent: Otopeni. Satul este descris in anul 1778 de Generalulf?%&r }1}13}7?[3,;7%1 (a(ar;nat/el ._ruse

in cadrul conflictului ruso-turc din perioada 1768-1774) in l|ucrarea sa ,,Mémoires historique et

geographique sur la Valachie a Francfort et Leipsic™: ,, Otopeni, un ,,;gl-.zzua.cj'he:’e.yteu si-o-moard
<

pe raul Pasdrea”. Dezvoltarea localitatii este strans legata de raul Pasarea, al carui curs este
semnificativ redus in prezent si acoperit de Aeroportul International ,Henri Coanda”. Astfel,
dezvoltarea urbana a migrat treptat catre sud-vest, catre limita cu Municipiul Bucuresti si citre

traseul drumului national DN1.

La inceputul secolului XX, Marele Dictionar Geografic al Roméniei?,

asezarea Otopeni era o
comuna rurald in cadrul judetului Ilfov, in plasa Dimbovita, compusa din satele Ofopeni-de-
Sus si Otopeni-de-Jos. Principalele obiective de pe teritoriul comunei erau fortul militar de
apédrare, mosia Otopeni, subordonata Sfantului Sava si Manastirii Radu Voda (fosta Sfanta
Troita), si padurea Otopeni din proximitatea fortului. Pe teritoriul actual al orasului, satul Otopeni-
de-Jos se afla in partea de est, langd Valea Pasarea, pe cand satul Otopeni-de-Sus se afla in partea

LR}

de vest, fiind traversat de ,,soseaua nationald Bucuresti-Ploiesti’ si incluzind primaria comunei.

Satul Odaile sau Oddile-lui-Brincoveanu facea parte din comuna rurala Bucoveni, plasa Znagov
din judetul Ilfov, si reprezenta fosta mosie a lui Constantin Brancoveanu. Ulterior, in 1908, satul

a fost integrat in comuna Otopeni.

Prin legea nr. 3/1960 pentru Imbunititirea impartirii administrative a teritoriului Republicii
Populare Romane, in teritoriul administrativ al comunei Otopeni este inglobat si satul Dimieni
(Dimienii), care mai tarziu, in 1968, revine in administrarea comunei Tunari. Tot in 1968* se
aproba ca locuitorii de la vest de Soseaua Bucuresti-Ploiesti (dintre km 16,500 si km 18) sa
apartina de comuna suburbana Otopeni-Bucuresti, anterior apartinind de comuna Corbeanca. Prin
legea nr. 2/1968 sunt astfel comasate satele Ofopeni-de-Sus si Otopeni-de-Jos. formandu-se satul

Otopeni, resedinta comunei.

* LAHOVARI, G.I. (1901) Marele Dictionar Geografic al Romaniei, Vol. IV, Bucuresti: Stab. Grafic J. V. Socecu
* LAHOVARI, G.I. (1901) Marele Dictionar Geografic al Romaniei, Vol. IV, Bucuresti: Stab. Grafic J. V. Socecu,

p. 620
* Legea nr. 2/1968 privind Organizarea administrativi a teritoriului Romaniei
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Fortul Otopeni face parte dintr-un sistem circular de fortificatii compus din 18 forturi si 18 baterii
intermediare, ,, din apa Sabarului pana la Pasarea, taind padurile Mogosoaia, Tunari, Stefanesti,
Afuma{i. Pantelimon, intre Sabar si Dfmbow’g‘a".ﬁ Sistemul proiectat de generalul Brialmont si
acestuia a fost doveditda in timpul celor doud conflagratii tlnondlale din secolul XX, pentru

apararea Bucurestiului. |
| i

Din punct de vedere al evolutiei zonei care face obiectul P.U. Zi, a%t:a s; ﬁ%j rlVh:y;&'es de

dezvoltare. Acesta este facilitat de activitatea economica a Mummplulm Bucurt:str principalul’ |
centru polarizator al (arii), care se extinde catre localitatile periurbane. Proximitatea Capitalei gi-!
a arterei DN 1 Bucuresti-Ploiesti-Brasov, precum si rezervele de teren neconstruit aflate la est de

drumul national sustin dezvoltarea spatiala si economica a Orasului Otopeni.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Structura Oragului Otopeni este profund influentatd de vecinatatea Capitalei: limita sudica a
orasului se suprapune limitei nordice a teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.
Otopeni joaca asadar rolul unei porti de intrare in Capitala, aflandu-se la aproximativ 20 de minute
de centrul Capitalei — timpul de parcurgere creste in general din cauza blocajelor frecvente din
trafic — si la o distanta de 46 km de Municipiul Ploiesti (45 de minute). Configuratia spatiala,
precum si profilul economic §i socio-cultural se afld in zona de influentd a Capitalei, care
reprezinta principalul centru urban la nivel national si care determina regiunea Bucuresti-Ilfov sa
aiba o crestere economica rapida si cea mai mare crestere a populatiei, la nivel national (33% in

perioada 2007-2019)".

Asezarea este traversata de la nord la sud de una dintre cele mai importante artere rutiere din zona
de sud a tarii, drumul national DN1, care face legitura dintre Capitala si Municipiile Ploiesti si
Brasov. Aceasta este utilizatd pentru tranzit, transport de marfuri si pentru conectarea asezarilor

urbane si rurale din nordul judetului llfov

S LAHOVARI, G.I. (1898) Marele Dictionar Geografic al Romaniei, Vol. I, Bucuresti: Stab. Grafic J. V. Socecu, p.
686

® Ibid.

" Strategia de Dezvoltare a Judetului Ilifov — Orizont 2030, p. XIV
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Terenul studiat este dispus intr-o zona in curs de dezvoltare (m | extravilan) si are desch:dere in

partea de vest la drumul De 283.

o Potential de dezvoltare

I
K
|
[
.'

Terenul face parte dintr-un areal care, din punct de vedere funcgtonal se

Wi &

a

=l
I

!

zona rezidentiala. Predomina, astfel, functiunea de locuire, l completatﬁ pu+ctual de dotari

complementare: servicii §i comert (comert de proximitate, supermarlgé’t si alimentatie publica).

Accesul la teren este facilitat de proximitatea DJ100, care se intersecteaza cu Strada Putna.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Figura 1 - Localizarea terenului la nivelul Orasul Otopeni

LEGENDA
LIMITE

@ Limila UAT, oras Otopeni
e | it tertonu judetean llfov 3
=== Limitd UAT Municipiul Bucurest
s |nlravilan orag Otopeni
ACCESIBILITATE

€3 Aulostrada A3

<—> Dnum nafional (DN 1, DN14)

« Drum judetean

— = Cale forat

I INTRAVILAN
| W Zona conslruita
| ®  Zonace face obiectul PU Z.
PUNCTE DE INTERES
Padure

PUNCTE DE INTERES )
icm Concentrare unitdti ndustnale (zona)

® Gana
{1 Aeraporl
| ~ Fortul Il Otopen

3t Kt 4

Sursd: prelucrare imagine satelitara din Google Maps

Amplasamentul studiat se afla in partea estica a Orasului Otopeni, in extravilan §i are
deschidere la Strada Putna (De 283) care se intersecteaza cu Strada 23 August (corespunde cu
traseul drumului judetean DJ100). Acesta face legatura cu centrul Orasului Otopeni si Drumul
National DN1 (o artera rutierd de importantd judeteana si nationala), cétre vest, respectiv cu

alte comune din zona periurbana a Municipiului Bucuresti (Comuna Tunari), cétre est.
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Figura 2 - Localizarea terenuiui la nivelul zonei de studiu

Sursa: prelucrare imagine satelitarda din Geoportat Ancpt————

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ;| s L =y l

0/2“ . 20 |

Coordonatele geografice ale Orasului Otopeni sunt: '
= 26° 6'— longitudine estica;

= 44° 32" — |atitudine nordica.

Asezare si relief

Cu o suprafata de 31.52 kmp, teritoriul Orasului Otopeni se afla intr-o zona de campie, in Campul
Bucurestilor, care se incadreaza in Campia Vlasiei, subunitate a Campiei Romane. Orasul se
gaseste pe interfluviul Otopeni-Cernica (Colentina-Pasarea), in partea de nord-est a teritoriului
sau administrativ desfasurandu-se cursul raului Pasdrea. Sunt caracteristice pentru Judetul Ilfov
campurile largi de 4-8 km care au inaltimi medii de 100 m, dar si albiile abandonate si viile

inguste si putin adancite care cel mai adesea devin lacuri.

Zona este puternic antropizata, cu un relief plat si cu paduri izolate de foioase, rimasite ale fostilor
Codri ai Vlasiei. Pe teritoriul administrativ al orasului Otopeni nu se gasesc paduri, insa in
proximitate se afla zone impadurite precum Padurea Petresti (Comuna Corbeanca) sau Padurea

Baneasa (Municipiul Bucuresti).
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Solurile brun-roscate reprezinta tipul zonal cel mai extins, fiind formate pe teritoriile ocupate in
trecut de intinse paduri. Cimpiile sunt acoperite de straturi de loess pe care mai apoi se dezvolta

cernoziomurile care au un grad ridicat de fertilitate, fiind favorabile-pentru culturile agricole.

|
i
|

Clima

|
i / [
Orasul Otopeni se incadreaza in regiunea climatici temperat /contm tala, intr-o zona de.
/{."/ ?I oo Ry
interferentd a influentelor climatice specifice vestului 1am cu infldentele éstuhﬂ )Carn’qlcl
Romane. Regimul climatic general este caracterizat prin \?erl ca[de $1 us&i&{i ierni geroase,

marcate de viscole puternice.

Temperatura medie multianuald din zona este de 10.6 °C, cu o temperatura medie minima de -3.1
°C finregistratd in luna ianuarie si medie maximd de 22.5 °C finregistratd in luna iulie.
Temperaturile extreme absolute inregistrate pe teritoriul Orasului Otopeni sunt de 41.1 °C (20

august 1945) si -32.2 °C (25 ianuarie 1942).

Cantitatea medie anuald de precipitatii inregistreaza valori cuprinse intre 500 si 550 mm,
principalul aport avandu-I ploile din sezonul cald, care cad mai ales sub forma de averse. Regimul

vanturilor din zond este legat de miscarea generali a aerului din Campia Romana.

In cadrul frecventei medii anuale, primul loc este ocupat de vanturile de NE, cirora le revin 21,9%

din totalul miscarilor de aer.
Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, zona se incadreazid in bazinul lalomitei, gospodarit de

Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, cu sediul la Pitesti.

Singurul curs de apa prezent pe teritoriul administrativ al Orasului Otopeni este raul Pasirea, aflat
in partea de est a orasului. Raul se desfagoard mai apoi cétre est, citre comuna Tunari, unde

formeazi o salba de lacuri ce ajunge pana pe Valea Mostistea.

Aportul apelor de suprafata fata de acviferul freatic din zona este redus datorita debitului lor mic
si perioadelor prelungite de seceta care a facut ca evaporarea sé fie mai mare decat aportul apelor

din precipitatii.
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2.4 CIRCULATIA

———

Orasul Otopeni este strabatut de drumul national DN1, care se desfésoara de la nord la sud si

asigura legitura cu Municipiile Bucuresti (catre sud), Ploiesti si Brasov (cétre nord). Pe directia

est-vest se desfagoara drumul judetean DJ100 care conecteaza DNI si oras yu prima coroané

nes‘i’f}d‘e?ﬁ os &au

Afumati. DJ100 reprezintd de asemenea o legatura directa cu autostrada A3 Bué&rcsti Brasov si '

de localititi din nord-estul si estul Capitalei: comune precum T(narl

cu drumul european E85 Bucuresti-Urziceni-Buzau.

Calea feratd bordeaza teritoriul administrativ al orasului pe limitele vesticd si nordicad si
reprezinta o prelungire a rutei Rosiori-Videle-Craiova, facand parte din magistrala M900. Aceasta
face legatura cu orasul Urziceni, insd accesibilitatea feroviara este redusa deoarece statiile de pe
teritoriul judetului Ilfov nu sunt dedicate decat unui numar redus de curse — trenurile InterRegio
nu au statii in garile din Ilfov. Cu toate acestea, conectivitatea feroviara cu Municipiul Bucuresti
este ridicata datorita functionarii rutei Gara de Nord (Bucuresti) — Aeroportul International ,,Henri

Coanda” (Otopeni).

Figura 3 — Localizarea terenului studiat raportat la coridorul de 800m fati de transportul public
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Sursd: punci de vedere al TPBI — Asociatia de Dezvoliare Intercomunitara pentru Transport Public Bucuregti-

Hfov nr. 46547/25.07. 2024 — plan anexd
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Conform punctului de vedere al TPBI — Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara pentru Transport
Public Bucuresti-llfov nr. 46547/25.07.2024, transportul public din zona este asigurat de
operatorul de transport public STV SA, Autobuz linia 403 (Piata Presei — Vadu Anci). Cea mai
apropiata statie de transport fatd de terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism

este Putna, la aproximativ 300m fata de terenul analizat. Terenul se afla in coridorul de 800m fata

de transportul public, iar accesul pietonilor citre statiile de lrapsport public existente se poatc face
in aproximativ 10min. conform izocronelor de accesibilitate pietonald (aga cum se observa i m_

figura anterioara). i : = 374

101540k 3 ok
Terenul analizat este amplasat in estul extravilanului orasului Otopeni, ciitré limita administrativa

cu Comuna Tunari. Are deschidere la strada Putna din care se poate reallz accesul 51 care se

stfel, terenul se

intersecteaza in proximitate cu drumul judetean DJ100 (Strada 23 August)

poate accesa din DJ 100 (aflat la o distanta de 300 m), prin Strada Putna.

Conform propunerii, accesul se va realiza din strada Putna, pe latura vestica a parcelei. Profilul
existent al strizii Putna este de 16.52 m, compus din doud cai de circulatie auto, cate una de
fiecare parte a canalului de irigatii (lat de aproximativ 5,91). Pe partea vestica sectiunea carosabila
misoard 5,05m, iar trotuarul vestic 1,65m (nu exista trotuar pe partea estica a drumului, pana in
canalul de irigatii). Pe latura estici a acestuia in situatia existenta se distinge o singurd banda de
circulatie de 2,87m (drum de pamant) si un trotuar de 1.04m situat pe partea pe care este amplasat

si terenul studiat.

Pe latura nord-esticd se observid de asemenea un drum de pamant de o parte si de alta a canalului
de irigatii situat pe limita administraticd a orasului Otopeni (drum ce urmeaza sa fie parte din
drumul radial DR 5 — Pipera Expres®, conform proiectului Orbital — Drumuri radiale aflat in faza
elaborarii studiilor de fezabilitate conform ADIZMB?), iar latura sudici a terenului este marcata
de prezenta unui drum aflat in proprietate privata identificat cadastral cu n.c. 116440 si care are

o latime de 9,00m.

# DRS5 - Pipera Expres, are o lungime de 10.53 km si realizeaza legatura intre Autostrada A0 si localitatile Otopeni
- Tunari - DNCB- Pipera - Baneasa Nord
? ADIZMB = Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Zona Metropolitana Bucuresti
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Figura 4 — Proiectului Orbital — Drumuri radiale aflat in faza elaborarii studiilor de fezabilitate
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In prezent, avand in vedere faptul ci zona in care se afli terenul se afld in plin proces de

dezvoltare, trama stradala se afla de asemenea in proces de modernizare s/{;{rjﬁra/f%g.lk{ VA 7~. / 2¢

Conformarea circulatiilor este propusé spre schimbare, pentru a coreépunde nozmem\ in v1g0are
de proiectare a strazilor. Este propusa spre supra-largire si modemlzare astfei incét fiecare banda
de circulatie sa aibd 3,50 m si s fie prevazuta cu circulatii pietonale pe o parte a strizii. avand un
trotuar de 1,00 m latime pe partea cu terenul §i un spatiu verde de-a lungul canalului de 2,00m.
Profilul propus pentru strizile care marginesc terenul studiat la nord-vest, la sud-est si la sud este
de:

- 10,00 m (de o parte si de cealaltd a canalului de irigatii prezent de-a lungul strizii Putna,

dar si pentru drumul privat din sudul terenului)
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- 10,00m (pentru drumul propus pe partea estica a terenului, de-a lungul limitei teritoriale

administrative).
I %
Figura 5 - Profile stradale existente [ -l .
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Figura 6 — Profile stradale propuse
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Sursda: autori studiu

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z. are o suprafata de: S lot = 12,041 mp.

Ocuparea terenului este inventariata in bilantul de mai jos:
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—
— —

Bilant teritorial existent

Suprafata Procent
Fond construit 00,00 mp 00,00%
Circulatii si platforme 00,00 mp 00,00%
Spatii Verzi 00,00 mp 00,00%
Teren neamenajat 12.041 mp 100,00%
Teren studiat 12.041 mp 100,00 %

Din punct de vedere al vecinatatilor terenului studiat, acestea sunt:
= La nord: proprietiti private (drum privat NC 120348 si loturi-NC._119989, 119335,
119338, 119339, 119342, 119343, 111893, 111894 si 111895); ' e
= [aest: canal (He 28); |

= La sud: strada proprietate privatd (NC 116440); s F‘,/'/ / /
|| 4259/ /0/37/
= La vest: strada Putna (NC 116069). e b7 e

Zona in care este localizat terenul are un caracter care se contureaza ca 0 zoné/dé-’]é'éUit-.a."-\
&

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul studiat, cu suprafata de 12.041 mp, situat in
extravilanul localitatii Otopeni conform PUG aprobat prin HCL nr. 36 din 10.07.2000 si este
identificat cu nr. cadastral 114463, nr. fisa cadastrala T19; nr. topografic al parcelei 286, lot 7 si
lot 8, si avind Cartea Funciard 114463, este detinut in coproprietate de [onitd Constantin, lonita
Maria si Giuscd Diana-Alexandra, conform Actului de alipire autentificat sub nr. 1344 din

23.10.2018 la BIN Bana Fide — NP Raluca Elena Ciubotaru.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In apropierea terenului exista sistem centralizat de alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze si

retea electrica.

Conform avizului nr. 92460893/4.06.2024 din partea Veolia Romania Solutii Integrate SA —
Sucursala Otopeni, este necesara respectarea distantelor previazute in HGR 930/2005 si SR
8591/1997 si anume min. 3.00m fata de retelele publice de alimentare cu apa potabila, respaectiv

min. 2.00m fata de retelele publice de canalizare.

PROIECT NR. 5/13.04.2023 — Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinte si

Sfunctiuni complementare

T 1731 L



S.C. DUAL STUDIO S.R.L. — DESIGN. ARCIITECTURE. LRBANISM & | ANDSCAPING
C.U.1 23677644. 1 38/456/2008
E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

Se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE — 2018, STAS 8591/1/1997 si Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, asa cum este mentionat in avizul din partea Premier Energi nr. 1722/9.07.2024.
Efectuarea lucririlor de sipatura si umplutura in vecinétatea conductelor de gaze la o distantd mai
mica de 2.00m, se vor executa exclusiv manual, cu atentie, pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora. In situatia in care se constati o neconcordanta intre planurile conductelor de
gaze trasate de Premier Gaz si situatia reala de pe teren se va opri lucrarea si va fi anuntat Sef.
FOL. Otopeni ing. Adrian Tonea care impreuna cu proiectantul lucrarii vor stabili noile conditii
de continuare a lucrarii. In situatia unor eventuale deteriordri ale '}'jz'li‘;‘ifqrj_:cnmponente ale——o
sistemului de distributie a gazelor naturale constructorul va suporta in tloialitate_ costurile generate
de lucririle de intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditi/de SIguranta

In conformitate cu Avizul nr. 6342/9.07.2024 din partea Admlmstranex Nat onale Aﬁae{é;omne 2 I'. '
\apelor uzate s
2 (NFPA

— 002/2002), modificata si completatd cu HG 352/2005. Prin acest aviz se interzice racordarea

— Sistemul de Gnspodarlre a Apelor IIfov-Bucuresti, indicatorii de ca]ttate al

obiectivului la reteaua publica de canalizare pana la realizarea / punerea in functiune a statiei de
epurare a Orasului, aferenta zonei, dimensionatd corespunzator pentru incadrarea in prevederile
impuse de HG 188/2002 — Anexa 2 (NTPA — 002/2002), modificatd §i completatd cu HG
352/2005.

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 21539898/26/2024 din partea Retele electrice
Muntenia SA, utilizarea amplsamentului se poate face cu respectarea Legii energiei electrice si a
gazelor naturale 123/2012, a Ordinului ANRE nr. 49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si
normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.
Amplasamentul propus prezintd puncte comune (paralelispe si intersectii) cu retelele energetice,
respectiv linia electrica subterand LES 0.4kV si LES 20kV. Pentru LES 0.4kV si LES 20kV
conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie sid e siguranta
aferente capacitatilor energetice, este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai
mici in plan orizontal (paralelism) de 0.6m fata de cablurile electrice. Se vor respecta distantele

de vecinatate fata de liniile electrice aflate in zona conform normativelor in vigoare.
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2.7 PROBLEME DE MEDIU

Principala problema de mediu este poluarea cu noxe si praf ce rezulta din traficul auto al arterei
DNI, care traverseaza Orasul Otopeni de la nord la sud. Este de asemenea semnificativa poluarea

generatd de santierele de constructii, caracteristice unei zone aﬂat? in curs de dezvoltare.
H 1

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

7S WLA

In zona studiati, necesitatile populatiei sunt reprezentate de gestlonarea echil ra {Eai}‘cululu 1

auto, preponderent reprezentat de fluxul carosabil provenit din DN] $I preluatf artera DJ100,

care se afla in proximitatea terenului. Traficul auto trebuie ﬂuldlﬁwu atat in zona tramei stradale
secundare, cat si in zona drumurilor DJ100 si DN1. In contextul tendintelor actuale de dezvoltare
a zonelor rezidentiale primeaza de asemenea prioritizarea circulatiilor pietonale prin

permeabilizarea tesutului urban si ameliorarea efectului fundaturilor rezultate.

Avand in vedere optiunile populatiei, initiatorul Planului Urbanistic Zonal are in vedere
urmatoarele obiective cu privire la dezvoltarea urbanistica a zonei:

= Realizarea parcajelor exclusiv in incinta proprie;

= Amenajarea spatiilor verzi din incinta proprie, astfel incat si fie ameliorata imaginea

urbana actuala a zonei;

= fncadrarea in contextul urban existent a cladirii prin realizarea unei arhitecturi de calitate.

Din punctul de vedere al proiectantului, initiativa de dezvoltare si constituire a unui ansamblu de
unitati locative si locuri de parcare amenajate in incinta lotului este realizabila, iar actiunile
desfasurate in vederea indeplinirii obiectivelor mentionate anterior vor avea un impact pozitiv

asupra intregii zone.
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CAPITOL 3-PREZENTAREA INVESTITIEI / OPERATIUNI PROPUSE

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Concomitent cu prezentul Plan Urbanistic Zonal au fost elaborate doua studii de fundamentare:
= Ridicarea topografica realizatad in coordonate Stereo *70;

= Studiu geotehnic privind conditiile de fundare pe amplasament.

3.2 CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI

> Categorii functionale

Terenul este situat in extravilanul localitétii Otopeni conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 36 din

10.07.2000. || a5 S s A {
I (2 oo, U

» Servituti

Nu este cazul.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru ca propunerea si se integreze in peisajul antropic si natural existente a fost propus un
procent de 30,00% de spatii verzi in interiorul tuturor parcelelor propuse. Zonele verzi vor fi
amenajate in spatiul liber adiacent constructiilor si vor fi spatii verzi de tip gazon, plantate si cu

rol decorativ.

Pentru diminuarea spatiilor impermeabile, destinate circulatiilor pietonale de incinta, se vor
utiliza materiale permeabile, care permit infiltrarea apei in sol, astfel incét sa fie cat mai putin

perturbat ciclul natural al apei.

3.4 CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE, ASIGURAREA ACCESELOR §I
PARCAJELOR

Accesul carosabil si pietonal in teren se propun a se realiza direct din strada Putna, fard a
incomoda circulatia publicd, ori accesul la vecinatati. Din strada Putna accesul la loturile propuse
se va realiza printr-o strada ce are acces din str. Putna, cu un prospect stradal de 9,00 m, din care
7.00 m circulatii carosabile si 1,00 m circulatii pietonale pe partea sudica si 3,50m pe partea

nordica.
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Modernizarea strizii Putna (De283) este propusa la un profil de 10,00m pe partea estica a
canalului de desecare — carosabil de 7,00m, un spatiu verde de aliniament de 1,50m si un
trotuar de 1,50m spre terenul care face obiectul acestei documentatii de urbanism. Odata cu

modernizarea strizii Putna se propune si casetarea canalului.

Pe langa canalul de desecare HC282 din partea sud-estici a terenului este propus un drum prin
PUG ce va avea un profil de 10,00m (pe partea vestica a canalului de desecare) — carosabil de
7,00m, mirginit de un spatiu verde de protectie pentru HC de 2,00m si un trotuar de 1,00m

spre terenul care face obiectul acestei documentatii de urbanism.

Amenajarea parcajelor se propune a se realiza in cadrul incintei, |in %r}at,gio_ u_‘{gj%gul_ﬂic,

conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism al 0ra$ului Oto';‘)'em_l___afe?ent PUG

Otopeni, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al orasului Otopeit_]i__n_l‘_,. 36/10.042000, a carui
valabilitate a fost prelungitd prin HCL Otopeni nr. 8/29.01.2016 si nr. 51/18.12.2018 si conform

prevederilor HCL Otopeni nr. 21/2017.

Stationarea vehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei

publice. Toate constructiile vor fi prevazute cu:

= minimum 2 locuri de parcare pentru o unitate locativa;

* minimum 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri / servicii;

* minimum 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comericala;

= minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru functiuni hoteliere.
Pentru spatiile de invitamant (gradinita / cresi / scoala / afterschool) se vor asigura

minimum 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Prin exceptie de la aceste reguli de amenajare a parcajelor, enuntate anterior, in cazul in
care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate in interiorul
parcelei, se vor prezenta inscrisuri din care si reiasa, asigurarea locurilor de parcare la o
distantd de maxim 250 m de constructiile respective, pe un teren detinut in proprietate sau
asupra ciruia existd un drept de folosinta (concesionare, inchiriere) pe intreaga durati de

viati a constructiei.

Gruparea locurilor de parcare in cadrul parcajelor se realizeazi pe suprafete dimensionate

si dispuse astfel incit sa permita ulterior, construirea unor parcaje cu mai multe nivele.
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La realizarea circulatiilor si a parcajelor se vor respecta urmatoarele conditii:
= Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie;
= Nu se acceptd locuri de parcare pe domeniul public fara dovada dreptului_ de folosinta;
= Vor fi respectate conditiile impuse prin Autorizafia de constrr;li're referitor la:
- Realizarea locurilor de parcare;
T

m@‘/ ,-’.f.,)

- Realizarea unor artere de circulatie care s permita desfﬁ:gurarea unli trafi ic fluent

- Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelor m v1go

si in siguranta.

» Dupi finalizarea lucrarilor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initiali; orice

degradare a domeniului public rezultatd ca urmare a construirii obiectivului, va fi
suportata de catre beneficiar;

= Nu va fi afectata circulatia din zond ca urmare a construirii obiectivului, iar lucrérile vor

fi semnalizate conform legislatiei in vigoare.

Din punct de vedere al capacititilor de transport, vor fi respectate normele specifice in

vigoare.

in vederea asiguririi supralargirii strizii Putna la un prospect stradal de 10,00m pe partea
estici a canalului de desecare, se va ceda cu titlu gratuit citre domeniul public o suprafata

de aproximativ 180,10 mp din terenul cu nr. cadastral 114463, care face obiectul

documentatiei de tip P.U.Z..

In vederea asigurarii amenajirii drumului situat in partea vestici a canalului de desecare
la limita U.A.T. intre Otopeni si Tunari la un prospect stradal de 10,00m, se va ceda cu titlu
gratuit catre domeniul public o suprafata de aproximativ 82,00 mp din terenul cu nr.

cadastral 114463, care face obiectul documentatiei de urbanism tip P.U.Z..

In plus, fatd de arterele de circulatie deja existente dar propuse spre o dimensionare in conformitae

cu normativele si legislatia in vigoare, se propun:

- Extinderea tramei stradale prin trasarea unor artere perpendiculare pe drumul
existent la sud-vest de terenul aflat in studiu
- Trasarea cu caracter orientativ a unui drum colector, paralel cu drumu radial

propus, realizat la limita nord-vesticd a zonei de protectie a drumului radial DRS

— Pipera Expres.

d;"':
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Sursd: autori studiu

3.5 INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII

S

| | I e
Pe lotul care a generat documentatia de tip P.U.Z. se propune dezvoltarea a unui- ansamblu de / |
|\ PS5 0 /25 . i |
locuinte si functiuni complementare (de tip servici. spatii comericale / gradinita Z/{ire%ﬁ'/ fooala 20 | |J

afterschool etc.). [ - % -
i - [
— s el

Conformarea arhitecturald a constructiilor va fi realizata astfel incat aceasta si nu contravini
specificului zonei, ci din contra, si fie in relatie de complementaritate cu constructiile existente

din vecinatate.

Constructia propusa cu functiunea institutii, dotiri si servicii publice va fi amplasata astfel fata

de limitele de proprictate:

= Fata de aliniamentul reglementat al Strazii Putna: retrageri de 5,00m;
* Pe aliniamentul propus al drumului NC 116440;
= Fatd de limita posterioard de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirile se vor

retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 5,00 m.

Constructiile propuse cu functiunea de locuire colectiva / semicolectiva vor fi amplasate astfel

fata de limitele de proprietate:

= Pe aliniamentul propus al drumului NC 116440;

= Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirile se vor
retrage cu Hmax/2, dar nu mai putin de 5.00 m; nu se admite depasirea retragerilor
maxime fatd de limita posterioard prin construirea de balcoane. in cazul locuintelor

colective sau semicolective se admite amplasarea la 5,00 m fatd de limita posterioara de
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proprietate a unei cladiri cu inaltimea mai mare de 10,00 m cu condifia unei retrageri a

nivelurilor superioare egala cu cel putin inaltimea nivelurilor.
Indicatorii urbanistici propusi pentru cele 3 zone functionale reglementate sunt:

ZONA IS — Zona institutii, dotiri si servicii publice

in aceastd zona se propun urmitorii indicatori urbanistici maximali:
= P.O.T. invatamant = 25,00%;
= C.U.T. invatamant = 0,75;
= P.O.T. alte servicii = 40,00%;
= C.U.T. alte servicii = 1,20;
=  Rh propus = S+P+2E;

=  Hmax la cornisa = 10,00m.

ZONA L1 —Zona de locuire colectiva / semicolectiva

In aceasti zona se propun urmitorii indicatori urbanistici maximali:
= P.O.T. = 40,00%;
= C.UT.=140;
= Rh colective = S+P+2E;
= Rh semicolective = P+1E+M / P+1E+2Er;

= Hmax la cornisa = 8,00m / 10,00m.

ZONA SP1 — Zona spatiu verde public
Zona se propune si aibd urmitorii indicatori urbanistici maximali:

= P.O.T. propus = 10,00%:;
= C.U.T. propus = 0,10;

= Rh propus =P;
= Hmax la cornisa = 4,00

ZONA C1 — Zona circulatiilor

- Nu este cazul
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Bilant teritorial PROPUS pentru teren ce a generat P.U.Z.:

Suprafata Procent
Fond construit 3287.01 mp 27,30 %
Circulatii carosabile si 5156.95 mp 42,82 %
pietonale
Spatii Verzi 3597,04 mp 29.88 %
TEREN STUDIAT 12041,00 mp | 100,00 %

Bilant teritorial pentru zonele functionale PROPUSE: | ANLK j
H#54 /b0 /37/

Suprafata I, P.rojﬁent_'hﬁ wrra |
Zona institutii, dotiri, servicii 1328,15 mp T ;1:_1,,_1135'/&\\
publice 2
- suprafata construita (max. 40%) 531.27 mp
- teren amenajat (30%) 398.44 mp
- spatiu verde (30%) 398,44 mp
Zona locuire colectiva / 6889,34 mp 57,22 %
semicolectiva
- suprafata construita (40%) 2755.74 mp
- circulatii si parcari (30%) 2066.80 mp
- spatii verzi (30%) 2066,80 mp
Zoni spatiu verde public 1131,80 mp 9,40 %
Zona circulatiilor carosabile si 2671,71 mp 22,35 %
pietonale
TEREN STUDIAT 12.041,00 mp 100,00 %

3.6 MODUL DE INTEGRARE LA NIVELUL ZONEI A CONSTRUCTIEI PROPUSE

Constructiile propuse vor avea o conformare arhitecturald care s nu contravind specificului
zonei, ci din contra, sa fie in relatie de complementaritate cu constructiile existente din vecinatate.

Mai mult, pentru a se incadra in contextul existent, constructiile se coroboreaza cu constructiile
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existente din vecinitate, ca masa a volumului construit, registre orizontale i tipologie a golurilor,

intrdnd astfel in simbioza cu zona in care este integrata.

3.7 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE — ASIGURAREA UTILITATILOR

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, mentionate anterior in

Capitolul 2. Stadiul actual al dezvoltdrii — Subcapitolul 2.6 Echiparea edilifard, cu respectarea

|
conditiilor impuse prin avizele obtinute de la institutiile ce le au in exploatare. Pentru brangarea

la aceste retele se vor obtine alte avize, pe baza unui proiect de specialitate.

: ; 5 . 7 Kf’?"”g/g(/ 5
Instalatia electrici va fi asiguratd prin bransarea la reteaua existenta. Firida de brang

montata de citre furnizorul de energie electrica §i va acoperi intreaga pu{ere absorbitﬁ\:

; . o . < i 6 3"
Alimentarea cu ap# rece se va realiza din reteaua publici de apd potabild printr-un camin de
bransament. Alimentarea cu apa calda de consum va fi asiguratd prin intermediul unui boiler

bivalent, avind ca sursa de preparare centrala termica.

Evacuarea apelor uzate menajere. din toate cladirile, se va realiza cu ajutorul instalatiilor

interioare de canalizare ce se vor racorda la sistemul public de canalizare.

Instalatia de canalizare meteoricd va fi complet separati de cea menajerd. Preluarea apelor
pluviale de pe acoperisul locuintelor colective si semicolective se va face cu jgheaburi si burlane,
de unde se scurg liber la suprafata terenului neconstruit. Apele de ploaie colectate de pe suprafata
acoperisurilor si a trotuarelor vor fi ulterior dirijate prin sistematizare verticala catre spatiile verzi

amenajate pe teren.

Debitele de apa pluviald provenite de la suprafetele betonate aferente zonei carosabile (strizi,
parciri) se vor deversa intr-un bazin de retentie amplasat sub spatiile pietonale si parcari. Debitul
de apa provenit de la zonele carosabile se va preepura intr-un separator de hidrocarburi inainte de
a se deversa in bazinul de retentie a apei pluviale. Ulterior colectarii, apele pluviale vor fi evacuate

treptat in sol sau vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.

Capacitatea bazinului va fi de aproximativ 150,00 m®, asa cum reiese din calculele de mai jos:
Debitul de ape pluviale a fost determinat conform STAS 1846 cu relatia: Qpl=m x S x @ x i, unde:
M = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care ia in considerare capacitatea
de inmagazinare in timp a canalelor si de durata ploii de calcul t;

m = (0.9;
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S = aria bazinului de canalizare, aferent sectiunii de calcul, in hectare = aria zonei betonate
carosabila (strazi, parcari);
© = coeficient mediu de scurgere = 0,90 (suprafata betonata); ek e
i = intensitatea medie a ploii I/s ha: 280 I/s ha:
pentru [lfov (Zona 8), t=15min.
Qpl=mxSx@xi; 7. o

. | ATy 1y 3.*;/1"-; 322,
Qpl = 0.9 x 0,5157 x 0.90 x 280 = 116,96 I/s (debitul de apa pluviala provenit de la ci latis > <!

' i g

carosabila si parcari); ! 1\

PO T [ i o S,

Volumul bazinului de retentie este: V= 116,96 I/s x 60 x 30 min = 210,528 m?. Volumul brut al

bazinului este de aproximativ 210,00 m?.

Avénd in vedere 1nsi lungimea terenului studiat de 345,10m, se propune impartirea bazinului de
retentie in doud bazine cu capacititi de aproximativ 70,00m fiecare (5x7x2m) amplasate in

extremititile acestuia.

Agentul termic pentru incilzire este furnizat pentru fiecare locuinta colectivd sau semicolectiva
de céte o centrala termica in condensatie cu functionare cu combustibil gazos, prevazuta cu panou
de automatizare cu o putere termici de 65 kW. Centrala termica asigurd agent termic api calda

pentru sistemul de incalzire cu radiatoare si pentru prepararea apei calde pentru consum menajer.

3.8 PROTECTIA MEDIULUI

Constructiile si dotérile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poludri ale
aerului si apei si nu vor produce zgomote peste nivelul prevazut de norme (poluarea cu praf si
zgomot provocatd de santierele care se vor organiza in vederea realizarii constructiei, se va
incadra in limitele admise de lege. Poluarea va fi temporara, pana la finalizarea intregului

ansamblu).

Activititile specifice de locuire si dotiri complementare nu implica evacuarea de noxe in

atmosfera.
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3.9 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - DOTARI DE INTERES PUBLIC
NECESARE

Terenul in suprafata de 12.041 mp se afla in:

= coproprietate de lonitd Constantin, lIonitd Maria si Giuscd Diana-Alexandra, conform
Actului de alipire autentificat sub nr. 1344 din 23.10.2018 la BIN Bana Fide — NP Raluca
Elena Ciubotaru. 1
L
Accesul carosabil si pietonal in teren se propun a se realiza din strada Putna (prin; latura vestica -

a terenului), unde terenul are un front stradal de aproximativ 63.00 m. 7] ‘34/ / /
. 27"/

Astfel, din punct de vedere al costurilor aferente investitiei ce decurge din 1mp]ementare%- Tanului ._

Urbanistic Zonal, toate costurile vor fi suportate de beneficiarul lucrérii §i foate operagiunile vor

fi realizate ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

3.10 STRATEGIE DE DEZVOLTARE URBANA

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd premergatoare realizirii
investitiei.

Prezenta documentatie asigura corelarea dezvoltirii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului Urbanistic General al localitatii. Conditiile existente in teren, ca si conditiile de
construibilitate ale parcelelor, au condus la solutia urbanistica prezentata. Astfel, consideram ca
reglementirile, indicatorii si volumele propuse se vor inscrie corect in contextul zonei §i in cadrul
construit existent, constituind in acelasi timp o premisa pentru dezvoltarea echilibrata a zonei prin

intregirea imaginii acesteia si structurii sale functionale.

3.11 CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA

Constructiile propuse in zona estica a extravilanului Orasului Otopeni vor reprezenta o completare
a tesutului urban in curs de dezvoltare. Printr-o solutie echilibrata din punct de vedere urbanistic
si arhitectural, propunerea va avea consecinte pozitive asupra imaginii urbane si calitatii locuirii
in zona, dar si la nivelul unitatii teritoriale de referintd, prin cresterea valorii terenurilor in periferia

estica.
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3.12 CATEGORII DE COSTURI DE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORUL
PRIVAT SI CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Din punct de vedere al costurilor aferente investitiei ce decurge din implementarea propunerilor
prezentate anterior, toate costurile vor fi suportate de proprietarul terenului si toate operatiunile

vor fi realizate ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

= [nvestitorul va suporta integral toate categoriile de costuri care tin de realizarea investitiei
si implicit costurile de mentenanta aferente acesteia. In aceste categorii sunt incluse:

- Costuri care implicd amenajarea terenului §i construirea obiectivelor prevazute
prin tema de proiectare;

- Costuri care implicd amenajarea céilor de circulatie pietonale §i carosabile de pe
suprafata terenului;

- Costuri care implicd amenajarea si intrefinerea spatiilor verzi din cadrul incintei;

- Costuri care implica proiectarea si executarea brangamentq:ipr.si a racordurilor

necesare la retelele de utilitati edilitare existente in zona.

» Investitia va fi finalizatd in forma prezentata in Planul Urbanistic anal /Mfﬁ%,,/ /
/i,}

Din punct de vedere al etapizirii realizirii investitiei, menfionam urmatoarele faze:

= Lucrari de amenajare a terenului; N 4
= Realizarea de accese si semnalistica aferente;

= Lucrari de construire (care se vor realiza la randul lor etapizat);

= Imprejmuiri daci este cazul;

= Realizarea bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei;
= Amenajarea de circulatii de incinta;

= Amenajarea de parcaje;

=  Amenajarea spatiilor verzi propuse;

= Plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare;

= Realizarea marcajelor si indicatoarelor pentru accese;

= Masuri de protectie a mediului.
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Figura 8 — Randari. Insertii in sit

Sursa: proiectanfi de arhitecturd
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CAPITOL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Reglementirile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL permit

realizarea construirii unui ansamblu de locuinte si functiuni complementare in cadrul orasului

Otopeni, Judetul Ilfov.

Pentru realizarea ansamblului propus, se va asigura respectarea urmitoarelor mésuri:
= respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si acorduri;
= respectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
= realizarea spatiilor verzi aferente constructiilor;
= realizarea n incintd (pe terenul studiat §i fard a afecta Clrcula!lT]EpL_lt_)ll;JC) a par‘caj-el.{')i"
necesare; |

= evitarea afectarii mediului in faza de executie;

i ; ; : L 5/ Az ) # E
= utilizarea materialelor de constructie durabile. | | &, 7 /._a,‘{/J 7 /&.».,L 037 1

Intocmit,

Urb. Elena-Cristina PELMUS

Verificat,

Urb. Laura-Elena TUCAN
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL fr— g

Investitia propusd nu va afecta buna functionare a investitiilor vecine.

Investitia va fi realizatd etapizat, prin concretizarea urmatoarelor etape: w4 '
1 Iy 2 / { - . i
95 5/18/57) 0303
Etapa a I-a — elaborare Documentatie Tehnicd pentru Autorizatia de Construiresi obtinere

Autorizatie de Construire: : L

Actori implicafi: proprietarii terenului — lonitd Constantin si Giusca Diana-Alexandra si
mandatarii S.C. Bonavita Rezidential S.R.L., arhitecti, Primdaria Orasului Otopeni, institutii
publice avizatoare
- Elaborare Documentatie Tehnica pentru Autorizatia de Construire;
- Avizare Documentatie Tehnica pentru Autorizatia de Construire la institutiile mentionate
in Certificatul de Urbanism;

- Obtinere Autorizatie de Construire.

Toate costurile din aceasta etapa (elaborare Documentatie Tehnicad pentru Autorizatia de
Construire, intocmire si depunere documentatii pentru avize, plata taxe avize etc.) vor fi suportate
de proprietarii terenului — lonita Constantin si Giusca Diana-Alexandra.

Etapa a II-a — Construire ansamblu de locuinte colective S+P+2E, semicolective, cuplate si

individuale P+1E+M / P+1E+2Er si functiuni complementare:

Total estimare costuri: 7.000.0000 lei
Actori implicafi: proprietarii terenului — lonita Constantin §i Giuscad Diana-Alexandra §i

mandatarii S.C. Bonavita Rezidential S.R.L.

Circulatiile nou propuse ce traverseaza terenul, inclusiv drumul colector aferent viitorului
Drumului expres DRS Pipera Expres si drumul situat pe limita sudica a terenului aflat in studiu
identificat cu NC116440 se vor ceda cétre Priméria Orasului Otopeni cu titlu gratuit.

Subetapa II.1. — Construire zoni de locuinte colective / semicolective
Total estimare costuri: 3.500.0000 lei

Actori implicati: proprietarii terenului — lonita Constantin si Giuscd Diana-Alexandra si

mandatarii S.C. Bonavita Rezidential S.R.L.

- Elaborare Proiect Tehnic §i Detalii de Executie;

PROIECT NR. 5/13.04.2023 — Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinfe
colective S+P+2E, semicolective, cuplate §i individuale P+1E+M gi fumctiuni complemeniare
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- Extragere vegetatie spontana de pe teren;

- Comunicare catre Inspectoratul de Stat in Constructii a inceperii executiei lucrérilor;

- Construire propriu-zisi a zonei de locuinte colective / semicolective;

- Realizare racorduri constructii propuse la retelele de distributie a apei potabile, gaze,
electrica si telecomunicatii;

- Amenajare circulatii in incinta terenului §i parcaje;

- Amenajare spatiu verde in incinta terenului.

Subetapa I1.2. — Finalizare construire zona de locuinte colective / semicolective

Total estimare costuri: 1.500.0000 lei
Actori implicati: proprietarii terenului — Jonita Constantin §i G;’rg,vq_é Diana-Alexandra si

mandatarii S.C. Bonavita Rezidential S.R.L. ,

/

57/

- Elaborare Proiect Tehnic si Detalii de Executie; L5 ¢eg] 7/'34

- Extragere vegetatie spontand de pe teren;

- Comunicare catre Inspectoratul de Stat in Constructii a inceperii‘erggcd-_éi u

- Construire propriu-zisé a zonei de locuinte colective / semicolective;

- Realizare racorduri constructii propuse la retelele de distributie a apei potabile, gaze,
electrica si telecomunicatii;

- Amenajare circulatii in incinta terenului si parcaje;

- Amenajare spatiu verde in incinta terenului.

Subetapa I1.3. — Construire zond de servicii conexe si a zonei destinate spatiului verde public
Total estimare costuri: 3.000.0000 lei

Actori implicati: proprietarii terenului — lonitad Constantin si Giuscd Diana-Alexandra i

mandatarii S.C. Bonavita Rezidential S.R. 1.

- Elaborare Proiect Tehnic si Detalii de Executie;

- Extragere vegetatie spontana de pe teren;

- Comunicare catre Inspectoratul de Stat in Constructii a inceperii executiei lucrarilor;

- Construire propriu-zisd a zonei de servicii conexe si a zonei destinate spatiului verde

public;

PROIECT NR. 5/13.04.2023 — Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinte

colective S+P+2E, semicolective, cuplate i individuale P+1E+M §i functiuni complementare ) :
| 2/3
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- Realizare racorduri constructii propuse la retelele de distributie a apei potabile, gaze,
electrica si telecomunicatii;
- Amenajare circulatii in incinta terenului gi parcaje;

- Amenajare spatiu verde in incinta terenului.

Toate costurile de realizare a ansamblului, racordarea la retelele tehnico-edilitare, amenajarile de
circulatii rutiere si spatii verzi vor fi suportate in totalitate de proprietarii terenului — lonita |

Constantin si Giusca Diana-Alexandra.

Etapa a I11-a — Realizare receptie a constructiilor: ,
T a0
- Comunicare citre Inspectoratul de Stat in Constructii a ﬁnalfégru lugé{

;’/‘fl.-' e
s ;;« -7 &

2 a lucrarilor; -

- Depunere la Primaria Comunei Otopeni a Declaratiei privind valoarea
- Realizare efectiva a Receptiei lucrarilor. - —

Toate costurile de realizare a receptiei lucririlor de construire vor fi suportate in totalitate de

proprietarii terenului — [onitd Constantin si Giusca Diana-Alexandra.

Intocmit,

Urb. Elena-Cristina PELMUS

Verificat,

Urb. Laura-E ria TUCAN

PROIECT NR. 5/13.04.2023 — Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinfe

colective S+P+2E, semicolective, cuplate si individuale P+1E+M si functiuni complementare _ ]
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. 5/13.04.2023
DENUMIREA Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de
PROIECTULUI locuinte si functiuni complementare
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCALITATEA T19, Parcela 286, Lot 7 si Lot 8. Oras Otopeni, Judetul Ilfov
IONITA CONSTANTIN
BENEFICIAR GIUSCA DIANA-ALEXANDRA e
s
PROIECTANT S.C. DUAL STUDIO S.R.L. &4 f?f/w o]
1.2 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM \

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe

teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor propuse in limitele teritoriului reglementat prin P.U.Z Introducere teren in
intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinte si functiuni complementare, Orasy

Otopeni, Judetul Ilfov.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru constituire 2 unui ansamblu de locuinte si
functiuni complementare. Regulamentul Local de Urbanism constituie actul de autoritate al
administrafiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 - Legea amenajarii teritoriului si urbanismului - cu modificarile

si completérile ulterioare.

) TG NP f T FTE fo 5 ! | / kg Tin " 1 ! g
l |':‘I}I LAY L] | Y08 a0 I 'f'-'.' Al -'{\'l' oy O i’." -I.I.'.'-'\"|I"If-'|" i'l.i.‘."-"’ r_"-’"'rfi"f' CAHINGIERIM LS e de (LTI
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Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia

initiala.

1.3 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal st
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG.R. nr. 525/1996, republicat, cu
modificarile ulterioare, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 pentru aprobarea Ghidului de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism ale céror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, precum si |, Ghr‘déd priv:’nd merodolbgia de

elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” aproﬁét cu Ordinul M.L.P.A.T.

nr. 176/N/16 august 2000. b o TS e
¢ IS s
a7 G#e _,//&J

In cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se preiau prevederile cupringe inPlanul
Urbanistic General al Orasului Otopeni, aprobat prin HCL nr. 36 din-10.07:2 0,acarut
valabilitate a fost prelungita prin HCL Otopeni nr. 8/29.01.2016 si nr. 51/18.12.2018.

Regulamentul a fost claborat §i in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare documentului:

o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

® Sectiunea I - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

® Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997:

¢ Sectiunea III - Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

e Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile
si modificarile ulterioare;

* Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

* Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru

aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

y M ) 3 + + . | f
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o Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare:

¢ Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.201 14

o Legeanr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului:

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare; —

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprictate puj:»]ica,_ cu completarile si

modificarile ulterioare;

© Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Ndnn/eg%#ew'ce:_/pfiﬁind _
- 7 j e T gl
ife si ffitgr_ﬁc b

7 2
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completéné si mqdd

| T,

FZ£

ulterioare: R T\ e

o H.G.R.nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Ordinul 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena i sandtate publica privind

mediul de viata al populatiei.

1.4 DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele teritoriului studiat

prin prezentul P.U.Z..

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotardrea Consiliului Local al Orasului

Otopeni si constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si a acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism.

Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament, pentru zonele delimitate in Plansa 2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare

Sfunctionald, scara 1:1000.
La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere sl se va asigura respectarea, pe

langa prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism

PRI MECT NR 6 13.04.2023 fiteedtrcere feven i imtravilaii f2UCt r::r'”t CORSIriire
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aferent, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare
a terenurilor gi/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii, asa cum
au fost prezentate in Capitolul I — Dispozitii Generale — 1.2. Baza legald a elaborarii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentrt'll"asii'gu'rérea securitatii si sanataii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protec;ifa.--a mediului, de protectie fata de |
riscurile naturale cutremure de teren si inundatii, pentru protejq:a:rea si.conservarea patrimoniului

construit si natural. \ | L7 ‘7%;4;/{,7* ey //‘_ .

s r- ||
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CAPITOL 2 — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI LA
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea pe1saJulu1 natural sia cadrulul =

construit este interzisa.

Colectarea deseurilor se va face pe fiecare lot, prin activitati de salubrizare care vor fi. de natura.

sa nu creeze probleme de sanitate si de poluare a mediului sau Cart/%/{r (’f{é‘;ad'e?écatd

v

ambiental si sa scada calitatea imaginii urbane.

Se vor mentine conditiile actuale fizico-mecanice ale terenului din perimetrul amplasamentului
studiat.

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor pe terenurile agricole aflate in extravilan

este permisa doar pentru functiunile previzute si in conditiile stabilite de lege.

Prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, Introducere teren in intravilan, parcelare, construire
ansamblu de locuine si functiuni complementare”, terenul agricol ce constituie zona de studiu
este propus a fi scos din circuitul agricol, urmand a capata functiunile stabilite prin Plansa 2.0.

Reglementari Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice precum
si in zonele de servitute ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, ale conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si ale altor asemenea lucriri de infrastructuri este

Interzisa.

Autorizarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor, a drumurilor si a altor lucriri de

infrastructura este posibila numai in conditiile avizelor specifice ale administratorilor respectivi.

1 % N ) R J. ! 'l i1 g viul i » / » et ' " 1 3
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Asigurarea echiparii tehnico-edilitare se va face conform avizelor de specialitate. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale

investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.'

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si funcfiunea dominantd a zonei, stabiliti printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caractcrlzaia de tesut urban si

conformare spatiala proprie’.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indic a/toruor maximi
(f

7?5
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezenta documentatie de urbam/s‘fm 7 /37/7 €

Valorile indicatorilor P.O.T. si C.U.T. mentionate in prezenta documentatie de u&amsm—sunt
maxime. In faza de elaborare a Documentatiei Tehnice de Arhitecturd indicatorii urbanistici pot
fi mai mici, dar cu conditia sa nu depaseasci pe cei reglementati prin prezenta documentatie de

urbanism P.U.Z.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face in baza prezentului Plan Urbanistic

Zonal.

2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

<L

Orientarea fati de punctele cardinale

Conform Regulamentului General de Urbanism din 27 iunie 1996, republicat in 27 noiembrie
2002, pentru toate categoriile de constructii de inviitimant, orientarea sililor de clasa va fi

sud, sud-est, sud-vest.

Conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei:
Pentru toate categoriile de constructii se recomanda:
* Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1-1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si

din locuintele invecinate.

! Conform art. 13 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996
? Conform art. 14 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996

10/41
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Pentru toate categoriile de locuinte se recomanda:

®* lluminatul natural in camerele principale si in bucitirie trebuie sa permita desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiala:

= Serecomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale, de birouri, servicii se recomandi orientarea,
astfel inct sa se asigure insorirea spatiilor pentru public, a birourilor sau a salilor de clasa. Se
recomanda orientarea catre nord a depozitelor, a atelierelor de lucru; abucatariilor; a spatiilorde———

preparare, a dotdrilor tehnice sau a anexelor. .' R ——

Amplasarea fati de drumuri publice ’ i Bt o <,

. . 0754 /00,57 s e oo
Zona drumului public sau de uz public este reglementati conform documeﬁtaml r d«fﬁf‘ﬁﬁr_’ﬁsm. &) |

In zona drumurilor se pot autoriza, cu avizul administratorului drumuluizconstrut HT si tnstalatii——
aferente drumului, de deservire, intretinere si exploatare a acestuia, parcaje. precum si lucrari de
constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare executate obligatoriu in varianta de

amplasare in subteran.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face
in conditiile stabilite prin avizul administratorilor drumurilor. Zona drumului este compusa din
- parte carosabild, acostamente, sant scurgere ape pluviale / rigole, zone verzi de aliniament si

zone de circulatie pietonala (trotuare).

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va realiza conform prezentului Plan
Urbanistic Zonal.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectdrii regimului de aliniere

prevazut in prezenta documentatie de urbanism.

Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public sau terenurile de
uz public si cele apartindnd domeniului privat. Prin terenuri de uz public se inteleg terenurile
destinate drumurilor care au utilizare publica si terenurile destinate trecerii in domeniul public
conform prezentului Plan Urbanistic Zonal, precum si terenurile destinate altor utiliziri publice

sau comune (scuaruri, locuri de joaca etc.). Aliniamentul nu poate fi mai mic decit cel prevazut

Freper 0 P fap
viftithfi
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in Plansa 2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000 a prezentului

Plan Urbanistic Zonal,

Prospectul necesar al drumurilor determina aliniamentul propus/reglementat al imprejmuirii,
care se calculeazi fata de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent.
Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor, axul considerat este cel proiectat,

potrivit normelor de proiectare.

Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor.

Parcele | T './ _
5137 0205 02(
Cladiri i : -
Aliniere a cladirilor
Aliniere 5 retrasa fata de
i aliniamentul reglementat

Aliniament o
reglementat Zona non-aedificandi

Drum public

Fata de aliniament, constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii, cu respectarea Plansa

2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000:

® Zona IS va avea urmatoarele retrageri fatd de aliniament: 5,00 m fata de aliniamentul
propus al strazii Putna si amplasat pe aliniamentul propus al drumului cu numir cadastral

116440 ce delimiteazi terenul in sud;

® Zona L1 va avea urmatoarele retrageri fata de aliniament: amplasat pe aliniamentul
propus al drumului cu numar cadastral 116440 ce delimiteaza terenul in sud si de 3,00 m
fatéd de cele doua drumuri transversale propuse; fata de aliniamentul drumului colector

propus constructiile se vor ampalsa pe aliniamentul propus:

®* Zona SP1 va avea o retragere de 3.00 m fatd de aliniamentul propus al drumului cu
numar cadastral 116440 ce delimiteaza terenul in sud si de 4.00 m fata de aliniamentul
reglementat al drumului colector propus din vestul terenului, situat pe limita UAT-ului

Otopeni.

IJI((IIIL-I NR. ﬁ|_:(]—|3(}23 fortracdin ¢reteren o mitravilendl paroeidee, consirinie an seitithier ofe ."I"J- i

si funciiimi complementare I

12/41



S.C. DUAL STI Di¢) S.KLL. |3 S10 ARCHETECTTURE LIRIBANISM & \ V(AT
LI 23677644, 1 38/456/2008

F-mail: laura.tucantemail.com. Tel: 0742.05

Alinierea cladirilor va respecta caracterul general al frontului. Este permisa depasirea alinierilor
propuse cu balcoane, la nivelurile superioare (de la P+1E in sus, inclusiv). pani la aliniamentul

reglementat.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limitele posterioare ale parcelelor

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limitele posterioare ale parcelelor, prevazute in prezentul
P.U.Z., cu respectarea Plansa 2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, scara

1:1000.

= Zona IS va avea urmatoarele retrageri:
- Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirea * /|
se va retrage cu minim Hmax/2, dar nu mai putin de 5.00 m;/f’xﬁ"gz/r{é ,-/{)L o 5
* Zona L1 va avea urmatoarele retrageri: = e 20
- Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care aigene_rat PUZ., adirile———
se vor retrage cu minim Hmax/2, dar nu mai putin de 5.00 m; ._
= Zona SP1 va avea urmatoarele retrageri:
- Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirile

se vor retrage cu minimum 5.00 m.

= Zona C1 va avea urmatoarele retrageri:

- Nu se aplica.

Nu se admite depdsirea retragerilor maxime fatd de limita posterioara prin construirea de

balcoane.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceli. Distante minime
obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz

de seism etc..

) f . p VY I " iy i il , i y il fia it f
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2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesuri

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesului la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime dintr-
o circulatie publicd, in mod direct, sau prin drept de trecere Iegal ob;mut printr-una din

proprietatile invecinate.

Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebme sa f' ie péstrate

libere in permanenta. 4” 75 5’/ /&/ ’/ }4

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizelor eliberate de

drumurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei. Accesurile pietonale
vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din prezenta documentatie
urbanistica P.U.Z. si cu respectarea profilelor tranversale prezentate in Plansa 2.0. Reglementdri

Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000.

Asigurarea circulatiilor si a acceselor in incintd se va realiza cu respectarea obligatorie a

prospectelor reglementate prin prezentul P.U.Z.

La realizarea circulatiilor se vor respecta urmatoarele conditii:
®* Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie;
® Vor fi respectate conditiile impuse prin Autorizatia de construire referitor la:
- Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelor in vigoare;
- Realizarea unor artere de circulatie care si permita desfisurarea unui trafic fluent

si in siguranta;

PROIECT NR.6/13.04 3023 lntrodicere PO prayian, parcelare, constirire anisconhlee ofe locin
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- Realizarea locurilor de parcare normate pentru fiecare categorie functionala.
® Dupa finalizarea lucrarilor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initial; orice
degradare a domeniului public rezultatdi ca urmare a construirii obiectivului, va fi
suportata de catre beneficiar;
® Nu va fi afectati circulatia din zona ca urmare a construirii ansamblului, iar lucrarile vor

fi semnalizate conform legislatiei in vigoare.

in vederea asiguririi unei bune circulatii a fluxurilor rutiere si pietonale in zond, se propune
reconformarea circulatiilor din zona de studiu si cedarea citre domeniul public a terenului
necesar supra-largirii circulatiilor existente (un prospect stradal total de 10,00 m la Str. Putna
— carosabil de 7,00m, mirginit de un spatiu verde de protectie pentru HC de 2,00m si un
trotuar de 1,00m spre terenul care face obiectul acestei documentatii de urbanism, respectiv de
10,00 m la drumul radial propus de-a lungul limitei de UAT intre Otopeni si Tunari, pe
partea vestica a canalului de desecare - carosabil de 7,00m, mirginit de un spatiu verde de
protectie pentru HC de 2,00m si un trotuar de 1,00m spre terenul-care face obiectul acestei

documentatii de urbanism). Din punct de vedere al regimului juﬁﬂic @ipul de proprietate),’

P

circulatiile rutiere, pietonale si spatiile verzi din incinta vor fi 'ootagrﬁélfﬂ%j ilor
ansamblului. '

o _
Parcaje

Toate locurile de parcare aferente constructiilor se vor asigura in afara spatiului drumurilor

publice si vor fi dimensionate in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizirii acestora in incinte, in afara domeniului public — cu

exceptia parcajelor special amenajate.

Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie. Nu se

accepta locuri de parcare pe domeniul public fara dovada dreptului de folosinta.

Pentru stabilirea numarului de locuri pentru parcare se va respecta prezentul Regulament Local

de Urbanism.

Distributia acestora in cadrul proprietatii private va fi la nivelul solului, demisolului sau

subsolului si se va stabili la faza de autorizare a construirii.

1ROV S 1e i o ! ' T T Il e PR ; R : X ) ¢ NTr fa / / 3
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Toate constructiile vor fi prevazute cu:

* minimum 2 locuri de parcare pentru o unitate locativi;
= minimum 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri / servicii;
* minimum 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comericala;

* minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru functiuni hoteliere.

Pentru spatiile de invatamant (gradinita / cregd / scoala / afterschool) se vor asigura minimum 3-

4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

In oricare dintre cele trei loturi destinate locuirii colective / semicolective se permite realizarea

unei parcdri comune supraterane, pentru toatd zona.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publi?
|, AT /377, B

nu dispune altfel.

Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitiva, se va amplasa la 0"‘distahf5'ﬁ1in ade2,00

m faa de extradosul retelelor publice de canalizare, inclusiv camin de vizitare / racord si la o
distantd minima de 3,00 m fata de extradosul retelelor publice de apai, inclusiv cimine de vani

/ bransament etc., conform SR 8591 / 97 Tabel 1.

Viitoarele amplasamente vor respecta conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice aeriene
si subterane (daci va fi cazul) impuse de prescriptiile energetice/normele tehnice energetice in
vigoare, Societatea Energetica Electrica S.A. — PE 101 A / 85 (republicata in 1993), PE 101/5
(republicat in 1993), NTE 003/04/00, NTE 007/08/00, PE 106/2003, 1. LI —Ip 5-89, SR 8591 /
1997:
®* distanta minima admisa intre conductorul extrem al LEA, la deviatie maxima si cea mai
apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare, este de 3.00 m pentru LEA 1kV <
Un <= 20 kV si de 4 m pentru LEA 20kV <Un <=110kV;
® se interzice traversarea LEA cu tensiuni mai mici de 110 kV peste cladiri. cu exceptia
LEA 0.4 kV cu conductoare torsadate care pot traversa cladiri civile, respectandu-se
distantele minime de 1.00 m fata de acoperis si de 1.20 m fata de cosul de fum;
®= apropierea fatd de cladiri se realizeaza in functie de categoria de pericol la incendiu a

cladirii;

PROIECT NR. G/ 3.04.2023 — fitraducere tereli v intrenilan pradreelare, construive gisambin de fociing
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- fata de cladirile de categoriile A §i B, distanta minima de apropiere intre axul
LEA de joasa tensiune si peretele cladirii va fi de 1.5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere;

- fata de cladirile de categoriile C, D, si E si cladirile civile, se vor respecta
distantele de 1.00 m pentru LEA joasd tensiune cu conductoare izolate §i

neizolate.

Distanta de siguranta in plan orizontal ale cablurilor pozate in pamant fata de fundatii de cladiri

este de minimum 0.60 m.

& . PO e - . i . . .
In cazul in care in zona de amplasament a constructiel exista instalatii energetice se va solicita

In vederea asigurarii functiondrii normale a conductelor aferente obiectivéfﬁga%é%p'ﬁoﬁﬁg% c

acordul acestora.

n . : : 2 I . i " e e
inmagazinare a gazelor naturale §i pentru evitarea punerii in pericol al persoanelor,-__!,tnunlor 51
mediului, in zona de siguranta si in zona de protectie, se impun tertilor, restyictii si interdic(iiin

conformitate cu legislatia in vigoare si prezentele cerinte tehnice.

Zona de protectic i zona de siguranta se stabilesc de ambele pirii ale unei conducte de gaz si se
masoara din axa conductei, pana la distanfa de protectie / de siguranti. Zona de siguranta

cuprinde zona de protectie si distanta de siguranta.

Pe o distantd mai mica decét distanta de siguranta nu poate fi construita nici un fel de cladire

care addposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.).

In zona de protectie:
®* Nuvor circula vehicule cu exceptia utilajelor pentru efectuarea lucrarilor agricole curente
si a utilajelor de constructii care intervin pentru intrefinere si reparatii;
® Nu se vor planta pomi si sunt interzise lucrarile ce ar afecta conducta ingropata
(scarificari si nivelari);
®* Sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea de

arbori i nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea conductei.

Dispunerea zonelor de protectie si de sigurantd pentru conductele aferente obiectivelor de

productie / inmagazinare a gazelor naturale, fird masuri compensatorii, intr-un areal de

PROTECT NR.6/13 042023 Titvodueere terei i imtravilan pravcetare, construire ansciniblis o
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coexistentad cu perimetre de interes civil si industrial se realizeaza prin conformarea distantelor
de siguran{d in functie de presiunea maxima admisibila de operare:
= Distantd de sigurantd = 3.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea < 6 bar;
* Distanta de siguranta = 20.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea >6 bar, < 40
bar;
* Distanta de siguranta = 35.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea > 40 bar:

= Zona de sigurantd = 200.00 m.

in cazul coexistentei conductelor de gaz cu liniile electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV,
dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are
valorile:

- 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

- 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;

- 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;

- 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV; / F%*//‘%; s u/

- 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

Zonele de siguranta comune pentru liniile electrice aeriene si obiectivele invecinate cu acestea
sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranti prezentate in anexele nr. 4a si 4b, Ordinul
nr. 4 ANRE / 2007. La traversari ale obiectivelor de catre LEA se vor lua misuri de siguranta si
protectie privitoare la acestea, conform prevederilor din NTE 003/04/00 Normativ pentru

constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V.

In cazuri exceptionale, cu acordul operatorului LEA, se admit astfel de traversari luandu-se toate
masurile de sigurantd impuse de normativele pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica in vigoare. In aceste cazuri, portiunea de conductd nu trebuie sa contina alte elemente
(robinete, refulatoare, etc.) la o distantd fata de axul LEA mai mica decat 1,5 ori inaltimea de

deasupra solului a celui mai inalt stalp din apropiere.

Nerespectarea normelor privind zonele de protectie si siguran{d constituie contraventii si se
sancfioneazd conform prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,

modificata i completata cu Legea nr. 127/2014.
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2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Regimul de iniltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime definit prin

Plansa 2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000, respectiv:
= Zonals:

- S+P+2E - H. maxim = 10,00 m la coama sau la atic.

= ZonalLl:

- Pentru locuinte colective - S+P+2E — H. maxim = 10,00 m la coami sau la atic.

- Pentru locuinte semicolective - P+1E+M / P+1E+2Er — H. maxim = 8.00 m / 10,00

m la coama sau la atic.

= Zona SPI: !

- P—H maxim = 4,00 m la cornisa / atic.

= ZonaCl 'l'f_.af//'J %74 | ,
. /5550, e o

- Nu se aplica.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al cladirii va tine
cont de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afli in

relafii de co-vizibilitate.

Imaginea constructiilor va respecta tema program, insd ansamblul va avea o imagine

armonioasd, care se va supune imaginii zonei si a vecinatatilor.

Prescriptiile vor urmari o tratare unitara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri, iar anexele vizibile
din circulagiile publice vor fi tratate ca finisaje si arhitectura in concordantd cu cladirea

principala.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor, cét si a culorilor stridente. afectarea aspectului
arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapet,

balcoane si amplasarea aparenti pe fajada la cladirile noi a instalatiilor si utilajelor de ventilatie.
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2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIJMUIRI

Spatii verzi plantate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale

utilizate, invelitoare, paleta cromatica, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
Pentru toate categoriile de constructii. spatiile neocupate de constructii, circulatii si
platforme/terase, vor fi amenajate cu spatii verzi inierbate.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea procentului de spatiu verde pe fiecare

teren, pentru fiecare unitate teritorial de referinta propusa, astfel:

Zona IS:

- Suprafata amenajata = 30%

- Suprafata spatiilor verzi plantate (spatii verzi, alei, loc de joaci etc.) = 30%.

Stk .
= Zonele L1: s g};&)./ 2

- Suprafata spatiilor verzi plantate pe parcela = 30%. : 4’

= Zona SP1:

- spatiilor verzi plantate pe parceld = 90%.

= ZonaCl:

- Nu se aplica.

Mobilier urban

Texturile de pavaj vor urmari incadrarea in contextul urban existent si punerea in valoare a
ansamblului propus, iar elementele de mobilier urban propuse vor fi realizate astfel incét sa nu
distoneze cu cele deja existente. Se interzice utilizarea unor elemente de mobilier care sa

deprecieze imaginea actuald a orasului i a spatiilor verzi si publice amenajate.

A

Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor imprejmuiri:
®* Imprejmuirea va fi de maxim 2,00m, opaci spre vecinatiti si transparenti spre strada,

din care 0.60m soclu opac (poate fi dublata de gard viu);
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PROTECT NR. 6/13.04.2023 — fnrroducere terei i intravilan praveetare, constridre asorhiig e laciing

Y1 finctiunt complemertare | 20/41



S.C. DUAL STUDIO S.R.L. = DESIGN, ARCLHTTCTUR] ANISM & T ANDSC AP

C.ULL 23677644, 1 38/456/2008
L-mail: laura.tucan@email.com, Tel: 0742.051.396

CAPITOL 3 — ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

in prezenta documentatie de urbanism se propune urmatoarele zone functionale:
® Zona IS - Zona destinata invatamantului prescolar (gradinita) cu regim de inaltime de

S+P+2E,

= Zona L1 - Zona de locuire colectiva cu regim de inaltime de S+P+2E / semicolectivi cu

regim de inaltime de P+1E+M / P+1E+2Er,
® Zona SP1 - Zona spatiilor verzi publice,
® Zona C1 - Zona circulatiilor carosabile si pietonale.

Conform Regulamentului General de Urbanism/1996, art. 37, prin destinatia unui teren sau a
unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform | functiunit previzute in

reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.
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CAPITOL 4 — ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA IS — ZONA INSTITUTII, DOTARI SI SERVICII PUBLICE

I. Utilizare functional3

Articolul 1 - Utiliziri admise

®* Gradinife cu program redus. normal si prelungit; scoli primare sau gimnaziale; cresa:
= Scoli postliceale; scoli profesionale;
= Afterschool;

® Locuinte in sistem hotelier / aparthotels;

* Locuinfe cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

® Spatfii comerciale si alimentatie publicd (magazine alimentare si nealimentare,

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.); eLEAS LA A

= Comert cu amanuntul;

* Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, p_rpic_q__t_are,' '(’:éft;b_are, » .
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; |

® Servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si telecomunicatii;

= Servicii sociale, colective si personale;

® Birouri si sedii ale unor organizatii politice, profesionale, echipamente publice etc.;

* Dotari publice — clinici medicale, unitati de invatamant (crese, gradinite, afterschool
etc.); Se recomanda ca gradinita si cresa sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si
sa dispuna de suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor);

®* Lucréri de reparaii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor existente;

= Parcaje la sol sau multietajate;

® Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

®* Spatii verzi amenajate; plantarea se va realiza cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului local;

= Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite.

Articolul 2 — Utilizari admise cu conditioniri

® In cazul unitdfilor de Invatimant se admit puncte comerciale alimentare care nu

comercializeaza bauturi alcoolice sau alimente ddunitoare sanataii copiilor; puncte

3 £y |8 | YD) Fesr i T y ! y ' st I3 f y 1 f o
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comerciale nealimentare care desfac materiale legate de procesul de invatamant (libririe,
papetarie etc);

= Conversiile functionale se admit, cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior,
numal daca sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare.
spatii verzi, conditii de insorire, etc).

®* Sunt permise firme si panouri publicitare, dar fara a afecta negativ imaginea urbana si fara

a iesi din planul fatadei.

Articolul 3 — Utilizari interzise

= Activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
®* Anexe care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine; grajduri ete.);
= Depozitare en-gros:

= Depozitari de materiale refolosibile;

A

= Platforme de precolectare a deseurilor; /8254 /10 /5 =/ /
1 if / ,"_ é‘)?’ O Z ['

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

= Activitai productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din. ...
circulatiile publice;

= Autobaze si statii de intretinere auto;

® Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

= Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

= Orice lucrari care nu sunt mentionate in art. 1 sau 2 sunt interzise.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cliadirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= Suprafata terenului va fi de cel putin 1.000,00 mp;

* Frontul la strada va fi minim 20,00 m pentru crese si gradinite.

Articolul 5 — Amplasarea clidirilor fati de aliniament

= Amplasare a constructiilor fatda de aliniament va respecta PLANSA 2.0 -
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SCARA 1/1000;

= Retragerea fati de aliniamentul reglementat al strizii Putna va fi de 5,00 m;
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* Cladirile vor fi amplasate pe aliniamentul propus al drumului cu numar cadastral 116440

ce delimiteaza terenul in sud.

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirile se vor

retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 5,00 m.

Articolul 7 — Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

= Cladirile se vor realiza obligatoriu in regim izolat.

= Cladirile propuse pe aceeasi parcele vor respecta intre ele distante egale cu inal{imea celei
mai inalte; distan{a se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 5,00 m,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea

unor incaperi care necesitd lumina natural3.

Articolul 8 — Circulatii si accese % 1
® Se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea de@ﬁﬂopﬁpéy}r}/ |
f 27

mijloacele de stingere a incendiilor;
" Va fiasigurat cel putin un acces carosabil de 4,00 m din circulatia principald” —
= Este interzisa blocarea acceselor la alte proprietiti;
®= Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
® Pentru circulatia pietonala din incinta se vor utiliza exclusiv materiale de constructie

permeabile, care sa asigure infiltrarea directa in sol a apei pluviale.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

® Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in interiorul parcelei
(in spatii special amenajate), deci in afara circulatiilor publice;
* Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi previzute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.
* Pentru alte servicii se vor asigura:
© minimum | loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri / servicii;
© minimum 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comericala;

© minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru functiuni hoteliere.
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Articolul 10 — inﬁlg’mea maxima admisibila

= Iniltimea maxima admisibild nu va depasi S+P+2E (maxim 10,00 m la coama sau la atic,
masurata prin raportare la cota +0,00). Toate constructiile vor avea in mod obligatoriu un

soclu de minim 0,50 m.

Articolul 11 — Aspectul exterior al clidirilor

= (Cladirile vor avea un stil care sa fie in armonie cu arhitectura existenta;

= Se admit cladiri in terasa sau cladiri cu pod, cu conditia ca podul sa aiba o pantd mica, de

maxim 30°;

CULORI INTERZISE

= Se interzice utilizarea unor materiale false; i

= QGarajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vcn1 rarmomza ca finisaje §i ——
arhitectura cu cladirea principala; | o

= Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stréiucntt}are “de / uéiéﬂ n’fru 2
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; [ ; .

= Se interzice utilizarea unor materiale colorate strident (ca tablﬁ"'aﬁip'reﬁtatﬁ imitand tigla,
placaje strident colorate, imprejmuiri din materiale nepotrivite, panouri de policarbonat
din prefabricate din beton, din tabla amprentatd). Se recomanda utilizarea culorilor
pastelate, naturale, calde;

= Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe dimensiuni mari.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

= Toate noile cladiri vor fi racordate la utilitatile publice necesare unei bune functionari a

imobilelor;

= Nu se admit sistemele individuale de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate;
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Se va asigura evacuarea apelor pluviale colectate de pe circulatiile pietonale si acoperisul
constructiilor, in spatiile libere verzi, iar cele de pe carosabil si parcari in bazinele de
retentie a apelor pluviale;

Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulafiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

Se vor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin 30% din suprafata terenului;
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada; minim

40% din gradina de fatada se va planta cu arbori ;

Spatiile neconstruite gi neocupate de accese, trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate

cu un arbore la fiecare 100 mp;
Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori }i de pomi fructiferi;
%ﬂm

’ : o — ;s &7
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protecfia

se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la "l;Ollt)Euri delparcare si——

vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

Articolul 14 — im prejmuiri

II1. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri: gardurile sa fie inlocuite cu un parapet de
maxim 0.6 metri, dublat de gard viu sau sa nu fie deloc delimitare prin imprejmuiri. Astfel,
spatiile comerciale si alte servicii cu caracter public sau sem-public vor fi lipsite de gard,

dar vor fi separate cu borduri sau cu garduri vii.

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului

Pentru invatamant - P.O.T. maxim = 25%.

Pentru alte servicii - P.O.T. maxim = 40%.

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului

Pentru invatamant - C.U.T. maxim = 0,75.

Pentru alte servicii - C.U.T. maxim = 1,20.
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ZONA L1 - ZONA LOCUIRE COLECTIVA / SEMICOLECTIVA

I. Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

= Locuinte colective si/sau semicolective;

= Locuin{e cu partiu obisnuit;

= Locuinte In sistem hotelier / aparthotels;

®= Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

* Parcaje la sol sau multietajate;

= (Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= Spatii verzi amenajate — plantarea se va realiza cu specii locale neinvazive, care

contribuie la ameliorarea climatului local; _/‘49.5’5//’%, /5.-?»*";;4;- .

= Spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; amenajari ale curfilor pentru ack
public (pentru activitdti de alimentatie publicd, spatii expozitionale si alté"-Jl:I)tih"" s
atractive pentru public)

= Alte echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditioniri

=  Conversiile functionale se admit cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior,
numai daca sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, parcaje, spatii
verzi, conditii de insorire etc.);

*  Comerf cu amanuntul, cu conditia ca acestea sa ocupe suprafete sub 250 mp:

Articolul 3 - Utilizari interzise

= Functiuni comerciale i servicii profesionale care nu respecta prevederile art. 2;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de fluxuri auto care nu
pot fi suportate de trama stradala locala;

s Realizarea unor false mansarde;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

=  Anexe care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc.);

s Constructii provizorii;

® [nstalarea in curfi a panourilor pentru reclame;

* Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile flatadei, desfigurdnd arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;
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* Depozitare en-gros;

= Depozitari de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor;

® Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

= Autobaze si statii de intretinere auto;

® Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

®* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor \ 2y
...... e o ! P y ; . } NERVIRRPRNE Lif 19 jf’:’r’f/j’ﬂ/z,w 5 //
Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) e X
= Suprafata minima a unei parcele construibile va fi de 500 mp. ’\

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= (Constructiile se vor amplasa pe aliniamentul propus al drumului cu numar cadastral

116440 ce delimiteaza terenul in sud;

= Fata de aliniamentul drumurilor transversale propuse, constructiile se vor retrage cu 3,00
m;

®  Nu se admite depasirea alinierii prin construirea de balcoane.

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirile se vor
retrage cu Hmax/2, dar nu mai putin de 5.00 m; nu se admite depasirea retragerilor

maxime fatd de limita posterioara prin construirea de balcoane;

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

= Constructiile vor fi astfel dispuse incat s fie asigurata insorirea corespunzatoare spatiilor

pentru public, respectiv a celor private, destinate locuirii;
= Obiectivele propuse vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea celel mai inalte;

distanta se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 5,00 m.
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Articolul 8 — Circulatii si accese

= Va fi asigurat cel putin un acces carosabil de 4,00 m din circulatia principala.

= Este interzisd blocarea acceselor la alte proprietiti:

= (Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici;

= Pentru toate categoriile de constructii si activitati se va asigura, in mod obligatoriu,
accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor;

®  Pentru circulatia pietonald din incinta se vor utiliza exclusiv materiale de constructie

permeabile, care sa asigure infiltrarea directa in sol a apei pluviale.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

= Stationarea vehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei, deci n afara circulatiei

publice. Toate constructiile vor fi prevazute cu:

® minimum 2 locuri de parcare pentru o unitate locativa;
®  minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru/ f{lnctfi{fi{ /H‘dftéw;@{ &

= Pe oricare dintre cele 3 loturi destinate functiuni L1 se permite reahzarea un parcarl

comune supraterane, pentru toatd zona.

Articolul 10 — Iniiltimea maxima admisibila

= Pentru locuinte colective - S+P+2E — H. maxim = 10,00 m la coama sau la atic. Inaltimea
se va masura de la cota terenului; Toate constructiile vor avea in mod obligatoriu un soclu
de minim 0,50 m.

= Pentru locuinte semicolective - P+1E+M — H. maxim = 8,00 m la cornisa si maxim
10,00 m la coama sau la atic. iné]gimea se va masura de la cota terenului; Toate
constructiile vor avea in mod obligatoriu un soclu de minim 0,50 m.

= Pentru locuinte semicolective - P+1E+2Er — H. maxim = 10,00 m la coamai sau la atic.
inél;imea se va masura de la cota terenului; ;: Toate constructiile vor avea in mod

obligatoriu un soclu de minim 0,50 m.
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Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

®  (Cladirile vor avea un stil arhitectural care se va armoniza cu arhitectura existenti in zona.

CULORI INTERZISE

—
- e

CULORI RECOMANDATE / PERMISé{ %

AR R

= Se interzice utilizarea unor materiale artificiale sau colorate strident (ca tabla amprentata

imitand tigla, placaje strident colorate, imprejmuiri din materiale nepotrivite precum

panourile din policarbonat, prefabricatele din beton sau tabla amprentatd). Se recomanda
utilizarea culorilor pastelate, naturale, calde;

= Se recomandi evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe suprafete mari.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

imobilelor;

=  Alimentarea cu apa a cladirilor se va realiza din sistemul centralizat de alimentare cu apa
al Orasului Otopeni;

= Evacuarea din cladire a apelor uzate menajere se va realiza in sistemul centralizat de
canalizare al Orasului Otopenti;

= Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor prin burlane si de pe suprafetele
pictonale se vor deversa liber la suprafata terenului. Apele pluviale colectate de pe
suprafata carosabild se vor colecta intr-un bazin de colectare amplasat sub parcare. La
intrarea in bazinul de retentie apele pluviale vor trece printr-un separator de hidrocarburi.
Apa din acest bazin va fi utilizata ulterior la irigarea spatiilor verzi sau se va evacua

treptat in sol.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

= Se vor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin 30,00% din suprafata

terenului;

PROIECT NR. 6/13.04.2023 - futraoducere teren in intravilan, parcelare. construive ansamblu de locuing
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= Spatiile libere private, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatada
— minimum 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

= Spatfiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp:

* Se va urmari mentinerea plantatiilor existente si crearea de noi spatii verzi si plantate.

= In cazul zonei circulatiilor se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate vegetatiei
de aliniament si a parcérilor sau spatiilor pentru servicii. Speciile utilizate vor fi locale si

se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului local.

Articolul 14 — impreimuiri

* Imprejmuirea va fi de maxim 2.00m, opaca spre vecindtati §i transparenta spre strada,

din care 0.60m soclu opac (poate fi dublata de gard viu). —

III.  Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului
= POT maxim = 40,00%.

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului

= CUT maxim = 1,40 mp ADC / mp teren.
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ZONA SP1 - ZONA SPATIU VERDE PUBLIC

I. Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

=  Mobilier urban adecvat zonei;

= [luminat public decorativ;

= Locuri de joacd pentru copii;

= Spatii verzi amenajate — plantarea se va realiza cu specii locale neinvazive, care
contribuie la ameliorarea climatului local:

= Spatii libere pietonale:

® Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= Alte echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Articolul 2 - Utiliziri admise cu conditioniiri /f}%‘;@/j f/ﬂ—ﬂ 5

= Instriinarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazi cu pastrarea destinatiei
de spatiu verde; =

= Se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport,
joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publici, grupuri sanitare,
spatii pentru intrefinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulati a acestor obiective sa nu
depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde;?

*  Cladirile si amenajarile pentru diferite activitafi din parcurile si gradinile publice se admit

cu condifia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

Articolul 3 - Utilizari interzise

= Folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi;

* Nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a
obiectivelor in spatiile verzi;

®* Atribuirea terenurilor pentru constructii fard coordonarea cu organele teritoriale ale
autoritatii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale pentru protectia

mediului si fara consultarea populatiei;

3 Conform Legii 24/15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor,
cu modificarile 5i completarile ulterioare, cu completdrile si modificarile ulterioare
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= Desfagurarea neautorizati a activittilor economice, de turism si de agrement in spatiile
verzi;

= QOcuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi:

= Deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor;

®* Aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri
menajere si orice alte deseuri;

= Distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenj, instalatiilor tehnice
si ingineresti din spatiile verzi;

= Colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

= Pasunatul pe spatii verzi;

* Decopertarea litierei §i deteriorarea paturii vii si a tratului de sol fertil;

® Plimbarea si imbaierea céinilor si a altor animale in afara spatiilor amenajate;

= Distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive; ‘:

= Schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strimutarea spatiilor verzi;

= Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; ( /ff‘5%, 2

3 ol 37,

* Constructii de tip ,,chiosc” metalice sau din lemn, pentru diferite activitati. k

II.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor -

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

®* Suprafata minima a unei parcele construibile va avea suprafata de 500 mp.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Fatd de drumul din sud N.C. 116440 si fatad de drumul colector din vestul zonei
destinate spatiilor verzi publice:
® Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul propus al drumului din sud cu numar
cadastral 116440 va fi de 3.00 m.

® Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul propus al drumului colector din vest va fi

de 4.00 m.

Articolul 6 — Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

* Fata de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ, cladirile se vor

retrage cu minimum 5.00 m.
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Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcelia

Obiectivele propuse vor respecta intre ele distante egale cu inal{imea celei mai inalte

cladiri.

Articolul 8 — Circulatii si accese

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se va asigura accesul carosabil separat
pentru public fata de accesul de serviciu si de intretinere;

Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

Se impune utilizarea pavajelor de tip dala. Culorile pavajelor trebuie sa fie naturale si sunt
interzise culorile stridente, care degradeazi imaginea urbani a zonei;

Elementele de mobilier urban permise sunt fanténile, pergolele din lemn, bancile realizate

preponderent din lemn, stalpii de iluminat cu lumina indirecta.

Articolul 10 — inﬁllimea maximi admisibili : G
- _//

o7/

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, A4 747 <7 .y

Inaltimea cladirilor va fi de maxim P cu H maxim la cornisd = 4,00 m.”

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

Se impune adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate:

Fatadele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Se interzice utilizarea culorilor stridente atdt pentru finisajele exterioare, cat si pentru
invelitori;

Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitari

PROIECT NR.6/13.04.2023 TRt ere tepeil 1 ey i [ lare, constriive cnisermblut e laciini

Administratorii spatiilor verzi sunt obligati sa asigure drenarea apelor in exces de pe
suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale;

Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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®* Noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
= In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie si se asigure:
o instalatii de alimentare cu apa potabila:
¢ W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
o colectarea §i indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a cdror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu:
© spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitiati adecvate de colectare a
dejectiilor acestora;

o banci si spatii amenajate pentru picnic.*

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

® Sevor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin 90,00 % din suprafata
terenului;

®= Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei:

" Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime. .

®* Se impune, din considerente ecologice si de economisire a che]ruielilorfde /in.tre};incr,c de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice §ﬁé€81§6ﬁ€’fm@af ar i
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special. Se %&efz'iée -

utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului specific.

Articolul 14 — Imprejmuiri

® Spatiile verzi de tip parc nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet
de 0,60 m indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanti de minim 0,50 m terenul
va fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica

scurgerea pamantului pe trotuare.

* Conform Ordinului nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul
de viata al populafiei, cu completarile si modificarile ulterioare
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III.  Posibilititi maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului..

e P.O.T. maxim = 10%.

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului
* C.UT. maxim=0,1.
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ZONA C1 - ZONA CIRCULATIILOR CAROSABILE SI PIETONALE

I. Utilizare functionala

§o—— e

Articolul 1 - Utiliziri admise

Cai de comunicatie rutiera si pietonali; Vs oo 7
i g 7y 4_./" ‘pr’-‘-' rd

Constructii si instalafii aferente drumurilor, de servire, de intretinere si de gxpftﬁ%e,

inclusiv pentru protectia impotriva poluarii;
Piste de biciclete;

Mobilier urban, inclusiv statii de autobuz;
Lucrari de modernizare, extindere, reparatii ale ciilor de comunicatie existente si ale
constructiilor aferente (daca exista);

Lucrari de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare (conducte de
alimentare cu apa si canalizare, sisteme de trasnport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si alte instalatii sau constructii de acest gen) executate obligatoriu in
varianta de amplasare in subteran;

Lucari de stabilizare a terenului de orice natura, de amenajare in vederea scurgerii apelor
meteorice si de regularizare a viilor si viroagelor cu caracter torential;

Plantatii de aliniament si orice alte plantatii cu rol decorativ;

[luminat stradal;

Bazine de retentie in subteran pentru colectarea apelor pluviale.

Articolul 2 — Utilizdri admise cu conditioniri

PROIEC

\

I T

Sunt admise circulatii carosabile noi sau extinderi / modificari ale celor existente, numai
dacd pantele acestor circulatii carosabile si fie de maximum 5 cm pe metru;

Sunt admise modernizari si extinderi ale drumurilor existente si transformare in circulatii
pietonale numai daca panta acestora este de maximum 5 cm pe metru;

Proiectarea, executia §i interventiile asupra drumurilor se vor realiza numai cu luarea in
considerare a categoriilor functionale ale acestora, a traficului rutier, a sigurantei
circulatiei, normelor tehnice, factorilor economici, sociali si de aparare, utilizarii rationale
a terenurilor, conservirii §i protectiei mediului si planurilor de urbanism si de amenajare

a teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si normelor tehnice in vigoare pentru
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adaptarea acestora la cerinfele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de varsta
a treia’,

Amplasarea unor obiective economice sau de altd natura. care implica modificari ale
traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a unei st‘rz'izi,. se face
cu conditia asumdrii cheltuielilor aferente de citre cel care a solicitat modificarile:
Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazi transport df: persoane pr/i/-n
servicii regulate se stabileste de catre Primaria Comunei Peris, cu avizul é{{;ﬁ)ﬁgl’g{t){{ﬁf{f
drumului (dupa caz) si al Politiei Rutiere; 1
Realizarea sau amplasarea panourilor publicitare, a oriciror édnstﬁaii. ac 'ééuri,
amenajari sau instalaii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe
baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a
autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul

drumului respectiv.

Articolul 3 — Utiliziri interzise

Orice constructie care nu este din domeniul circulatiei rutiere sau pietonale;
Se interzic orice utilizari care afecteazi buna functionare i diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere:
Se interzic orice constructii sau amenajari (inclusiv Imprejmuiri) pe terenurile rezervate
pentru:

© modernizarea intersectiilor;

o realizarea spatiilor de parcare;
Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.
Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe s1 in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii:
in zona adiacenta circulatiei rutiere se interzic lucrarile care prin natura lor pot afecta
stabilitatea solului (alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice),

precum si constructiile sau plantatiile care diminueaza vizibilitatea semnalisticii rutiere.

* Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Capitol I11- Administrarea drumurilor, Sectinea a
Ill-a — Proiectarea si executia lucrarilor de drumuri, Art. 24

PROIEC
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®* Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave

se interzice amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase.

ll Condlm de amplasare, echlpare %1 confgurare a cladmlor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= Este obligatoriu, ca la amenajarea strazilor sa se respecte prospectele propuse prin Plansa

2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fatii de aliniament
®* Prospectul necesar al drumului determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care

se calculeaza fafa de axul drumului. Axul drumului este in general axul dramului existent.
Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor axul considerat este cel

proiectat (sau prezumat).

L1755 /)

Articolul 6 — Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si postermare ale Ea’rc

= Nu se aplica. . /

Articolul 7 — Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi garcelzi‘

* Nu se aplica.

H‘?v

Articolul 8 — Circulatii si accese
® Pentru a nu incomoda circulafia, intrarea in incinta va fi retrasa fata de aliniament pentru

a permite stafionarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta:

® Accesul in zonele pietonale se va realiza pe la trecerile de pietoni;

®= Se recomanda utilizarea pavajelor de tip dala (atat la pietonale, cat s1 in spatiile publice
amenajate de tip scuar, piateta etc.), pentru a contura o imagine unitari si pentru a genera
0 continuitate a spatiilor publice. Culorile pavajelor trebuie sa fie naturale si sunt interzise

culorile stridente, care degradeaza imaginea urbana a zonei.

Artlcolul!) Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate:

® Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice:
® Nu este permisd stationarea autovehiculelor pe circulatia pietonala. Exceptie fac
autospecialele pentru situatii de urgenta, autovehiculele pentru aprovizionare i masinile

de salubritate.

Articolul 10 — inﬁltimea maxima admisibili
= Nu se aplica.
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Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

Se recomanda, ca prin aspectul exterior, noile cladiri din domeniul cailor de comunicatii

rutiere sa nu afecteze prin amplasare, dimensiuni si conformare caracterul zonei.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

Este necesar sa se asigure iluminatul public si colectarea apelor pluviale cu rigole.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

oy

= Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate vegetatiei de aliniament i a parcarilor
sau spatiilor pentru servicii. Speciile utilizate vor fi locale si se interzice utilizarea oricaror
specii care nu sunt adaptate climatului local. y
= Se vor planta un arbore la fiecare 100m de-a lungul trotuarelor &75% /// /7,/
e 4 - /’ 37 - ~
A 09
Articolul 14 — imprejmuiri |
[ i -

Se interzice imprejmuirea circulatiilor carosabile sau pietonale. 7

ITI. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului

Nu se aplica

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului

Nu se aplica.

Intocmit,
Urb. Elena-Cristina PELMUS

Verific t';

Urb. Laur-Elgha TUCAN
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P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
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STR. PUTNA, ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV
T19; Parcela 286, lot 7, lot 8
NR. CADASTRAL 114463

INCADRARE IN CADRUL JUDETULUI ILFOV S IN RAPORT CU iNCADRARE iN P.U.G. - ORASUL OTOPENI - REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA
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o | datoreaza proximitatii fatd de Bucuresti si accesibilitatii sporite datorita legaturii rapide cu drumul national
h = Dn1 prin intermediul strazii 23 August, dar si a liniei de transport public 403, care de asemenea isi are traseul o X8
ACCESIBILITATEA ZONEI fealngm sriai i Angust Padurea Bancaba
PROIECTANT DE SPECIALITATE: | STAMPILA/SEMNATURA: | SEF PROIECT: STAMPILA/SEMNATURA:
PLOIESTI ") Urb. Laura-Elena TUCAN
: Atestat R.U.R. cu literele
.C. DUAL STUDIO S.R.L. -
1A ___ CORBEANCA 5.C D, D3, DZ0, E, G3, G4, G5
) Dj101 138/456/2008, CUT RO2367764
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinte | U"0- Minerva Ionela CIOIU
TUNARI colective S+P+2E, semicolective, cuplate §i individuale P+1E+M si Utb. Tania DOBRE
Dj100 functiuni complementare Urb. Elena-Cristina PELMUS
ORAS OT DPENI _ Urb. Laflra-Elena TUCAN
55 DE CENTUR A SO8 CONTURA g # — L ; - = TN ’ ‘ DENUMIRE PLANSA: INCADRARE IN TERITORIUSI | SCARA: - PROIECT NR.: 6/13.04.2023
.D NTURA . DE CEN RA =L &N o % AN e b ] IN DOCUMENTATII DE URBANISM -
“eaokm T li90km ST ——Ty b = 0 B e ’I - I’ APROBATE, DATA ELABORARE: AP/ ACTUALIZAT 1UNIE 2025
’ ’ o g B ) R e e . P
BUCURESTI LA ‘i' Vil NUMAR PLANSA: PLANSA 0.0. BENEFICIAR: IONITA CONSTANTI GIUSCA DIANAALEXANDRA




STR. PUTNA, ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV

P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL O Farsletie b T I

T — z o NR. CADASTRAL 114463
PLANSA 0.1. - ANALIZA FUNCTIONALA A VECINATATILOR - ACCESUL LA DOTARILE DIN ZONA

LEGENDA CONCLUZIE CAPACITATE DOTARI EDUCATIONALE Razi d ire statie t £ =500
Analiza functionala a fost realizatd pe o raza de 1 km in jurul terenului studiat, pentru a identifica dza descrvire statie transport i comun m
G Terenul care face obiectul P.U.Z proximitatea functiunilor complementare locuirii. In raza de 1 km din jurul parcelei studiate se regasesc
functiuni complementare precum comertul de proximitate, dar si de tip supermarket, invitimant NR.CLASE | NR.LOCURI BISTA§IA TIMP DEPL:f;RE
% P . rescolar si culte. % o e AN AN FATA PIETONALA
— Razdde Llnuin umlicrenylul g‘eresnul caie face obiectul P.U.Z. este situat in periferia estica a orasului Otopeni la limita dintre orasul ISTTUTH DEINVATAMANT 2022-2023 2022-2023 | DETERENUL |DE LATERNUL STUDIAT
. R Otopeni si Comuna Tunari, intr-o zona rezidentiala aflata in curs de dezvoltare. Este accesibil datorita STUDIAT (MINUTE)
——— Linie de transport in comun proximitatii Strazii 23 August (DJ 100), care face legatura cu DN 1 (catre vest), avand de asemenea [Gradinita cu program normal nr.4 2 50 1850 m 25 min.
deschidere directa la Strada Putna. Alexander Kindergarten 3 108 1400 m 18 min.
= === Limita teritoriului intravilan al Orasului Otopeni  Analiza functionald a relevat faptul ca parcela se afli in raza de deservire a unei clinici medicale (Clinica ' '

San Marco Medical din comuna Tunari), si este de asemenea deservit de centrele comerciale din zona
DOTARI dar si de o linie de transport public (403) care faciliteaza legaturile pe directia est-vest, intre DN 1 prin
zona centrala a Otopeni si comunele situate la vest de Otopeni (Tunari, Stefanestii de Jos, Afumatis.a.).

Invatimant (Gradinita/ Scoald/ Liceu)

Sanatate (Farmacie/ Clinica)

Biserica

8

DHOOOSDD

Teren de tenis
Supermarket/ Comert de proximitate

Alimentatie

Hotel

Benzinarie

Logistica

Raza deservire gradinitd = 500 m / Raza deservire liceu = 1000 m
Razd deservire farmacie/centru medical = 1000 m

Statie de transport in comun

PROIECTANT DE SPECIALITATE: | STAMPILA/SSEMNATURA: | SEF PROIECT: STAMPILA/SEMNATURA:
Urb. Laura-Elena TUCAN
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138/456/2008, CUT RO2367764
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
Introducere eten i intravilan, parcelare, construie ansamblu de locuinge [ Ur0- Minerva lonela CIOIU
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functiuni complementare Utb. Elena-Cristina PELMUS
Utb. Laura-Elena TUCAN
DENUMIRE PLANSA: ANALIZA FUNCTIONALA A SCARA: - PROIECT NR.: 6/13,042023
DOTARILEDNZONA - | DATA ELABORAREAPRILE |\ CTUALIZAT 1UNIE 2025
NUMAR PLANSA: PLANSA (.. BENEFICIAR: IONTA CONSTANTIY GIUSCA DANA-ALEXANDRA




P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 1.0. - SITUATIA EXISTENTA - ZONIFICARE FUNCTIONALA

STR. PUTNA, ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV
T19; Parcela 286, lot 7, lot 8
NR. CADASTRAL 114463

S 3 § 2 8 2 8 PLAN URBANISTIC GENERAL ORASUL OTOPENI aprobat, in vigoare
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P.U.Z.. PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2.1. - CONCEPT. INSERTIE IN SIT REAL

STR. PUTNA, ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV
T19; Parcela 286, lot 7, lot 8
NR. CADASTRAL 114463

SITUATIE PROPUSA (INSERTIE iN SIT REAL)

I

¥,

Terenul studiat se afla in partea esticd a orasului Otopeni, la limita
dintre UAT Otopeni g1 UAT Tunari. Acesta se afld intr-o zona
perifericd, fiind amplasat in extravilanul orasului. In zona se
observa insda o puternica tendintd de expansiune a zonei
construite. Caracterul actual al zonei este unul predominant
rezidential, ocupat cu constructii individuale si (semi-)colective.
Circulatiile carosabile si pietonale sunt subdimensionate ca
rezultat al dezvoltarii necontrolate a tesutului urban.

Conceptul propune o dezvoltare echilibratd a circulatiilor
pietonale si carosabile, o redimensionare a acestora, astfel incat
deplasérile pietonale sa fie facilitate. Parcajele propuse sunt
dispuse exclusiv pe parcela ce face obiectul P.U.Z., pentru
evitarea ambuteiajelor si a ocuparii neregulamentare a spatiului
public.

P.U.Z.-ul propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective
si servicii complementare si locuinte, cu regim de inaltime
S+P+2E, respectiv P+1E+M, orientate fiecare catre strazile
Putna, respectiv spre drumul privat din care se faciliteaza accesul
direct.

In vederea ameliorarii imaginii urbane, dar si a microclimatului
zonei, pe aria UTR-urilor destinate locuintelor se propune
ocuparea unei suprafete de 30% cu spatii verzi si amenajarea
de locuri de joacd pentru copii, dar si instituirea unui UTR
destinat spatiilor verzi.

Situatia existenta ,
Limita terenului care a generat P.U.Z.
BN Fond construit existent
Circulatii existente carosabile / pietonale
Situatia propusa - zonificare functionala
e Zona mixta - locuire colectiva si servicii
complementare L o
Zona locuire semi-colectiva, cuplata si
individuala
BN Zona spatii verzi publice
Functiuni generatoare de fluxuri

Situatia propusa - spatii verzi
B8 Spatii verzi publice propuse si loc de joaca
Spatiu verde propus pe parceld propusa
Loc de joacd amenajat pe parcela propusa
Fond construit propus si circulatii propuse
Permeabilitatea perceptiei spatiului privat
Situatia propusa - elemente compozitionale
Circulatii existente carosabile / pietonale
Fond construit propus
[ITTM Retrageri fata de aliniament g1 fata de
limita posterioara (3,00m, respectiv 5,00m)
Aliniere propusa
Situatia propusa - circulatii si parcaje
Circulatii existente carosabile
B Circulatii pietonale

= = Acces carosabil | pietonale
o Zona de protectie aferenta - DRS Pipera Expre

SCHEME DE CONCEPT

Situatia existentd

Situatia propusi - functiuni

Situatia propusa - spatii verzi

PROIECTANT DE SPECIALITATE: | STAMPILA/SEMNATURA: | SEF PROIECT: STAMPILA/SEMNATURA:

Urb. Laura-Elena TUCAN

SUS e N Atestat R.U.R. cu literele
S.C. DUALSTUDIO S.R.L.

D, D3, DZ0, E, G3, G4, G5
138/456/2008, CUT RO2367764 ' '
DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: | SEMNATURI:
Introducere teren in intravilan, parcelare, construire ansamblu de locuinge ~|-Ur2- Minerva Ionela CIOIU
colective S+P+2E, semicolective, cuplate si individuale P+1E+M si Urb. Tania DOBRE
functiuni complementare Urb. Elena-Cristina PELMUS
Urb. Laura-Elena TUCAN
DENUMIRE PLANSA: CONCEPT. INSERTIE INSITREAL | SCARA: - PROIECT NR.: 6/13.04.2023
DATA ELABORARE: APLIE ACTUALIZAT TUNIE 2024
NUMAR PLANSA: PLANSA2.1. BENEFICIAR: IONITA CONSTANTIN GIUSCA DIANA-ALEXANDRA




STR. PUTNA, ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV
T19; Parcela 286, lot 7, lot 8
NR. CADASTRAL 114463

P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2.2. - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

S B § § § % § PLAN URBANISTIC GENERAL ORASUL OTOPENI aprobat, in vigoare
3 3 3 ® ® 8 % REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA - ORAS OTOPENI
) ) ) ) ) ) 0 . x = e - .
(AP NGB m 7
/ \ 4
340200 340200
PR
4/ LOCALIZARE TEREN
Py
"" ”' “" "" "" " "l '| y,
s ¥ "'u ":#"‘t"’:-"";ﬁ%‘%‘
? g 7,
= el 7
- Y
~ e / /
= 0
LEGENDA COORDONATE TEREN P.U.Z.
LIMITE INVENTAR DE COORDONATE
LIMITA ADMINISTRATIVA UA.T. STEREOGRAFIC 1970
F———— LIMITA INTRAVILAN EXISTENT ORAS OTOPENI Pet. | Nord(X) Est(Y)
i 1 340090.209 | 588126.186
o150 o150 LIMITA INTRAVILAN PROPUS ORAS OTOPENI 2 339996.267 | 588458254
fumm s« [IMITA ZONA DE STUDIUP.UZ. 3 | 340005.668 | 588477.426
) 4 | 340018.105 | 588503.096
] LIMITA TERENP.U.Z 5 | 340020.486 | 588494.679
[= === ==] LIMITAP.U.Z-URI APROBATE IN ZONA DE STUDIU 6 | 340121542 | 588137.445
) y } 7 | 340103.661 | 588131.020
[-—F——] LIMITAPARCELA | CONSTRUCTIE EXISTENTA -
S=12041mp
FOND CONSTRUIT
[ ] CONSTRUCTIIEXISTENTE
I CONSTRUCTII PROPUSE
SPATII VERZI
ZONA SPATIU VERDE AMENAJAT PRIVAT PE TEREN CE A —
GENERATPUZ. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
] ZONALOC DE JOACA PRIVAT PE TEREN CE A GENERAT PU.Z. 1S~ ZONA INSTITUTIL, DOTARI §1 SERVICII
ZONA LOC DE JOACA PUBLIC AMENAJAT PE TEREN CE A P it 2500
GENE':RAT PUZ. -C.UT. invatamant = 1,00 m ADC/mp
[ | 7ONASPATIU VERDE AMENAJAT PRIVAT PE TERENURI VECINE T e e DOy
[ | ZONATERENDE SPORT b comis- 10
. . N L1-ZONADE LdCUIRiE COLECTIVA / SEMICOLECTIVA
[ | ZONALOCDEJOACA PUBLIC AMENAJAT PE TEREN INVECINAT POT -0,
-C.U.T.= 1,40 mp my
. < -RH lective = S+P+2E
340700 340700 | [ | SUPRAFATADETEREN NEAMENAIATA “RH bropus semicoletive = PHE#M /P4E42Er
. - Hmax la cornigd = 8,00m / 10,00m
[ | ZONAPLANTATIE DE ALINIAMENT SP1- ZONA SPATIU VERDE PUBLIC
[ ] ZONASPATIUVERDE DE PROTECTIE : %Ej.% max ip%?i%orﬁp ADCImp
5 -RH propus =P _
[ | ZONACANALDEIRIGATIE - Honex I cornsd =4 0m
C1-ZONA CIRCULATIILOR
CIRCULAIII - nu este cazul
ish [ T CIRCULATIE PUBLICA RUTIERA | PIETONALA
[ ] ALEEPROPUSA PESPATIILE VERZI PUBLICE AMENAJATE
7 CIRCULATII PIETONALE PRIVATE AMENAJATE PE
TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.
CIRCULATII RUTIERE SI PARCAJE PRIVATE AMENAJATE PE
TERENUL CE A GENERAT P.UZ.
[ | CIRCULATIRUTIERE SI PARCAIE PRIVATE | CIRCULATI
PIETONALE PRIVATE PE TERENURI INVECINATE
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Documentae PUZ, apoba ] BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE CU SEPARATOR DE
Trecere terenuri in intravilan si realizare locuinte 0 7 HIDROCARBURI (75mc / 5x5x3m)
| max. P+2E cu functiuni complementare
' T19, parcela 286/6, . cad. 113836, 114454 -~ & PUNCT TERMIC
| ELEMENTE DE ANTURAJ
= VEGETATIE INALTA | LOC
40 (] DEJOACA
340000 340000 | ————
) @] VEHICULE
ESTRICTII TEHNICE
f——— ALINIERE PROPUSA
y ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI
Z{jj RADIAL DR5 PIPERA EXPRES
~ / TRASEUL DRUMULUI COLECTOR PROPUS CU CARACTER ORIENTATIV
W i Y R SIEY G  AOAYETY A S S SO . VS Y A B A o Y A e Y AN QY S G P4 o I e A Y s, A T S S A ey e A ey Ll A A e ~
S ——| ELEMENTE DIN RIDICAREA TOPOGRAFICA
| o CURBE DE NIVEL
/ ELEMENTE PRELUATE DIN
6" " 5 W] §UpORTUL TOPOGRAFIC
SCHEMA ILUSTRATIVA - CIRCULATIA TERENURILOR
339950
Suprafata din terenul ce a generat PUZ care urmeaza
a fi cedatd domeniului public in vederea modernizdrii si
extinderii strazii Putna si a viitorului DRS - Pipera Expres.
BILANT TERITORIAL teren ce a generat P.U.Z.
/ EXISTENT SUPRAFATA | PROCENT | |PROPUS SUPRAFATA | PROCENT
Fond construit 0,00 mp 0,00 % Fond construit 3287,01 mp 27,30 %
E / Circulatii si platforme 0,00 mp 0,00 % Circulatii (carosabile 5156,95 mp 42,82%
S P si pietonale)
Spatii verzi 0,00 mp 0,00 % ’
\ BELE Teren neamenajat 12.041,00 mp 100,00 % Spatii verzi 3597,04 mp 29,88 %
\ TOTAL TEREN 12.041,00 mp 100,00% | |TOTAL TEREN 12041,00 mp 100,00 %
\ B / BILANT TERITORIAL - zone functionale
\ -
239900 \ / 220000 | |[PROPUS SUPRAFATA LSRN IR e
\ — i Zona institutii, dotari si foximativ 18010 mp din tereml o nr. dacral | 4463, care
\ \ Sel‘\’iCji Publkg : 132?3,}371'11}) 1 1’03 % face obiectul doc’umentagiei de tip P.U.Z.. ’
| Profilul stradal al De283 - str. Putna va avea un pl’Oflll stradal total de %é}%ﬁg}?eﬁg}?g%g USH]HX. <) 398: 44 $g :Iels ii::livzdc?:: 3s;%u1;§r§s:$«;2a£§|;ilin 1ii1;umului sii;u:aet in ga;lt:ieai
‘ ROFIL PROPUS A-A'-  silisiibte ims ionarde baomepe cemisous -~ PROFIL PROPUS B-B' - Sc. 1:500 | [t 9 44mp et o s, o
STRADA PUTNA Sc. 1:500 Zond de locuire colectiva / semicolectiva 6889,34 mp §7,22% | torena cur cadusival 114463, care e bic documentatii
1 o ki 5 fati it (40% y e urbanism tip P.U.Z.
s2EER 2 28 B2 B 2y sE2 2 g 2 | e it I .
S 2 2 = 22 BE £ 2 2 g= E=58 & B SE=REE e 0 206680 mp remi oo T8, o o e P v
=l =S e 3= B T 3 g T35 =il -+ S BES 131,80 mp 940 % | Ciaren eremit st domentl i mvedrn supraigi
& ; = = ; & & & 2691”7 1 mp 22’3 5% strizilor, respectiv la suprafata de 12041,00 mp.
= = F v = TOTAL TEREN T2041,00 mp 100,00 %
/ — =
/ 150 1150 7.00 3.00 7.00 30130 %O% 7.00 330 1 - - - - -
’ 10.00 0 10.00 7 11.50 7 PROIECTANT SPECIALITATE: | STAMPILA/SEMNATURA:|SEF PROIECT: SEMNATURA:
ﬁ I m\ Urb. Laura-Elena TUCAN
lul stradal vestic ea un profil stradal total de C ) :
/ PROFIL PROPUS C-C' - | |||| nru ks quisabil Lo, - |”~ patiu verde de Atestat R.U.R. cu literele
f de 2,00m s ,00m spre terenul s
/ DRUM RADIAL_DR5-PIPERA EXPRES SI DRUM COLECTOR PROPUS_Sc. 1:500 8.C. DUAL STUDIO S.R.L. D, D3,DZ0, E, G3, G4, GS
: iﬁ/zj ] o~ e by o - e | 138045612008, CUT 23677644
—Z= == 212 = 2 |EE 25 22 = = = 2 e =2 n :
;} ==| 22 £ g |EE EF B2k £ E =2 12 ~~ |-~ | _DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT: |SEMNATURI:
340000 - - F - - - é e - “ | Introducere teren inintravilan, parcelae, construire ansamblu de loguinte ~ fUr>- Minerva-lonela CIOIU
\ / © 3 functiuni complementare Urb. Tania DOBRE
Urb. Elena-Cristina PELMUS
/ Urb. Laura Elena TUCAN
2.00 I .0 DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE SCARA: 1:1.000 PROIECT NR.: 6/13.04.2023
) ) Q o / 7.00 7.00 URBANISTICA Y APRILIE
S ® S o 11.00 10.00 DATA ELABORARE: s ACTUALIZAT IUNIE 2025
3 3 8 2 NUMAR PLANSA: PLANSA 2., BENEFICIAR: IONITA CONSTANTIV; GIUSCA DIANA-ALEXANDRA
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CALCULUL SUPRAFETELOR

Judetul: Ilfov

Unitatea administrativ-teritoriala: Otopeni

Cod SIRSUP: 179490

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI  ZONA STUDIATA


NC 114463

Sistem de proiectie Stereo ‘70


		Nr. pct.

		X

		Y



		A

		340090.209

		588126.186



		B

		339996.267

		588458.254



		C

		340005.668

		588477.426



		D

		340018.105

		588503.096



		E

		340020.486

		588494.679



		F

		340121.542

		588137.445



		G

		340103.661

		588131.020



		S = 12041 mp 





INVENTAR COORDONATE PUNCTE DE STATIE SI PUNCTE RADIATE

Sistem de proiectie Stereografic 1970


		Nr. crt.

		Denumire

		X

		Y

		Z



		1

		GPS 1

		340108.277

		588135.956

		90.860





INVENTAR DE COORDONATE AL PUNCTELOR RADIATE

Sistem de proiectie Stereografic 1970

		Denumire punct

		X

		Y

		Z



		1

		340093.850

		588117.265

		91.080



		2

		340092.809

		588117.984

		91.110



		3

		340091.569

		588121.498

		91.120



		4

		340082.676

		588118.442

		91.140



		5

		340083.434

		588116.174

		91.110



		6

		340083.860

		588114.802

		91.110



		7

		340083.213

		588113.732

		91.120



		8

		340043.194

		588098.651

		91.340



		9

		340042.057

		588099.384

		91.360



		10

		340041.499

		588101.070

		91.340



		11

		340040.682

		588103.514

		91.320



		12

		340031.682

		588100.631

		91.370



		13

		340031.767

		588099.793

		91.380



		14

		340032.420

		588098.293

		91.340



		15

		340033.197

		588096.168

		91.360



		16

		340032.987

		588094.688

		91.400



		17

		340032.729

		588096.476

		91.040



		18

		340029.572

		588095.213

		91.050



		19

		340027.974

		588094.550

		91.200



		20

		340032.020

		588097.798

		90.000



		21

		340029.628

		588097.008

		90.090



		22

		340028.478

		588096.502

		90.060



		23

		340031.448

		588099.388

		91.200



		24

		340029.486

		588098.651

		91.170



		25

		340027.255

		588097.816

		91.110



		26

		340041.296

		588103.057

		91.200



		27

		340046.009

		588104.869

		91.140



		28

		340050.841

		588106.557

		91.120



		29

		340055.959

		588108.532

		91.160



		30

		340062.859

		588111.021

		91.130



		31

		340063.704

		588107.864

		90.960



		32

		340060.384

		588106.590

		90.960



		33

		340055.699

		588104.934

		90.960



		34

		340050.095

		588102.790

		91.050



		35

		340045.392

		588101.036

		91.060



		36

		340042.533

		588100.151

		90.940



		37

		340041.730

		588101.487

		90.060



		38

		340047.558

		588103.682

		90.070



		39

		340052.585

		588105.482

		90.030



		40

		340057.967

		588107.364

		90.040



		41

		340062.321

		588108.981

		90.080



		42

		340120.925

		588139.461

		91.020



		43

		340108.277

		588135.956

		90.860



		44

		340100.045

		588133.674

		90.920



		45

		340089.072

		588130.677

		90.740



		46

		340118.288

		588148.805

		90.900



		47

		340106.857

		588145.298

		90.810



		48

		340095.901

		588142.721

		90.840



		49

		340086.482

		588139.716

		90.750



		50

		340082.536

		588153.722

		90.650



		51

		340092.486

		588157.509

		90.680



		52

		340102.236

		588161.292

		90.830



		53

		340113.533

		588165.687

		90.830



		54

		340108.025

		588184.922

		90.940



		55

		340098.413

		588183.379

		91.030



		56

		340086.477

		588181.579

		90.810



		57

		340075.354

		588179.016

		90.640



		58

		340069.985

		588197.807

		90.710



		59

		340079.422

		588200.524

		90.920



		60

		340090.840

		588204.022

		91.110



		61

		340101.843

		588207.131

		90.960



		62

		340095.743

		588228.637

		91.050



		63

		340087.655

		588226.454

		91.230



		64

		340074.203

		588223.561

		91.060



		65

		340063.478

		588220.946

		90.760



		66

		340057.235

		588243.234

		90.720



		67

		340066.827

		588245.838

		91.110



		68

		340079.138

		588248.516

		91.110



		69

		340089.303

		588251.366

		90.910



		70

		340083.945

		588270.218

		91.020



		71

		340075.404

		588269.577

		91.120



		72

		340058.374

		588267.080

		90.950



		73

		340051.090

		588264.891

		90.620



		74

		340045.933

		588283.034

		90.730



		75

		340056.065

		588285.393

		91.180



		76

		340067.527

		588287.593

		91.340



		77

		340078.548

		588289.434

		91.000



		78

		340074.053

		588305.349

		91.230



		79

		340065.065

		588303.592

		91.140



		80

		340051.079

		588300.072

		91.200



		81

		340041.600

		588298.370

		90.660



		82

		340035.479

		588320.426

		90.530



		83

		340046.515

		588323.339

		91.030



		84

		340056.880

		588327.047

		91.100



		85

		340067.132

		588329.734

		91.140



		86

		340062.034

		588347.817

		90.790



		87

		340051.241

		588344.508

		91.010



		88

		340038.893

		588341.162

		90.830



		89

		340030.273

		588339.102

		90.440



		90

		340024.666

		588359.469

		90.370



		91

		340035.570

		588362.357

		90.590



		92

		340043.274

		588363.630

		90.630



		93

		340056.022

		588368.997

		90.810



		94

		340050.451

		588388.758

		90.290



		95

		340037.294

		588388.088

		90.250



		96

		340027.778

		588386.314

		90.100



		97

		340018.047

		588382.412

		89.890



		98

		340012.924

		588401.904

		89.130



		99

		340021.701

		588404.893

		89.430



		100

		340035.875

		588408.768

		89.880



		101

		340044.002

		588411.406

		89.860



		102

		340038.169

		588432.041

		89.300



		103

		340027.478

		588430.094

		89.150



		104

		340016.040

		588424.711

		89.060



		105

		340007.141

		588422.557

		88.450



		106

		340001.282

		588443.870

		88.010



		107

		340011.199

		588447.029

		88.340



		108

		340022.628

		588449.803

		88.670



		109

		340032.400

		588452.778

		88.780



		110

		340026.451

		588473.755

		88.030



		111

		340012.290

		588470.051

		88.010



		112

		340004.283

		588468.533

		87.920



		113

		339994.166

		588465.644

		88.070



		114

		339992.732

		588467.046

		87.760



		115

		339990.065

		588458.935

		87.910



		116

		339984.172

		588442.028

		88.060



		117

		339979.955

		588432.008

		87.740



		118

		340022.846

		588486.444

		87.640



		119

		340015.146

		588483.620

		87.810



		120

		340006.356

		588480.947

		87.920



		121

		339997.866

		588480.151

		88.100



		122

		340003.328

		588495.667

		87.870



		123

		340008.829

		588508.680

		87.890



		124

		340013.087

		588523.151

		87.540



		125

		340016.915

		588532.128

		87.530



		126

		340018.051

		588503.060

		87.700



		127

		340083.485

		588098.594

		91.040



		128

		340080.454

		588106.476

		91.190



		129

		340080.114

		588107.263

		91.260



		130

		340079.360

		588109.607

		91.260



		131

		340078.438

		588112.019

		91.180



		132

		340101.172

		588114.537

		91.190



		133

		340102.541

		588114.699

		91.180



		134

		340104.061

		588113.870

		91.200



		135

		340104.864

		588113.115

		91.170



		136

		340105.534

		588111.966

		91.070



		137

		340109.589

		588113.282

		91.080



		138

		340109.272

		588115.627

		91.170



		139

		340109.650

		588117.488

		91.160



		140

		340111.553

		588116.924

		91.050



		141

		340111.467

		588117.156

		91.130



		142

		340111.743

		588117.261

		91.120



		143

		340112.398

		588117.645

		91.140



		144

		340115.909

		588110.911

		91.000



		145

		340112.684

		588118.488

		91.190



		146

		340111.631

		588120.951

		91.160



		147

		340110.689

		588123.137

		91.090



		148

		340110.372

		588124.381

		90.900



		149

		340145.406

		588121.711

		90.930



		150

		340145.421

		588128.901

		91.090



		151

		340142.656

		588128.310

		91.120



		152

		340142.503

		588129.080

		91.250



		153

		340141.447

		588131.402

		91.190



		154

		340140.610

		588133.644

		91.150



		155

		340139.390

		588139.152

		91.110



		156

		340138.853

		588142.474

		91.030



		157

		340121.662

		588137.514

		90.950



		158

		340105.764

		588136.845

		90.870



		159

		340108.150

		588131.544

		90.940



		160

		340108.665

		588128.694

		91.030



		161

		340092.226

		588133.346

		91.250



		162

		340091.204

		588133.184

		90.990



		163

		340074.727

		588126.100

		90.790



		164

		340075.306

		588122.832

		90.660



		165

		340075.925

		588120.448

		91.230



		166

		340077.000

		588117.547

		91.260



		167

		340093.855

		588132.374

		91.270



		168

		340092.592

		588132.034

		91.280





Executant: Ing. Statie Alexandru-Stefan


Autorizatie seria RO-B-F, numarul 1401, tel: 0722583069


S.C. AERO PROJECT S.R.L.


Autorizatie seria RO-B-J, numarul 1337, tel: 0723297135







