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CAP. |: DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si detalierea sub
forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din
Planul Urbanistic Zonal si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta
Regulamentului, in suprafata de 36.984 mp situat in judetul Ilfov, orasul Otopeni, pe Drumul Garii Balotesti nr.
100, 100A-102, T2, P 5/15/1, 5/15, 5/16, in intravilan. Totodata se vor stabili posibilitatile maxime de utilizare a
terenului n vederea construirii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile in care modificarile nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare/aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau, fara a se limitala,:
- Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;
- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.L nr. 29/ 08.06.2005 prelungit cu H.C.L. nr. 37/ 2015;
- Planul Urbanistic General al orasului Otopeni,
- Codul civil actualizat;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de elaborare sau
revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.
- Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM- 010-2000

Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui Plan Urbanistic Zonal schimba si detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism si a PUG Orasul Otopeni aprobat prin HCL nr. 36 din 10.07.2000
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3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

ARTICOLUL |

Terenul studiat, cu suprafatd de 36984mp, este situat in orasul Otopeni, pe Drumul Garii Balotesti nr.
100, 100A-102, T2, P 5/15/1, 5/15, 5/16, In intravilan, in zona cu functlune industriala. Amplasamentul se afla
in proximitatea statiei CFR Balotesti, la aproximativ 85 m sud fata de linia de cale ferats, ficand parte din
cadrul teritoriufui administrativ al comunei Balotesti, Drumul Garii Balotesti reprezentand limita administrativa
dintre UAT Otopeni si UAT Balotesti. Distanta pana la caile de circulatie principale : DN1 este de aproximativ
2000 m, Autostrada AO aproximativ 950 m iar faté de strada Aurel Vlaicu si implicit AIHC (sud) este de 800m

Tesutul urban al zonei este predominant neconstituit, cu caracter industrial in formare. In vecinatatea
estica se afld hale de depozitare, cu specific industrial, amplasate la circa 6 m retragere fata de limita
terenului reglementat. Vecinatatea vestica este libera de constructii, primele imobile existente fiind situate la o
distanta de aproximativ 650 m — ansamblu rezidential de Iocumte individuale. Tn imediata apropiere a acestui
ansamblu in anul 2022 a fost aprobat un Plan Urbanistic Zonal cu functiuni de parc logistic pentru productie
nepoluantd, depozitare, birouri, servicii si utilitéti (Drumul Garii Balotesti, tarlaua 1).

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati conform planului de amplasament si delimitare a corpului
de proprietate dupa cum urmeaza:
- la nord - proprietate publica de interes local - N.C. 121919 — Drumul Gérii Balotesti
- la sud - proprietate publica de interes local DE 5/1/1 — Strada Nicolae Titulescu
- la vest — proprietate privata - N.C. 107684 — Zona industrie si depozitare — Teren liber de constructii
- la est - proprietate privata - N.C. 106802 — Zona industrie si depozitare — Teren construit — hala industrie
si depozitare

4. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

Scopul intocmirii prezentei documentati PUZ este in vederea reglementarii terenului pentru
construirea unor hale depozitare, productie nepoluantd, birouri, servicii cu anexe si amenajari aferente,
circulatii, parcari, retele edilitare.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto, de ocupare a
terenurilor, de amplasare a constructiei si a amenajarilor aferente acestora pe terenul .

Conform Documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata prin HCL nr. 36/10.07.2000 terenul are
utilizarea actuala arabil, iar destlnatla este zona mixta de servicii si activitati nepoluante, AGID - ZONE MIXTE
DE ACTIVITATI zona cu |nterdect|e temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ.

Pentru suprafata integrala a acestui teren nu a mai fost elaborata anterior nici 0 documentatie de
urbanism de tip PUZ, PUD.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.
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Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului General de

Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si reglementarile din PUG.

Conform H.G.R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se va avea in
vedere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si depistarea si
diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu, conservarea, restaurarea,
reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate publica si
realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAP. iI: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

Terenul este in intravilanul orasului Otopeni si are categoria de folosinta: arabil.

Autorizarea executarii constructilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari
cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale
pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din
zonele echipate cu retele tehnico edilitare, amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

5.1. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor $i a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural (a
vegetatiei mature i sanatoase) si a echilibrului ecologic.

In zona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

5.2. Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

6. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

6.1. Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind sigurainia in consiiuclii inire care se amintesc urmatoarele considerenie ca prioritaie, fara ca
enumerarea sa fie limitativa:
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- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructji;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executjei
lucrarilor si constructjilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea condifjilor de sigurant& privind
realizarea si exploatarea constructiilor.

6.2. Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

6.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructjilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

7. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGRERI MINIME OBLIGATORII

7. 1. Amplasarea fata de drumurile publice:

[n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functjunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de
telecomunicatji si infrastructuri, ori alte instalafii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.
- Zone de protectie a drumurilor raportata la linia mediana:
- pané la 18 m in cazul drumurilor comunale.
- péna la 20 m in cazul drumurilor judetene,
- pana la 22 m in cazul drumurilor nationale.

-Se vor proiecta profilele transversale tip pentru drumurile comunale conform PUG Orasul Otopen
7.2. Aplasarea fala de aliniament:
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
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a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale;

In ambele situatji, autorizatia de construire se emite numai daca inalimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamnetului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatul anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

7.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in

cadrul reglementarilor fiecarei zone functionale cuprinse in prezentul requlament.

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fide 0,60 m. La o
distantd mai mica de 0,60 m fatd de limita parcelei se poate construi doar cu acordul notarial al
vecinului, indiferent daca pe parcela alaturata existd sau nu constructii; in cazul instrainarii unuia
dintre imobile, in actul de instrainare se va specifica aceasta sarcina;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, de 3,50 m stabilite pe baza avizului
unitatji teritoriale de pompieri.

SERVITUTEA DE VEDERE - consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane, etc. spre
proprietatea invecinata, mai aproape de 2,00 metri ( Noul Cod Civil ).

8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construcfjei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

-Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu la
curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fata
de drumul public (neracordata functional prin pante - rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

-Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

9. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat. Pana la extinderea
retelelor in zona se va permite realizarea solutjilor in sistem local.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt
prevazute in cap.|V a prezentului Regulament.

11. Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului
In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc astfel:

Id - Zona mixta de productie nepoluanta, depozitare marfuri generale, birouri, servicii si utilitati

Indicatori urbanistici propusi
- POT max = 50%
-CUTmax=1,5

- H max - P+2E

- H max la cornisa - 15,0 m

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §| IMPREJMUIRI

11.1. Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul zonelor functionale detaliate in
prezentul regulament.

-La constructii de industrie si depozitare— vor fi prevazute spatii verzi i plantate, dar nu mai putin de
20% din suprafata parcelei

11.2. Imprejmuiri

Daca reglementérile privind zonele functionale precizate in cadrul prezentului regulament nu prevad
altfel, imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj de lemn sau metalic, sau combinate, care permit vizibilitatea in ambele directji
si care pot fi asociate cu garduri vii.

Nu se admite utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ in componenta imprejmuirilor
orientate spre spatiul public.

Portile de acces carosabil sau pietonal vor fi realizate din materiale similare celor ale mprejmuirilor iar
sensul de deschidere al acestora este cétre interiorul parcelei. Se va asigura realizarea unei retrageri a zonei
portilor catre interiorul parcelei pentru facilitarea accesului.
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12. MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, ZONE,
SUBZONE

in vederea respectrii legislatiei in vigoare se va obtine Avizul Consiliului Judetean lifov avand ca
obiectiv prezentarea argumentelor privind

. realizarea de hale pentru depozitare si productie nepoluanté, adaptate cerintelor actuale de
piata si activitatilor specifice zonei industriale;

. amenajarea de spatii pentru birouri si servicii, cu rol de sustinere a activitatilor economice;

. asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare si a utilitatilor necesare, inclusiv circulatji interioare,
parcaje si spatii de manevra;

. integrarea noilor constructii intr-un cadru urbanistic coerent, compatibil cu functiunile existente

si reglementarile in vigoare.

Conform Planului Urbanistic General al orasului Otopeni, terenul este situat in intravilan si se incadreaza in
zona AGID - ZONE MIXTE DE ACTIVITATI

Terenul este situat in zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUZ.

In zona analizata se regasesc hale depozitare, birouri si institutii si servicii cu regim de inaltime P,
P+15siP+2 -

- Zona activitatilor preponderent productive, mici si mijlocii, de servicii si de alte servicii legate de
accesul pe cai rutiere, pe cale ferata sau aeriana;

D -depozitare comerciala.

Se propune realizarea unei zone Id - Zona mixta de productie nepoluanta, depozitare marfuri generale,
birouri, servicii si utilitati

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA - Id
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- Activitati industriale productive nepoluante;
Depozitare;

- Constructii administrative si birouri;

- Institutii, servicii si echipamente publice

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale

- servicii pentru zona industriala, transporturi si depozitare comerciala

- parcaje la sol pentru angajati si vizitatori

- accese auto si spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat parcare si manevre

- spatii libere pietonale

- spatiii verzi, perdele de protectie
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- totem, cabina poarta, elemente de signalistica platoforma circulatii

- Panouri energie solara

- Echipamente necesare bunei functionari a zonei industriale (constructii anexe, cabine trafo)
- Constructii aferente echipamentelor edilitare care deservesc activitatea de baza.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- Cladirile vor avea Ia parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine

- pentru orice utilizati se va tine seama de condiitile geotehnice si de zonare seismica

- activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul

- corpurile de cladire amplasate catre drumurile publice vor include functiuni de servicii, birour, activitati
administrative, cercetare-dezvoltare sau alte activitati compatibile care contribuie la configurarea unui front
urban coerent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- platforme de precolectare a deseurilor

- depozitari de materiale refolosibile

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile din circulatiile publice sau din institutiile publice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente, precum si orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica scurgerea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Cladirile industriale si de depozitare vor fi dispuse pe lot propriu, avand acces dintr-o circulatie publica
- pentru servicii: o parcela indeplineste conditiile de construibilitate daca are o suprafata de minim 1.000
mp cu un front la stradd de min. 30,00 m (in cazul constructiilor publice dispuse izofat) si min 500 mp cu o
deschidere la strada de min 18 m (pentru celelalte categorii de functiuni);
- pentru industrie: o parcela trebuie sa aiba suprafata de min. 3.000 mp cu un front la strada de min.
50,00 m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

Ampiasarea cidirilor se va face cu respeciarea regiementarilor in ceea ce priveste insoiirea convorm
normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si
Ordinului Ministrului Sanatatji privind normele de igiena nr.119/2014.
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- Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime Zilnice de
insorire de 1 ora si %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aproba

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

C[édin'le vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective

- In cazul loturilor aflate la drumuri clasificate (DN, DJ, DC), retragerea minima obligatore se va face
tinand cont de prevederile OUG 43/1997 actualizata
- distanta constructiilor propuse fata de axul drumului existent va fi de 23,00 m
- retragerea constructiilor fatd de aliniament va fi de minim 10,0 m
- distantele se pot majora in situatiile in care existd zone de protectie legal instituite (ex.. zona de
sigurant/protectie CFR, retele tehnico-edilitare sau alte servituti), precum si in vederea protejarii arborilor
existenti sau pentru corelarea cu amplasamentul constructiilor existente pe parcelele invecinate, in scopul
evitarii aparitiei unor calcane noi si al asigurarii unei dezvoltéri coerente a frontului construit.
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor aleillor de acces, scari, rampe si platformelor de maxim 0,60 m inaltime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament , spatii verzi, lucrari edilitare, platformelor, totem,
cabina poarta,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau din necesitti de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor.

- retragerea minima a cladirilor fata de limitele laterale va fi de H/2 dar nu mai putin de 6,0 m
- retragerea minima fata de limita posterioara va fi de H/2 dar nu mai putin de 6,0 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I PARCELA
- Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele la o distanta egala cu
inaltimea cldirii celei mai inalte, distanta putand fi redusa la jumétate in cazul in care pe fatadele opuse sunt
numai ferestre ale dependintelor si ale casei scérii.

ARTICOLUL 7 - LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
- Constructiile se vor amplasa pe terenul care nu este ocupat sau nu este rezervate pentru amplasarea
unor lucrari de utilitate publicé (c3i de comunicatje, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
gaz, telecomunicatji, etc.).

Astfel, terenul este liber pentru a fi valorificat conform functiunilor si indicatorilor urbanistici stabiliti, fara
a genera conflicte cu infrastructura sau obiectivele publice existente.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6.00 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventji in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta

Accesul se va realiza prin Drumul Gérii Balotesti la nord si Strada Nicolae Titulescu la sud.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care pot fi:
trotuare, drum in incinta

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap i care
folosesc mijloace specifice de deplasare

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in interiorul limitelor de proprietate, la nivelul terenului se vor amenaja locuri de parcare destinate
utilizatorilor. Numarul de locuri de parcare respecta Hotararea nr. 21/2017 privind modificarea si completarea
Regulamentului Local de Urbanism al orasului Otopeni aprobat prin HCL nr. 36/2000

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura in incinta, conform Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme- P132-93.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul de inal{ime maxima admisibila
ld= P+2E - H max (cornisa)= 15,00 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor.

se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate functiunii si
amplasamentului.

Se restrange amplasarea panourilor publicitare, astfel incat acestea sa nu degradeze aspectul fatadelor

Se impune amplasarea instalatiilor de aer conditionat si a antenelor de satelit pe fatadele secundare si
mascarea acestora

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Constructiile existente se vor racorda la retelele din zona sau se vor realiza in sistem local dupa cum
urmeaza:

° Apa potabila —se va asigura asigura din sursa proprie, put forat, pana la extinderea retelei publice de
apa in zona.

e Canalizare - se va asigura prin intermediul unui bazin vidanjabil, pana la extinderea retelei pubiice de
canalizare in zona.

o Apele pluviale - se va asigura prin intermediut unui bazin de retentie a apelor colectate de pe teren care
vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi. Apele din acest bazin vor fi folosite la irigarea spatiilor verzi.
e Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua existenta

° Asigurarea agentului termic se va realiza local, prin centrale individuale (utilizand surse de energie
diverse - energie electrica, gaze naturale, lemn si din surse altemative — pompe de caldura, panouri solare)

° Alimentarea cu gaze naturale - pentru functiunea propusa nu este de stricta necesitate

° Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din zona. Prin

amplasarea unor platforme din beton ,deseurile vor fi colectate in europubele ulterior fiind transportate catre
platforme de gunoi special amenajate.
° Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
beneficiar
Reteaua electrica, reteaua de gaze si televiziunea prin cablu vor fi montate numai subteran.
Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea utilitatilor se va face pe baza unor proiecte intocmite
de firme de, conform legislatiei si normativelor in vigoare specialitate si va fi suportata de beneficiar.

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatji verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Se vor asigura spatji verzi in procentul de minim 20% din suprafata totala a parcelei,

Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatji verzi amenajate

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in:
plantatjii de aliniament, grupuri de arbori izolatj, aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

in vederea conservarii specificului zonei, imprejmuirile vor avea un aspect asemanator cu imprejmuirile
traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;

Este interzisi placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice
(gresie, faiantd), precum si dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte
motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

imprejmuirea va fi de max 2,20 m si min 1,80 m, opaca spre vecinatati si fransparenta spre strada, din
gard metalic, dublata de gard viu.
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
® ld -P.O.T.=max.50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° Id - C.U.T.=max.1.5

CAPITOLUL 4 : DISPOZITII FINALE

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune construirea unor HALE DEPOZITARE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA, BIROURI, SERVICII SI AMENAJARI AFERENTE - CIRCULATII, PARCARI, RETELE
EDILITARE SI SPATII VERZI

Planul de actiune privind implementarea proiectului va fi derulat de catre beneficiari tinand cont de

urmatoarele etape:

1. Elaborare si aprobare Plan Urbanistic Zonal

2. Obtinere avize si intocmire proiecte tehnice pe fiecare specialitate

3. Obtinerea de autorizatie de construire

4. Executarea investitiei propuse (toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate iar
acestea intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat)

5. Asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiiler impuse de detinatorii de retele din zona
bransament la retelele existente sau extinderea retelelor)

6. Receptie si dare in folosinta

Pe domeniul privat, in incinta supusa reglementérii, se vor realiza constructiile propuse, impreuna cu
echiparea edilitara necesara, in conformitate cu normativele tehnice si cerintele operatorilor de retele, costurile
fiind suportate de beneficiar. Bransarea constructiilor la retelele edilitare existente pe strada Legumicultorilor se
va realiza in corelare cu disponibilitatea acestora la momentul executiei lucrarilor.

Pe domeniul public, infrastructura rutiera si edilitara va fi mentinuta si modernizatd conform prevederilor
PUG si reglementarilor prevazuta pentru infrastructura rutiera, conform legislatiei.

Functiunea de industrie nepoluanta si depozitare poate asigura noi locuri de munca.

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile impuse prin PUZ referitoare la: functiuni admise,
alianiament, retrageri, regim de inaltime, indicatori urbanistici, forma si dimensiunile parcelelor, accese
pietonale, spatii de parcare si manevre auto, in concordanta cu strategi ala de dezvoltare, modernizarea
actualei retele de drumuri.
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