ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI OTOPENI
Compartimentul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului

Nr. Wﬁ din 26- {0 S0

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal” si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru obiectivul ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII SI ASIGURARE UTILITATI”, propus a se realiza pe terenul
in suprafati de 15.000 mp situat in orasul Otopeni, identificat prin nr. cadastral 121937, carte funciara 121937,

Documentatia Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) a fost elaboratd pentru obiectivul ,,INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII SI ASIGURARE UTILITATI” pe terenul situat
in orasul Otopeni, judetul Ilfov, identificat astfel:

3) Nr. cadastral: 121937

b) Carte Funciari: 121937

c) Nr. topografic: 286/10

d) Suprafata teren: 15.000mp

e) Proprietar: ALTADIS BUILDING SRL (persoana-fiziei/juridicd)

f) Regimul juridic: proprietate privatd, libera de sarcini / ipotecd / servituti legale (conform
extrasuiui CF nr. 121937 din 14.04.2026)

Scopul Documentatiei de urbanism este modificarea si detalierea prevederilor PUG Otopeni pentru terenul vizat, in
vederea stabilirii regimului urbanistic, functiunii si integririi armonioase a obiectivului in zona.

Proiectul de hotarére a fost elaborat tindnd seama de :

- Avizul Arhitectului Sef al Judetului lIfov nr. 22657/9R/9F din 04.08.2026;

- Avizele specifice privind documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal” pentru obiectivul
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII SI
ASIGURARE UTILITATI”, parte integranti a acesteia;

- Raportul informarii publicului inregistrat sub nr. din

- art. 56 alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 35/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul modificata si completata;

- art. 28 alin. (1) si ale art. 30 alin. (2) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 23/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 12 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si
turismului nr. 2701/2010;
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- art. 129, alin. (1) si alin. (6) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare;

Modificiirile propuse fata de PUG:

Documentatia de urbanism propusé spre aprobare introduce modificari punctuale ale PUG privind:
a) Functiunea terenului: Intravilan
b) Coeficienti urbanistici: POT max. 35% (zona Li), POT max. 50% (zona Is), POT max. 10%
(zona Spl), CUT max. 0,70 ADC/mp teren (zona Li), CUT max. 1,00 ADC/mp teren (zona Is),
CUT max. 0,10 ADC/mp teren (zona Sp1);
C) Regim de iniltime max.: P+1E;
d) Retrageri fati de aliniamente: conform plansa de reglementiri;
€) Circulatie si infrastructuri: Accesul se va face din str. Putna cu un prospect propus;
f) Spatii verzi si protectia mediului: respectarea reglementirilor legale pentru zone verzi si
protectia mediului.
Avize si puncte de vedere:
Documentatia de urbanism propusi spre aprobare a fost avizata de citre:
a) Arhitectul Sef al Judetului Ilfov;
b) Alte autoritati/institutii publice/organizatii publice sau private/operatori servicii de utilitati.

Consultarea publicului:

Documentatia de urbanism a parcurs etapele de informare a publicului reglementate prin Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobati prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010, in acest sens fiind
intocmit Raportul de informare a publicului nr. din
Nu s-au inregistrat obiectii relevante; sugestiile au fost analizate si integrate acolo unde a fost posibil.
Compatibilitatea urbanistica:

Documentatia de urbanism propusi spre aprobare respecti principiile de dezvoltare durabila, integrarea vizuala si
functionald in zona, protectia retelelor edilitare si spatiilor verzi.

Detalii tehnice din RLU:

Terenul va fi reglementat prin urmaiatoarele functiuni:

> zona functionalid Li — zona de locuinte individuale cu maxim P+1E (cu permisivititi pt. comert,
birouri, servicii) - 8490,45 mp teren

> zona functionali Is — zona de institutii publice si servicii-comert — 908,00 mp teren

> zona functionald Sp — spatiu verzi si spatii plantate- 750,00 mp teren

> zona functionali C - cii de comunicatie, subzona Cr — cii de comunicatie rutierd- 4719,20 mp
teren la care se adaugi suprafata de 132,35 mp teren propus a se ceda cu titlu gratuit (conform
Avizului Consiliului Judetean Ilfov nr. 22657/9R/9F din 04.08.2026) pentru modernizarea str.
Putna la profil de 10,00 m.

Subzona locuintelor se compune din locuinte individuale cu maxim P+IE 51tuate in afara penmetrelor de
protectie, cu regim de construire izolat, dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezintd o
diversitate de situatii din punct de vedere al calitatii si viabilitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise :
e Locuinte individuale cu regim izolat cu maxim P+1 niveluri;
e Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii liberale
e Echipamente publice specifice zonei rezidentiale
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Comert cu amanuntul

Parcaje la sol

Spatii verzi amenajate

amenajari ale incintei: accese carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi amenajate in incinta,

spatii verzi de aliniament si protectie fata de circulatii

e Anexe gospodaresti care nu produc murdarie(garaj, magazie, foisor, anexa resturi menajere) in
suprafatd maxima totala construita desfasurata de maxim 100mp/unitate locativa.

e Piscind
Cercetare arheologica preventiva pe suprafata 4127,57mp ai asezarii din epoca bronzului, cultura
Glina (PI. III), identificata

e Supraveghere arheologica pe suprafetele, [ de 650,35mp si Il de 7666,93mp ale zonelor de

protectie ale asezarii culturii Glina (PI. IIT)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI COMPLEMENTARE PERMISE

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sd nu depaseascd 250mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele, s nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele
22:00 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

e Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 250mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor
documentatii PUD;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent;

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupd orele 22:00, produc
poluare;

e activitati productive, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
statii de betoane;
autobaze si statii de intretinere auto;
spalatorii chimice si auto;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

e 2 o o @

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Amplasarea viitoarelor constructii se va face cu respectarea conditiilor si reglementérilor din R.G.U.
si in conformitate cu normele sanitare si tehnice, in vederea asigurarii insoririi si iluminatul natural.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e se considerd construibile parcelele prezentate conform planului de reglementari
e adéncimea parcelor-conform planului de reglementari

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fatd de drumurile publice se face conform art. 18 al R.G.U. si conform profilelor
proiectate.

e Cladirile se vor retrage de la aliniamentul reglementat la str. Putna la o distantd de 5,00ml

3/9



e Cladirile principale se vor retrage de la aliniamentul reglementat la drumul de incintd la o distanta
de 3,00 ml.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragere minima a cladirii principale cu regim de indltime P+1E fata de limitele laterale h/2 dar
nu mai putin de 3m.

Retragere minima a cladirii principale cu regim de iniltime P+1E fatd de limita posterioara h/2
dar nu mai putin de 5m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

* Locuinte individuale cu regim de construire izolat vor respecta intre ele distante egale cu
iniltimea la cornisi a celei mai Tnalte. Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 3m, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre cu geam mat batant 15 grade.;

e Anexe cuplate cu constructii principale

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

scladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica (str. Putna) fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private (la
drumul privat cu N.C. 120348 cu profil existent de 5ml existdnd posibilitatea adaugdrii a 8ml de citre
beneficiarul investitiei pentru cu profil final de 13m, conform legislatiei in vigoare cu privire la dreptul de
folosinta sau dreptul de proprietate).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Se va respecta un numar minim de locuri de parcare.

Parcarea si gararea se vor rezolva in incinta proprie: minim 2 locuri de parcare/unitate locativa;
minim 1 loc de parcare pentru 30mp utili de spatiu birouw/servicii, minim 1 loc de parcare pentru 30mp
utili de expunere comercial;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inadltimea maxima a cladirilor va fi P+1E (H maxim cornisa=7m, H maxim coama= 9,5m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul de zona de locuire. Se va asigura o tratare similard
a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Alimentarea cu apa se face din reteaua publica a Orasului Otopeni- aflatd in exploatarea Veolia
Romania Solutii Integrate S.A.-Sucursala Otopeni conform aviz;

e Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publici a Orasului Otopeni. Reteaua de
canalizare Dn315mm PVC este legati la Statia de Epurare amplasata pe str. Putna, identificat cu
nr. cad. 116069. Statia de Epurare care deserveste zona se afla in probe , urmand ca la finalizarea
acestor demersuri, reteaua de canalizare si fie predatd firmei concesionare - Veolia Roménia
Solutii Integrate S.A. (conform adresa nr. 902/14.01.2026 emisa de Primaria Otopeni). Provizoriu
pana la punerea in functiune a retelei se va folosi un bazin vidanjabil etans.

e Toate noile brangsamente pentru electricitate si gaze naturale vor fi realizate ingropat;
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e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

e Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 150 mp si vor fi prezente in procent minim de 30%;

Se recomandi ca pentru impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m
si 0 parte transparenta, dublata sau nu de gard viu;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Inaltimi de maxim 2,20 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)-POT maxim=35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0,7 ADC/mp pentru iniltimi P+1E;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitafi permise :

¢ & o o o

Functiuni comerciale, servicii profesionale complementare locuirii si activititile manufacturiere
Comert cu amanuntul

Parcaje la sol

Spatii verzi amenajate

amenajari ale incintei: accese carosabile si pietonale, parcdri, spatii verzi amenajate in incinta,
spatii verzi de aliniament si protectie fatd de circulatii

piscind

Cercetare arheologica preventiva pe suprafata 4127,57mp ai asezarii din epoca bronzului, cultura
Glina (PL III), identificata

Supraveghere arheologica pe suprafetele, I de 650,35mp si Il de 7666,93mp ale zonelor de
protectie ale asezarii culturii Glina (Pl. III)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI COMPLEMENTARE PERMISE

Se admit echipamente publice la nivel de cartier

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

activitati productive, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

statii de betoane;

autobaze si statii de intretinere auto;

spalatorii chimice si auto;
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e lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Amplasarea viitoarelor constructii se va face cu respectarea conditiilor si reglementérilor din R.G.U.
si in conformitate cu normele sanitare si tehnice, in vederea asigurérii insoririi si iluminatul natural.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e se considerd construibil lotul prezentat conform planului de reglementari.
e Cladirea nou propusa va avea acces pietonal din circulatia propusa si acces auto in interiorul
imobilului

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fatd de drumurile publice se face conform art. 18 al R.G.U. si conform
profilelor proiectate.

e Cladirea se va retrage de la aliniamentul reglementat la drumul de incinta la o distantd de 3,00ml.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragere minima a cladirii principale cu regim de indltime P+1E fata de limitele laterale va fi h/2
dar nu mai putin de 3m.

Retragere minima a cladirii principale cu regim de inéltime P+1E fatd de limita posterioara va fi
h/2 dar nu mai putin de S5m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

» imobilele cu regim de construire izolat vor respecta Intre ele distante egale cu indlfimea la
cornisd a celei mai inalte. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3m,
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane.

e Imobilele curegim de construire cuplat vor avea rost de dilatare intre ele

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
» cladirile vor avea asigurat accesul prin intermediul unei strazi private (la drumul privat cu N.C.
120348 cu profil existent de 5ml se vor adiuga 8ml de citre beneficiarul investitiei) cu profil final de 13m.
Profilul stradal vestic de langa HC 282 va avea un profil stradal total de 10.00m distribuit astfel:
carosabil 7.00m mirginit de spatiu verde de protectie pentru HC de 2.00m si trotuar de 1.00m spre terenul
studiat. La marginea zonei de protectie de 50m fata de ax Drum Radial DRS5-PIPERA EXPRES se va
realiza un drum colector cu profil de 11m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Se va respecta un numar minim de locuri de parcare.

Parcarea si gararea se vor rezolva in incinta proprie: minim 1 loc de parcare pentru 50mp utili de
spatiu birou/servicii, minim 1 loc de parcare pentru 50mp utili de expunere comerciala;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Iniltimea maxima a cladirilor va fi P+1E (H maxim cornisa = 8m, H maxim coama = 10m)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei. Se va asigura o tratare similard a tuturor
fatadelor aceleiasi cladiri.
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Se admit panouri publice pe fatade
Se admite amplasarea de panouri publicitare sau de informare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa se face din reteaua publici a Orasului Otopeni- aflatd in exploatarea Veolia
Roménia Solutii Integrate S.A.-Sucursala Otopeni conform aviz;

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publicd a Orasului Otopeni. Reteaua de
canalizare Dn315mm PVC este legatd la Statia de Epurare amplasaté pe str. Putna, identificat cu
nr. cad. 116069. Statia de Epurare care deserveste zona se afld in probe , urmand ca la finalizarea
acestor demersuri, reteaua de canalizare si fie predatd firmei concesionare - Veolia Roménia
Solutii Integrate S.A. (conform adresa nr. 902/14.01.2026 emisa de Priméria Otopeni). Provizoriu
péni la punerea in functiune a retelei se va folosi un bazin vidanjabil temporar3;

e Toate noile brangsamente pentru electricitate si gaze naturale vor fi realizate ingropat;
e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se

recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L ]

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 150 mp si vor fi prezente n procent minim de 30%;

Se recomanda ca pentru impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmdtoarele reguli :

L]

mprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m
si o parte transparentd, dublatd sau nu de gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m.

Spatiu comercial- se admite féra imprejmuire la strada.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,0 ADC/mp pentru iniltimi P+1E

SECTIUNEA I: UTILIZABE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitdti permise :

Spatii plantate

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
Mobilier urban, amenajéri pentru odihni, joc de recreere

Loc de joacd pentru copii

Foisor, anexd depozitare, chiosc, etc

Panouri publicitare sau de informare

Cercetare arheologici preventiva pe suprafata 4127,57mp ai asezarii din epoca bronzului, cultura
Glina (PL. I1I), identificata
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e Supraveghere arheologicd pe suprafetele, I de 650,35mp si Il de 7666,93mp ale zonelor de
protectie ale asezdrii culturii Glina (PI. III)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI COMPLEMENTARE PERMISE - Nu este cazul
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
* orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi
* localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente trotuarelor
+ amplasarea depozitelor de orice fel, acoperite sau in aer liber, platforme de precolectare a
deseuritor
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- pentru constructii si amenajari de orice fel se va intocmi proiect de specialitate
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e constructiile vor trebui amplasate retras fata de limita trotuarului circulatiilor publice cu minim 3 m
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei
conform Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la cornisa a celei mai inalte
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE - accesul este asigurat in prin intermediul unei strazi private
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - nu este cazul
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR va fi P (H max = 6m)
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirifor va tine seama de caracterul de zona de locuire. Se va asigura o tratare similard
a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Alimentarea cu api in sistem centralizat pentru sistemul de irigare
¢ Bransamentul electric se va realiza ingropat
s Apele meteorice vor fi deversate doar in incinta proprie.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate vor fi inierbate si
plantate cu arbori sau arbusti, plante ornamentale, gazon si vor fi prezente in procent minim de 90%;
Pentru plantatiile permanente(arbori, arbusti) cat si pentru amenajarile cu caracter permanent
(alei asfaltate, platforme, suprafete pentru spatiile de joaca, fAntani, sculpturi) se va intocmi proiect de
specialitate.
ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Se va realiza imprejmuire cu gard viu sau nu se vor realiza imprejmuiri deloc.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=10%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0,1 pentru iniltimi P

SECTIUNEAI . UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitati permise :

e Cai de comunicatie rutiera si constructii aferente necesare functional si pentru sigurantd

transportului rutier
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI COMPLEMENTARE PERMISE

e Retele tehnico-edilitare
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» Constructii si amenajari complementare pentru buna desfasurare a circulatiel si pentru realizarea
unui spatiu functional.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE - orice fel de utilizari care afecteazi buna functionare a
cailor de circulatie

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) - se vor respecta specificatiile plansei de reglementari
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - Fara obiect
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR - Fara obiect
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA - Fird obiect
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE - Se vor respecta specificatiile plansei de reglementari
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - Fari abiect
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - Fara obiect
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - Fari obiect
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Conform avizelor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATYI PLANTATE - Fari obiect
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI - Firi obiect
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Fard obiect
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - Fér obiect

In concluzia celor de mai sus rezultd ca
(i) Modificéarile propuse prin PUZ sunt justificate si compatibile cu dezvoltarea urbana;
(ii) Avizele si punctele de vedere sustin aprobarea documentatiei;
(ili)Procedura de consultare a publicului a fost respectati.

astfel cd proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei de urbanism ..Plan Urbanistic
Zonal” si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru obiectivul ,,INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE CIRCULATII §I
ASIGURARE UTILITATI”, propus a se realiza pe terenul in suprafatd de 15.000 mp situat in orasul
Otopeni, identificat prin nr. cadastral 121937, carte funciard 121937, poate fi supus aprobarii Consiliului
Local al Orasului Otopeni, in conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 37/2019, cu respectarea conditiilor din avize si puncte de vedere.

[atoem it,

insp. Nae Dan-Florin

9/9



