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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OTOPENI
COMPARTIMENTUL DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru
obiectivul “CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (SPATIU COMERCIAL LA PARTER +
APARTAMENTE LA ETAJUL 1 SI ETAJUL 2), BAZIN VIDANJABIL, CASETARE CANAL,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, ORGANIZARE DE SANTIER SI
IMPREJMUIRE TEREN” propus si se realizeze pe terenul in suprafatd de 1.711,00 mp situat in ora§u1
Otopeni, judetul Ilfov, str. GRIVITA nr. 25V, TARLA 29, parcela 355/1, numér cadastral 118792, carte
funciara 118792

Prin cererea nr. 36173/14.12.2003 a fost solicitatd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul 1n suprafata de 1.711,00 mp situat in oragul Otopeni, judetul Ilfov, str. GRIVITA nr. 25V, TARLA
29, parcela 355/1, numir cadastral 118792, carte funciara 118792, pentru obiectivul: “CONSTRUIRE
IMOBIL P+2E (SPATIU COMERCIAL LA PARTER + APARTAMENTE LA ETAJUL 1 §I
ETAJUL 2), BAZIN VIDANJABIL, CASETARE CANAL, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, ORGANIZARE DE SANTIER SI iMPREJMUIRE TEREN”.

Prin obiectivul propus, se urméreste stabilirea reglementarllor urbanistice ce vin sd schimbe
prevederile urbanistice pentru terenul respectiv, din Regulamentul Local de Urbanism al PUG - oras
Otopeni, aprobat prin HCL Otopeni, nr. 36/10.07.200 si ale HCL Otopeni nr. 58/06.12.2019 elaborat pentru
obiectivul ”schimbare functiune pentru construire spatii comerciale, amenajare incinta”.

Amplasamentul propus pentru obiectivul “CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (SPATIU COMERCIAL
LA PARTER + APARTAMENTE LA ETAJUL 1 SI ETAJUL 2), BAZIN VIDANJABIL, CASETARE
CANAL, AMENAJARE CIRCULATH AUTO SI PIETONALE, PARCARI, ORGANIZARE DE
SANTIER SI IMPREJMUIRE TEREN” se gaseste in intravilanul localitatii Otopeni, conform PUG
aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000.

Propunerea cuprinsa in Proiectul de hotérére se incadreazi in prevederile art. 48 din Legea nr. 350 din
06.07.2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul modificati si completata.

Potrivit prevederilor art. 56 alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350 din 06.07.2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si completat,

(1) "Avizarea §i aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se fac de cdtre
autoritdtile §i organismele centrale i teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. 1 la prezenta lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se stabileste
de cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate §i cu prevederile acesteia.”

(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in
vigoare, care au avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum §i
tarifele de exercitare a dreptului de semndturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile,
se promoveazd de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef; in termen de maximum 30 de
zile de la data inregistrarii documentafiei complete la registratura primdrie.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice §i inaintarea expunerii de motive
elaborate de primar/presedintele comsiliului judetean §i a raportului de specialitate elaborat de cdtre
arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge
documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism. ”
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in baza Avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului Iifov nr.
12817/15/9F din 24.10.2023, Avizului Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Ilfov nr. 12817/15/9F din
24.10.2023,
Se propune spre aprobare Proiectul de hotérdre privind aprobarea documentatieci PLAN URBANISTIC DE
DETALIU pentru obiectivul “CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (SPATIU COMERCIAL LA PARTER +
APARTAMENTE LA ETAJUL 1 SI ETAJUL 2), BAZIN VIDANJABIL, CASETARE CANAL,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, ORGANIZARE DE SANTIER SI
IMPREJMUIRE TEREN?” propus si se realizeze pe terenul in suprafata de 1.711,00 mp situat in ora§ul
Otopeni, judetul Ilfov, str. GRIVITA nr. 25V, TARLA 29, parcela 355/1, numar cadastral 118792, carte
funciara 118792, in urmétoarele conditii:

REGIM JURIDIC:
Terenul in suprafati de 1.711,00 mp este detinut in coproprietate de citre societatea ALECOS ANA SRL,
si conform Actului de alipire autentificat sub nr.

1183/06.05.2022 la S.P.N. MOISE&MOISE. Terenul este situat in intravilanul aprobat prin HCL nr.36 din
10.07.2000 (privind aprobarea PUG-ului) al localitatii Otopeni si a ficut obiectul unei documentatii de urbanism de tip
PUZ aprobat prin HCL Otopeni nr. 58/06.12.2019 elaborat pentru obiectivul ”schimbare functiune pentru construire
spatii comerciale, amenajare incinta”.

REGIM ECONOMIC:

Situatia existentd: teren intravilan

Se propune: intocmire plan urbanistic de detaliu pentru obiectivul: construire locuintd P+1E, garaj, piscina,
foisor, put forat, bazin vidanjabil, organizare de santier si imprejmuire teren

“CONSTRUIRE IMOBIL P+2E (SPATIU COMERCIAL LA PARTER + APARTAMENTE LA
ETAJUL 1 SI ETAJUL 2), BAZIN VIDANJABIL, CASETARE CANAL, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, ORGANIZARE DE SANTIER SI
IMPREJMUIRE TEREN”

REGIM TEHNIC:

Pornind de la prevederile PUZ aprobat anterior prin HCL nr. 58/06.12.2019, obiectivul prezentului studiu de
urbanism este realizarea unui imobil P+2E — spatiu comercial (la parter) + locuinte (apartamente la etaj 1+2),
casetare canal existent, racorduri utilitati, amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi,
imprejmuire si organizare de samtier, prin utilizarea eficienti a terenului si asigurarea unei imagini pozitive.

Prevederi ale PUZ aprobat prin HCL nr. 58/06.12.2019:

Utilizdri admise: functiuni comerciale; servicii profesionale (mestesuguri, birouri-proiectare,
consultanta, cabinete medicale etc.); alimentatie publicd; sedii de firme, servicii pentru proiectare,
cercetare, consultantd; locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu special care include spatii
pentru profesiuni liberale, echipamente tehnico-edilitare.

Utilizari interzise: activitdti productive, depozitdri de materiale refolosibile, depozitari pentru
vanzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice.

Amplasarea fata de limitele parcelei:
- minim 9,50 m fatd de aliniamentul la str. Grivita;
- minim 3,00 m fatd de limita de vest (respectiv 4,30 m la nivelul parterului);
- minim 2,00 m fatd de drumul de servitute situat la est;
- minim 5,00 m fatd de limita de sud a parcelei.

inaltimea maxima la cornisa: 5,00 m (P); 7,00 m (P+1E); 10,00 m — 12,00 m (P+2E);
Indicatori urbanistici: P.O.T.max = 40%
C.U.T.max = 1,2 adc/mp teren (P+2E);
Accesul se va face din str. Grivita situata in partea de nord a lotului.
Se propune un acces carosabil spre spatiile comerciale cu sens unic cu bandé de 3,50 m.
Se va asigura atat acces auto in incintd, cat si acces pietonal.
Se poate realiza si un acces din str. Marin Sorescu prin construirea unui pod peste canalul CCIII
(dupd clarificarea din punct de vedere juridic a proprietatii asupra aleii de acces situatd la est).
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Parcarea se va asigura in incintd cu 1 loc de parcare la fiecare 20 mp utili de spatiu de expunere la
care se adauga echivalentul a 20% din numarul total rezultat.

Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuirea va avea iniltimea de minim 1,80 m, maxim 2,20 m, transparenti spre stradd (poate fi
dublati cu gard viu) si opaci spre vecinatiti.

Anexele se pot realiza si in afara edificabilului admis cu conditia s nu depaseascd ndltimea
imprejmuirii.

Utilitatile: alimentarea cu apa se va realiza prin bransare la reteaua publicd; evacuarea apei uzate se
va realiza la reteaua publicd; alimentarea cu energie electricd si racordarea la reteaua de alimentare
cu gaze naturale se va realiza la retelele existente.

PREVEDERI PUD — RLU PROPUSE:

UTR Is: institutii publice si servicii de interes general, comert:
e regim de construire: izolat;

functiuni predominante: servicii, comert la parter; locuire — ét. 1 si 2

RH max = P+2E

Hmax — 12,00 m la cornisa (min. 5,00 m pentru parter);

POTmax = 40%:

CUTmax = 1,2 mp ADC/mp teren;

Retragerea minimé fa’;é de aliniament = 9,50m fata de str. Grivita;

Retrageri minime fati de limitele laterale: est = 2,00m fatd de drumul de servitute; vest =

3,00m pentru etajele in consola; 4,30m pentru parter;

Retrageri minime faté de limitele posterioare = min. 5,00m

e Constructiile se yor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice vizata spre neschimbare.

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va face din str. Grivita, ce va avea un profil variabil
intre 6,05m-6,95m, circulatie interioara de 3.00m cu sens unic si iesire spre str. Marin Sorescu;
accesul se poate face si din str. Marin Sorescu printr-un podet peste canalul de desecare.

Spatiu verde si plantat = minim 20%

Echiparea tehnico-edilitard: alimentarea cu apd se va realiza prin intermediul retelei publice
existente; apele menajere vor fi evacuate in reteaua publicd prin extinderea acesteia; pana la
extinderea acesteia, apele uzate menajere vor fi evacuate din imobil si dirijate prin intermediul
retelei interioare de canalizare citre o statie de epurare, stocate intr-un bazin de retentie si evacuate
in canalul de desecare. conform aviz ANIF nr. 49/30.01.2023: apele pluviale de pe circulatiile
carosabile si pietonale vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, dirijate apoi catre un bazin
de retentie si evacuate in canalul de desecare.

In cazul in care pana la extinderea retelelor publice se opteazi pentru solutii alternative. in vederea
dimensionarii corecte in raport cu functiunile propuse. precum si pentru detalierea tehnica a solutiei
de alimentare cu api si canalizare. la faza obtinerii DTAC se va solicita aviz Apele Roméane pentru
agrearea solutiei alternative.

Notd: orice schimbare a solutiilor mentionate in prezentul Raport, dnplica o noud procedurdi de avizare.

Avind in vedere cele prezentate, in temeiul art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul modificatid si completatd, am redactat proiectul de hotdrdre pentru
aprobarea documentatiei de urbanism prezentata.

ARHITECT-SEF

Intocmit: Dumitrescu Victoria



