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RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
obiectivul 7CONSTRUIRE HYPERMARKET P+1Epartial, MAGAZIN RETAIL PARTER,
CONSTRUIRE ANEXE INTERIOARE SI EXTERIOARE, AMENAJARI EXTERIOARE”
propus si se realizeze pe terenul in suprafati totala de 35.789,00 mp (conform Proces-verbal de
receptie Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov nr. 1044/2021) situat in judetul ILFOV,
orasul OTOPENI, cod postal -, str. Calea Bucurestilor nr. 65-5 (fost Sos. Bucuresti-Ploiesti km
13,2)/Calea Bucurestilor nr. 73-79, Nr. Fisi cadastrala Cv60, numérul topografic al parcelei: 2042,
2019-2031, identificat prin Nr. Cadastral al bunului imobil: 117320, 117320-C1, 117320-C2,
117320-C3, 117320-C4, 116224; Carte Funciard 117320, 116224, detinute in proprietate de citre
societitile CUANTIC ESTATE PARTNERS S.R.L. SI KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE iN
COMANDITA,

Cu cererea nr. 31738 din 16.10.2023, societdtile CUANTIC ESTATE PARTNERS S.R.L. cu
sediul In municipiul Bucuresti, str. Gheorghe Titeica nr. 212-214, cam 2, et. 3, sect. 2 si
KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA cu sediul in municipiul Bucuresti str.
Barbu Vicdrescu nr. 120-144, sect. 2, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul in
suprafatd totald de 35.789,00 mp situat in judetul ILFOV, orasul OTOPENI, cod postal -, str. str.
Calea Bucurestilor nr. 65-5 (fost Sos. Bucuresti-Ploiesti km 13,2)/Calea Bucurestilor nr. 73-79, Nr.
Fisd cadastrali Cv60, numirul topografic al parcelei: 2042, 2019-2031, identificat prin Nr.
Cadastral al bunului imobil: 117320, 117320-C1, 117320-C2, 117320-C3, 117320-C4, 116224;
Carte Funciara 117320, 116224, pentru obiectivul: "CONSTRUIRE HYPERMARKET
P+1Epartial, MAGAZIN RETAIL PARTER, CONSTRUIRE ANEXE INTERIOARE SI
EXTERIOARE, AMENAJARI EXTERIOARE”.

Prin obiectivul propus, se urmareste stabilirea reglementarilor urbanistice ce vin sa schimbe
prevederile urbanistice pentru terenul respectiv, din Regulamentul Local de Urbanism al PUG - oras
Otopeni, aprobat prin HCL Otopeni, nr. 36/10.07.2000.

Amplasamentul propus pentru obiectivul ?CONSTRUIRE HYPERMARKET P+1Epartial,
MAGAZIN RETAIL PARTER, CONSTRUIRE ANEXE INTERIOARE SI EXTERIOARE,
AMENAJARI EXTERIOARE?”, se giseste in intravilanul localititii Otopeni, in zona cu caracter
central (pe o addncime de 50 ml din str. Calea Bucurestilor) si in zona de industrie conform PUG
aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000.

Potrivit prevederilor art. 56 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul modificatd si completata,

(1) “Avizarea §i aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se fac
de cdtre autoritdtile gi organismele centrale §i teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. 1
la prezenta lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se
stabileste de cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sd aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate §i cu prevederile acesteia.”

in baza Avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului Ilfov nr.
16711/31/8F din 13.10.2023, Avizului Arhitectului Sef al Consiliului Judetean IIfov nr. 16711/31/8F
din 13.10.2023, Avizul de oportunitate nr. 4/8559/21.03.2022,
Se propune spre aprobare Proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatici PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul "CONSTRUIRE HYPERMARKET P+1Epartial,
MAGAZIN RETAIL PARTER, CONSTRUIRE ANEXE INTERIOARE SI EXTERIOARE,
AMENAJARI EXTERIOARE“ propus sa se realizeze pe pe terenul in suprafati totala de 35.789,00
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mp (conform Proces-verbal de receptie Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov nr.
1044/2021) situat in judeful ILFOV, orasul OTOPENI, cod postal -, str. str. Calea Bucurestilor nr.
65-5 (fost Sos. Bucuresti-Ploiesti km 13,2)/Calea Bucurestilor nr. 73-79, Nr. Fisa cadastrala Cv60,
numirul topografic al parcelei: 2042, 2019-2031, identificat prin Nr. Cadastral al bunului imobil:
117320, 117320-C1, 117320-C2, 117320-C3, 117320-C4, 116224; Carte Funciard 117320, 116224,
detinute in proprietate de citre societitile CUANTIC ESTATE PARTNERS S.R.L. SI
KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE iN COMANDITA in urmitoarele conditii:

REGIM JURIDIC:

Terenul identificat cu numirul cadastral 117320 in suprafatd de 27.971,00 si constructiile
edificate pe acesta sunt detinute in coproprietate de societitile CUANTIC ESTATE PARTNERS S.R.L.
SI KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE iN COMANDITA conform Extrasului de carte funciara
pentru informare nr. 117320 din 16.10.2023.

Terenul identificat cu numarul cadastral 116224 in suprafatdi de 7.819,00 este detinut in
proprietate de societatea KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA conform
Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 116224 din 16.10.2023.

Terenul in suprafati totald de 35.789,00 mp (conform Proces-verbal de receptie Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliari Iifov nr. 1044/2021) este situat in intravilanul localité{ii Otopeni,
in zona cu caracter central (pe o addncime de 50 ml din str. Calea Bucurestilor) si in zona de industrie
conform PUG aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000.

REGIM ECONOMIC:

Situatia existentd: terenul se afld in intravilan categoria de folosintd curti-constructii. Categoria
functionald conform PUG aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000 este zona cu caracter central (pe o
adincime de 50 ml din str. Calea Bucurestilor) si zona de industrie.

Se propune: ?CONSTRUIRE HYPERMARKET P+1Epartial, MAGAZIN RETAIL PARTER,
CONSTRUIRE ANEXE INTERIOARE SI EXTERIOARE, AMENAJARI EXTERIOARE”

REGIM TEHNIC:
Terenul va fi reglementat prin urmitoarele functiuni:

- U.T.R. M - Comert si servicii
- ZC - Zona circulatii
- VA - Culoare de protectia fati de infrastructura tehnica

U.T.R. M - COMERT SI SERVICII

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utiliziri admise
- spatii comerciale; servicii; spatii si galerii comerciale;
- magazin retail/supermagazin/hypermagazin/hypermarket;
- echipamente publice;
- constructii anexe: container bufet IMBISS si cort — spatiu de servire fast food; container
reciclare ambalaje; post Trafo; bazin rezerva incendiu; bazin de retentie, statie de pompe; padoc
cérucioare - copertind cdrucioare;

- amenajari exterioare incinté: platforme parcare; spatii verzi; drumuri; trotuare; accese:
rutiere (clienti si aprovizionare) si pietonale; racorduri la drumurile publice; instalatii si racorduri
tehnico-edilitare; bazin ape pluviale; imprejmuirea terenului; semnale publicitare, panouri
publicitare, totem publicitar si pilon publicitar, reclame; organizare de santier; bransare la utilitati
si retele instalatii; retele canalizare; sport, fitness, aerobic, alimentatie publicé, supermarket,
restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zona de recreere si petrecere a timpului liber si interactiune
sociald, proiectie video, spatii administrative, circulatii, terase descoperite si altele asemenea;

- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- agentii de turism; showroom-uri;
- proiectie video 1n spatii inchise/deschise;
- alimentatie publica specifica programului de centru comercial;
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- zond de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune socialé;

- amenajari de spatii de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, locuri de joaca
pentru copii;

- circulatii carosabile si pietonale; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii administrative, circulatii, terase descoperite etc;

- parcaje in subteran, la sol si multietajate;

- servicii sociale, colective gi personale;

- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;

- constructii aferente echipérii edilitare;

- constructii aferente gospodariei comunale;

- anexe sanitare;

- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- depozite cu caracter nepoluant;

- spatii de productie cu caracter nepoluant.

Articolul 2. — Utilizdri admise cu conditionari

(1) pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismicé;

(2) se admite completarea/extinderea cu clidiri comerciale, de servicii sau addpostind spatii tehnice in
limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sa se asigure accesele carosabile si pictonale
necesare;

(3) se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,

prevazute de prezentul regulament.

Articolul 3. — Utiliziri interzise
(1) orice utilizari, altele decét cele mentionate mai sus;

(2) activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante toxice;

(4) lucrari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
(2) Parcelele sunt considerate construibile daci respecta urmétoarele conditii:
- Front minim la stradi a parcelei (lotului sau terenului) este de minim 12,00 m.
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia, dar nu
mai mica de 15,00 m.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.
(4) Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se aplicd
intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari, fard a fi
necesar o altd documentatie de tip P.U.Z.

Articolul 5. — Amplasarea clidirilor fatd de aliniament
(1) Aliniamentul reprezintd limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si cel
privat.
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(2) Amplasarea constructiilor fati de aliniament se va face cu o retragere de minim 130,00 m din ax
(Soseaua Bucuresti-Ploiesti) in partea de vest §i min 5m (Intrarea Merisor) in partea de sud, conf.
plansei U2 — Reglementiri urbanistice — Zonificare functionald

(3) Autorizatia de construire se emite numai daci Inéltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(4) Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(5) in fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nici o constructie cu exceptia
echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, constructiilor tehnice si
echipamentelor tehnice, posturilor trafo, punctelor de bransament/conexiune, echipamentelor de
reciclare deseuri, spatiilor verzi, imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si
carosabile de incinti, parcajelor, elementelor publicitare: totemurilor, pilonilor de reclami,
panourilor publicitare, steagurilor.

(6) Iesirile din retragerea fati de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces,
vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasind s.a.) sunt acceptate, dar fard si
depéseascd 1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat;

(2) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale astfel: min 5,00 m, respectiv min 17 m dar nu mai
putin din jumitate din iniltimea la cornisa fatd de limita laterald de nord, min 5,00 m dar nu mai
putin din jumitate din indltimea la cornisa fatd de limita laterald de sud si min 5,00 m dar nu mai
putin din jumitate din iniltimea la cornisa fatd de limita laterala de vest, conform plansei — “U2-
Reglementiri urbanistice — Zonificare functionald”.

(3) Cladirile care alcituiesc fronturi discontinue se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la
o distanta de cel putin jumatate din iniltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,00
metri.

(4) Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(5) in fasia non-aedificandi dintre retragere si limita de proprietate nu se permite nicio constructie cu
exceptia constructiilor tehnice si echipamentelor tehnice.

(6) Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va respecta normele
prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea cladirilor in vecinitatea locuintelor si
asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizului unittii teritoriale de pompieri.

Articolul 7. — Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceasi parcela
(1)Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat.

(2)In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcels sa fie egali cu jumitatea Iniltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 4,00 m.

(3) Amplasarea cladirilor, unele fatd de altele pe aceeasi parceld, va respecta normele prevederilor
OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de
pompieri.

Articolul 8. — Circulatii si accese
(1)  Orice constructie trebuie si fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare

pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi
respectate ciile de interventie pentru masinile de pompieri prevdzute in NORMATIVUL P
118/1998.
(2)  Accesele pietonale trebuie previzute pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie si asigure corelarea diferitelor categorii de accese
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carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzitor functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

(3)  Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectdndu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

(4)  Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distributie necesare functiunii.

(5)  Pentru drumurile ce se termini in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat
sa permita intoarcerea vehiculelor.

(6) In zona functionala U.T.R. M — Comert si servicii, accesele carosabile (intrare-iesire) din
incintd se vor realiza din Sos. Bucuresti-Ploiesti/DN1, din Intrarea Stadionului, din Intrarea
Merisor in partea de S-V si din Str. Marin Sorescu.

(7)  In zona de acces din Str. Marin Sorescu beneficiarul se obligd sa realizeze un limitator de
indltime de 2,50 m, cu permisiunea accesului doar pentru clienti.

(8)  Beneficiarul se obligi si realizeze casetarea canalului de desecare CCIII-Anif pentru realizarea
accesului din Str. Marin Sorescu— in baza Avizului de principiu ANIF (detinétorul canalului) nr.
1046/09.12.2021.

(9) Profilele strizilor din interiorul incintei vor fi de la 6,50 m (o banda cu litimea de 3,25 m pe
sens), pana la 9,00 m (o banda cu latimea de 4,50 m pe sens) iar accesul in incintd se va realiza
printr-o strada cu profil de 7,00m (o banda cu latimea de 3,50 m pe sens).

(10) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al
terenurilor necesare executiei circulatiilor (strizi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intrd in
sarcina Primiriei orasului Otopeni. Lucririle se vor executa pe terenuri domeniul public.

(11) Va exista o zond pentru acces si stationare in vederea aproviziondrii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

(2) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; spatiile de manevri auto si parcare se vor asigura in incintd, conform HG 525/1996 —
anexa 5.

(3) Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:

ee un loc de parcare la 200 mp suprafati desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

e e un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400-600
mp;

ee un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

ee un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp. Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc
de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la
mese).

(4)Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati, de 4% din numarul total de
locuri de parcare cf. NP 051/2012.

(5)Pentru restaurante
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

Articolul 10. — Iniiltimea maxim3i admisi a clidirilor
(1)Regimul maxim de iniltime (Rh maxim) cladiri este de P/Sp+P+1E partial, max 20,00 m.

(2) Inaltimea maxima pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.
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Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
(1)cladirile noi sau modificdrile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei;

(2)aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu condiia realizarii unor ansambluri compozitionale care si
tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(3)aspectul clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor beneficiarului; ”

(4)se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

(5)firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea
urbana perceptibila din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitarid
(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac# exista posibilitatea racordérii de noi

consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electricd. De la
aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obligd si prelungeasci reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesard, sau se obligd fie si mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca
noi retele.

(2) Alimentarea cu api se va realiza printr-un put forat, amplasat la cel putin 10,00 m fatd de
constructii.

(3)Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la cladiri se face prin intermediul unei retele de
canalizare de incint3 in sistem separativ al apelor pluviale si al celor menajere.

(4)Deversarea apelor uzate menajere se va face prin racordarea la reteaua de canalizare menajerd
publici a Municipiului Bucuresti existent3, aflatd in administrarea APA NOVA BUCURESTI SA.

(5)Evacuarea apelor pluviale se va face printr-un bazin de retentie si separator de hidrocarburi si
deversarea acestora in canalul de desecare CCIII din partea de vest a terenului studiat.

(6)Proiectarea bazinelor de retentie trebuie sa se facd astfel incat, prin stocare, sd asigure un debit de
descircare mai mic decat cel de preluare al canalului de descarcare CCIII, Q = 2,5 mc/s cf. Aviz
ANIF nr. 541/15.09.2022.

(7) Apa pluviald conventional curati de pe acoperis poate fi evacuatd pe spatiile verzi din incinta.

(8)Alimentarea cu energie electrici a noilor consumatori se va face din reteaua electricd locala
existentd printr-o statie de transformare a energiei electrice.

(9)Se vor respecta distantele de vecinitate fatd de liniile electrice aflate in zond conform
normativelor in vigoare: ordinul ANRE nr. 239/2019 si nr. 25/2016, pe 106/2003, NTE003/04/00,
NTE007/08/00, SR8591/97 si legea energiei electrice nr.123/2012;

(10)  Zona studiatd va fi prevdzuti cu sistem de cimine de tragere si conducte montate ingropat

prin care se vor monta retelele de fibra optica ale furnizorilor de servicii de telefonie-TV-internet.

(11)  Alimentarea cu energie termici a clidirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin
centrale electrice si radiatoare.

(12)  Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea la reteaua de gaze existentd in
localitatea Otopeni.

(13)  La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, STAS 8591/1/1997 si Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

(14)  Conform ”Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea [, nr. 171, bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele distante minime pe
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orizontald intre conducta de transport gaze naturale Dn 700 Inel — Bucuresti: zona de protectie de
20 m intre conducta si constructiile propuse.

(15)  in zona de protectie a conductei de transport gaze naturale (6m stinga-dreapta) sunt interzise
circulatia vehiculelor, depozitdri de materiale si/sau lucrdri ce ar putea afecta conducta de gaze,
zona avand destinatia de spatiu verde (nu se vor planta arbusti si plante cu radacini profunde, mai
mari de 50cm). Tot in aceastd zond lucrdrile de sapdturd si umpluturd se vor executa manual,
evitandu-se lovirea/deterioarea conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia.

(16)  Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(17)  Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare.

(18) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incilzire solard, pot fi instalate si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectdrii normelor de siguranti in exploatare a constructiei i cu acordul
proiectantilor de arhitecturd si structura de rezistenta.

(19) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

(20) Lucririle de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

(21) Se recomandi consumul de energie din surse regenerabile.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate
(1)Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizérii de spatii verzi si
plantate pentru un procent de minim 30% din suprafata totala a terenului.
(2)Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber al parcelei

cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon etc.

(3) Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi inierbat si plantat.

(4)Se recomanda ca pe suprafetele libere de constructii s se asigure plantarea cel putin a unui arbore
la 100 mp teren, raportat la suprafata totald a terenului si cel putin 20 % din suprafata de teren
situatd Intre aliniament si cladiri.

(5) Se instituie o zon# de spatii verzi de protectie cu o latime de 3 m situatd perimetral pe terenul ce

a generat PUZ-ul, in dreptul locuintelor invecinate.

Articolul 14, — Imprejmuiri
(Din conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirea va fi de max. 2,20 m si min 1,80 m, opacd spre vecinatdfi §i transparenta spre
strada din care 0,60 m soclu opac, dublatd de gard viu;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie speciald;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante
in planul imprejmuirii.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 15, — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
(1)POT max = 50%
(2)Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, totem/pilon/panou
publicitar, echipamentele tehnico-edilitare nu vor intra in calculul P.O.T.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(HCUT max=1,5
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Z.C — ZONA CIRCULATII

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utiliziri admise
- circulatie pietonald si carosabila;
-accese:
- rutiere — clienti si aprovizionare;
- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;
- conducte de alimentare cu api si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii,
- bransare la utilitati si retele instalatii;
- constructii subterane edilitare;
- pentru realizarea lucririlor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent;
- fasii plantate;
- elemente publicitare.

Articolul 2. — Utiliziri admise cu conditioniri
(1)Lucrdrile, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:
- S& nu prezinte riscuri in realizare sau in exploatare si surse de poluare;
- Sanu afecteze desdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta).

Articolul 3. — Utilizari interzise
(1)efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpiri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tiierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;
(2)depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor,
gazelor lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau
explozii.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 8. — Circulatii si accese
(1)Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aibd acces dintr-un drum public sau drum de

servitute, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

(2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

(3)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
(1)Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevdzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.
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. Articolul 10. - inﬁlgimea maxima admisa a cladirilor
(1) Indltimea maxima pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
M Nu este cazul.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare, gaze si de energie electrica.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate
(1)Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic
(2)vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, de-alungul circulatiilor,
10% din suprafata totali a terenului.

_ Articolul 14. - imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- imprejmuirea va fi de max. 2,20 m si min 1,80 m, opaca spre vecinatati si transparentd spre
stradd din care 0,60 m soclu opac, dublatd de gard viu;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie speciald;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in
planul imprejmuirii.

SECTIUNEA IH - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
(1)P.O.T. max = nu este cazul

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1)C.U.T. max = nu este cazul

VA — CULOARE DE PROTECTIA FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

Au fost preluate reglementirile zonei functionale VA - Culoare de protectia fatd de infrastructura
tehnicd, conform P.U.G. Otopeni aprobat cu H.C.L. 36/2000 prelungit prin H.C.L. 8/29.01.2016

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utiliziri admise
(2)sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constind in:
- spatii plantate
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spafiilor plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avdnd suprafajd construita
desfasurata limitata la cel mult 60.00 mp.
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite;
- sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate;
(3)sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate

Articolul 2. — Utilizéiri admise cu conditionari
(1) orice interventie necesiti documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local
(2)se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere fira vegetatie inaltd si nu fie deminuat efectul de ameliorare a climatului local.
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Articolul 3. — Utilizdri interzise
(1)se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbiri ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite;
- este interzis in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte
daundtoare asupra vegetatiei si amenajarilor;
(2)se interzice realizarea caselor de vacanti in afara perimetrelor stabilite prin hotaréri ulterioare ale
Consiliului Local al Oragului Otopeni;
(3)se interzice taierea arborilor fara autorizaia autorititii locale abilitate;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

POT max = 10%
CUT max =0,1

ARHITECT-SEF,

ntocmit: Dumitrescu Victoria

’
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