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CAPITOL 1-DISPOZITII GENERALE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

— 6‘5

PROIECT NR. 19/27.12.2021
DENUMIREA Construire cliddire de apartamente S+P+3Eretras cu spatiu
PROIECTULUI comercial la parter, amenajare incinti, asigurare utilitafi
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL
T29; 343/8, 343/81, lot 1, lot 2, lot 3, lot 4 Orag Otopeni, Judetul
LOCALITATEA Tfov
BENEFICHAR DASCALU CLAUDIU
PROIECTANT S.C. LOGIC PLAN S.R.L.

1.2 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor §i de amplasare a constructiilor

pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executdrii
constructiilor propuse in limitele teritoriului reglementat in P.U.Z. Construire cladire de
apartamente S+P+3Eretras cu spatiu comercial la parter, amenajare incintd, asigurare utilitati,

Oras Otopent, Judetul Iifov.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru constituire a unei clidiri de
locuire colectiva cu spatiu comercial la parter. Regulamentul Local de Urbanism constituie
actul de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - Legea amenajarii teritoriului i urbanismului -

cu modificérile si completirile ulterioare.
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Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face nur]nai in cazuLaprobamuner

modificéri ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care q urmat -0 g.[ documemagia
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La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Iiflanuluz Urbammc Z'on. zi

std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republlcat cu
modificdrile ulterioare, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 pentru aprobarea Ghidului de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, precum si “Ghidul privind metodologia de
elaborare si confinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 176/N/16 august 2000.

In cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
Planul Urbanistic General al Oragului Otopeni, aprobat prin HCL nr. 36 din 10.07.2000, a cirui
valabilitate a fost prelungita prin HCL Otopeni nr. 8/29.01.2016 si nr. 51/18.12.2018.

Regulamentul a fost elaborat §i in conformitate cu alte acte legislative specifice sau

complementare documentului:

o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu completirile
si modificérile ulterioare;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

e Sectiunea I - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

e Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;

® Sectiunea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

¢ Sectiunea IV — Reteaua de localititi: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completirile
si modificarile ulterioare;

e Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

» Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru
aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

o Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuin{elor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii;
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o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;

o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu completarile si
modificirile ulterioare;

0 Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane, cu completarile si modificarile
ulterioare;

o H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale. privind caragterulisi .
mérimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica, m_&qnﬂﬁféﬁﬁl@ﬁ .§.i_,,____,,
modificirile ulterioare; YicAl LrnE MebLnitan At

o Ordinul 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena fsi Ps%ﬁﬁﬂ?’pyﬁi}&?*}}“‘?@ﬂ“'”” de
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mediul de viati al populatiei. '{Nr,fxfﬂ‘/!//[ /ﬁﬂé"b \,‘ 2y
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Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplici in limitele terito@ui
studiat prin prezentul P.U.Z. Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotirirea
Consiliului Local al Orasului Miagurele si constituie act de autoritate al administratiei publice

locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si a acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism.

Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament, pentru zonele delimitate in Planga 2.1. Reglementdri Urbanistice —

Zonificare functionald, cdi de comunicatie, restrictii tehnice, scara 1:5.000.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare
a terenurilor i/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii, asa cum
au fost prezentate in Capitolul I — Dispozitii Generale — 1.2. Baza legald a elaboririi. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua misurile pentru asigurarea securitatii i sanataii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale cutremure de teren si inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului

construit si natural.
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CAPITOL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S§I LA
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajrilor care, prin amplasament, functiune,

volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare golurj, raport. plin-gél,. materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatic, etc. — depreciazi valoarea p ﬁlﬂ"&iﬁhﬂﬁkﬂ@b&ﬁaﬂlﬂlﬁ aHE l

construit este interzisa. |Anexa ta avizui Comisiei tehnice de
lAME, d,ale & ferteehiwmdl $0 i Lalusiil

' 07, ST A vk b
Colectarea deseurilor se va face pe fiecare lot, prin activitati Pﬁéﬂi&m#@ fj‘_t_‘.re(% <

) o . 4 Atritect sel,
naturé s nu creeze probleme de sintate i de poluare a mediului sau care sa degradeze cad

ambiental si sa scada calitatea imaginii urbane.

Se vor mentine conditiile actuale fizico-mecanice ale terenului din perimetrul
amplasamentului studiat.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice
precum si in zonele de servitute ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, ale conductelor
de gaze, apd, canalizare, ciilor de comunicatie si ale altor asemenea lucriri de infrastructuri este

interzisa.

Autorizarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor, a drumurilor si a altor lucrari
de infrastructurd este posibilda numai in conditiile avizelor specifice ale administratorilor

respectivi.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare se va face conform avizelor de specialitate.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este

interzisi.!

! Conform art. 13 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996
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destinatia constructiei i functiunca dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de

urbanism, sau daci zona are o functiune dominanti traditionala caradterizati de {esut urban‘m T

s e o e

conformare spatiala proprie?. 1 1-"—;',‘1_';; T m;w nMDARE |

Angxa. la avigut Comls. i 1ehnice de
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respec‘ar,u mdxcato ’1 maxims, uioriin

admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezenta documentatie de urb. rsnl:zqﬁlf//ﬁ//éf & “: )“4

Arriteet e,

Valorile indicatorilor P.O.T. si C.U.T. mentionate in prezenta documentatie de urbani

sunt maxime. In faza de elaborare a Documentatiei Tehnice de Arhitectura indicatorii urbanistici U )

pot fi mai mici, dar cu conditia s nu depiseasci pe cei reglementati prin prezenta documentatie

de urbanism P.U.Z.

Autorizarea executdrii lucririlor de utilitate publica se face in baza prezentului Plan

Urbanistic Zonal.

2.3 REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fati de punctele cardinale

Conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate

publica privind mediul de viatd al populafiei:

Pentru toate categoriile de locuinte se recomandi:

® Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o
durati de minimum 1-1/2 ore la solstitiul de iarni, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate;

® Iluminatul natural in camerele principale si in bucatirie trebuie si permita desfasurarea
activititilor zilnice fara a se recurge la lumina artificial;

= Se recomandi evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale, de birouri, servicii se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public, a birourilor sau a sélilor de
clasa. Se recomanda orientarea citre nord a depozitelor, a atelierelor de lucru, a bucatériilor, a

spatiilor de preparare, a dotarilor tehnice, sau a anexelor.

? Conform art. 14 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. ar. 525/1996
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Amplasarea fatid de drumuri publice

Zona drumului public sau de uz public este reglementati conform documentatiilor de

urbanism.

In zona drumurilor se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului: constructii si

instalafii aferente drumului, de deservire, intretinere si exploatare a acestuaa, Qarca]_,,_pncmmls,:L_

,‘:) ..— e !-\ ™ |
lucrdri de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edul tare eRecuitate obhgatonu in
: NESUAMME ARE
varianta de amplasare in subteran. 1 [ ViZA] orRe

Anexa la avlzul Com;snm tehnice de|

|“ Loruady § &t [SYSRE

Amplasarea constructiilor §i autorizarea acestora in zona 5 bfﬁ? ra ?l llor.»ar-

poate face in conditiile stabilite prin avizul administratorilor drumunlor

Artitect! e

Plan Urbanistic Zonal.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului de aliniere

prevazut in prezenta documentatie de urbanism.

Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public sau
terenurile de uz public §i cele apartindnd domeniului privat. Prin terenuri de uz public se inteleg
terenurile destinate drumurilor care au utilizare publicd si terenurile destinate trecerii in
domeniul public conform prezentului Plan Urbanistic Zonal, precum si terenurile destinate altor
utilizari publice sau comune (scuaruri, locuri de joaci etc.). Aliniamentul nu poate fi mai mic
decét cel prevazut in Plansa 2.1. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, cdi de

comunicatie, restrictii tehnice, scara. 1:5.000 a prezentului Plan Urbanistic Zonal.
Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor.

Fata de aliniament, constructiile pot fi amplasate in urmitoarele situatii, cu respectarea
Plangei 2.1. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, cdi de comunicatie, restrictii

tehnice, scara. 1:5.000:

* Zona Slc va avea urmatoarele retrageri fatd de aliniamentul reglementat (rezultat in
urma supraldrgirii circulatiilor existente): 3.00 m fati de Strada Marin Sorescu la est (cu

respectarea zonei de protectie fatd de linia electrici ingropatd in pamant, de 0.80 m,

PROILCT NR.19:2712.2021  Construire ciadie deay citonieni. SHPH3IEretras oy ol coniodoid fu
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simetric fafa de axul traseului’) si 28.40 m fati de circulatia Strada 1 Mai de la nord

(20,00 m de la conducta magistrald de gaze aflatd in administrarea Transgaz).

Alinierea cladirilor va respecta caracterul general al frontului. Este permisa depasirea
aliierilor propuse cu balcoane, la nivelurile superioare (de la P+1 in sus, inclusiv), pana la

aliniamentul reglementat,

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limitele posterioare ale parcelelor

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectirii-distantelor-minime.. ..

oam e L U D] B
obligatorii fatd de limitele laterale si limitele posterioare ale parcelelor, previzute iti. ‘Prézentul
P.U.Z,, cu respectarea Plansei 2.1. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, cai de
[Anexa la avizui Comisiei tehnice de
'].A.-.'-.ﬁ....-:-.,_-.e. a wIoriviul 8. wiLlLmsm
e 229 e i 1.5

comunicatie, restrictii tehnice, scara. 1:5.000:

= Zona Slc va avea urmitoarele retrageri: Arpitect ye

- Fati de limita laterala de proprietate, cladirile se vor Lo&mge-cu_ﬂmaxﬂz,d by —

mai putin de 5.00 m (retragerea minima de 5,00 m este impusa pentru cladirile
cu hmax<10,00 m; pentru hmax>10,00 m, cliadirile se vor retrage fatd de limita
laterala de proprietate cu hmax/2); se admite amplasarea la 5,00 m fata de limita
laterald de proprietate a unei cladiri cu indl{imea mai mare de 10,00 m cu conditia
unei retrageri a nivelurilor superioare egala cu cel putin inilfimea nivelurilor; se
admite depésirea retragerilor maxime prin construirea de balcoane (exclusiv
logii) in zona nivelurilor superioare ale clidirii (de la P+1 in sus, inclusiv), pdna
la maximum 1.5 m fati de limita de proprietate.

- Fati de limita posterioari de proprietate, clidirile se vor retrage cu Hmax/2, dar
nu mai putin de 5.00 m (retragerea minima de 5,00 m este impusé pentru cladirile
cu hmax<10,00 m; pentru hmax>10,00 m, cladirile se vor retrage fatd de limita
laterala de proprietate cu hmax/2); se admite amplasarea la 5,00 m fatd de limita
posterioard de proprietate a unei cladiri cu indltimea mai mare de 10,00 m cu
conditia unei retrageri a nivelurilor superioare egald cu cel putin inaltimea

nivelurilor.

3 ¢f. Ordinului Nr. 4 din 9 martie 2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranti aferente capacitatilor energetice, Cap. V, Art. 21
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Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceld. Distante minime
obligatorii

Distantele dintre cladirile aliturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a

permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloace iordemvm;ﬁaff’ﬂ Thtat S3..
|

nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insofire, salubritate; seeuntate e |
Vica ) ort NESLTIIME AR t .

caz de seism etc. |Anexa la avizu Comisiet tehnice de

amegale ER AN Aoridiut Qq Wi usin

o T

| E———
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Arpitec el

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

o

Accese

1w,

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesului la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a

1ncendiilor.

Parcela este construibila numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica, in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una

din proprietitile invecinate.

Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie

pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizelor eliberate de administratorul

drumurilor.

Toate locurile de parcare aferente constructiilor se vor asigura in afara spatiului
drumurilor publice §i vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in
momentul solicitarii autorizatiei de construire, caracteristice pentru fiecare functiune propusé in

parte.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din prezenta

documentatie urbanistici P.U.Z. si cu respectarea profilelor tranversale prezentate in Plansa 2.1,
o . . e e Bl N crream T YT (I KL0] T8 ANy
Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, cdi de comunicafie, res!nc;n-fqﬁmcq., seara.
1:5.000. e ';f;:',:?arn—c‘ NeSUnitinasE
t

1 |Anexa ia avizul Comisiel tohnice d91 \

- o tebReriditl & e bt h
Asigurarea circulatiilor si a acceselor in incinti se va realiza cu réspectarca opligatorie a -
prospectelor reglementate prin prezentul P.U.Z. [Nr. &2, e
G Arbitect gt

| ; |
La realizarea circulatiilor se vor respecta urmitoarele condithis———————""
= Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie;

* Vor firespectate conditiile impuse prin Autorizatia de construire referitor la:

- Asigurarea circulatiei rutiere §i pietonale conform normelor in vigoare;

- Realizarea unor artere de circulatie care sa permitd desfasurarea unui trafic fluent
s1 in sigurants;

- Realizarea locurilor de parcare normate pentru fiecare categorie functionala.

* Dupid finalizarea lucririlor, amplasamentul va fi adus la stadiul §i parametrii inifial; orice
degradare a domeniului public rezultati ca urmare a construirii obiectivului, va fi
suportata de cétre beneficiar;

® Nu va fi afectatd circulatia din zoni ca urmare a construirii obiectivului, iar lucrérile vor

fi semnalizate conform legislatiei in vigoare.

In vederea asiguririi unei bune circulatii a fluxurilor rutiere si pietonale in zoni, se
propune reconformarea circulatiilor din zona de studiu si cedarea citre domeniul public a
terenului necesar supralargirii circulatiilor existente (un prospect stradal total de 11,00 m la Str.
1 Mai, respectiv de 9,00 m la Strada Marin Sorescu). Din punct de vedere al regimului juridic
(tipul de proprietate), circulatiile rutiere, pietonale si spatiile verzi din incinta vor fi cota indiviza

a locatarilor ansamblului.

Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daci existd posibilitatea realizarii acestora in incinte, in afara domeniului public —
cu exceptia parcajelor special amenajate. fn mod exceptional se accepta amenajarea parcajelor
care lipsesc, pe un alt teren cu acceptul proprietarului acestuia, teren situat la cel mult 250 m de

primul.
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Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incintd proprie. Nu

se accepta locuri de parcare pe domeniul public fard dovada dreptului de folosinta.

Pentru stabilirea numirului de locuri pentru parcare se va réspecta prezentul Regulament ™
nEny

Local de Urbanism. L ITVidal weme NESURMO aHE |

|

avizut Cormisiai th'!lCﬁ 'ie
Distributia acestora in cadrul proprietatii private va fi la ni e[ul solului demisolnluysau .,

subsolului i se va stabili la faza de autorizare a construirii. lNr *(x-;‘?% 16/ ? # Cfé’

parcare pentru o unitate locativa.

Pentru spatiile comerciale va fi prevazut minimum 1 loc de parcare pentru 20 mp utili

de spatiu de expunere comerciala.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind publicad a statului,

dacid legea nu dispune altfel.

Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitivi, se va amplasa la o distan{d minima
de 2,00 m fati de extradosul retelelor publice de canalizare, inclusiv cimin de vizitare / racord
si la o distantd minima de 3,00 m fatd de extradosul retelelor publice de apa, inclusiv cdmine

de vand / bransament etc., conform SR 8591 / 97 Tabel 1.

Viitoarele amplasamente vor respecta conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice
aeriene §i subterane (dacd va fi cazul) impuse de prescriptiile energetice/normele tehnice
energetice in vigoare, Societatea Energetica Electrici S.A. —~PE 101 A/ 85 (republicati in 1993),
PE 101/5 (republicat in 1993), NTE 003/04/00, NTE 007/08/00, PE 106/2003, 1. LI — Ip 5-89,
SR 8591 /1997:

= distanta minima admisd intre conductorul extrem al LEA, la deviatie maxima $i cea mai
apropiata parte a cladirii, fird si constituie traversare, este de 3.00 m pentru LEA 1kV <

Un <= 20 kV si de 4 m pentru LEA 20kV < Un <= 110 kV;

= se interzice traversarea LEA cu tensiuni mai mici de 110 kV peste cladiri, cu exceptia
LEA 0,4 kV cu conductoare torsadate care pot traversa cladiri civile, respectindu-se

distantele minime de 1.00 m fata de acoperis si de 1.20 m fata de cosul de fum;

PROIECT NRO19:27.12.2021 - Construire clodis do apen tapictiie STPHIEveras coosp i commcicnad fu
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* apropierea fatd de cladiri se realizeaza in functie de categoria de pericol la incendiu a
cladirii:

- fatd de cladirile de categoriile A si B, distanta minima de apropiere intre axul

LEA de joasa tensiune si peretele cladirii va fi de 1.5 ori inalf{imea deasupra

solului a celui mai inalt stélp din zona de apropiere;

- fafd de cladirile de categoriile C, D, si E si cladifile civile; se_wor fespecta, ;-
1 r.,--..,., . :

distantele de 1.00 m pentru LEA joasd tensiune cfﬁ“ Fonductoare jizolate  Stvroaey

TEzslEE {Anexa fa avizui Comisiei tehnice del

[@ME 8 ate @ teiislinl §,

il e

Distanta de siguranté in plan orizontal ale cablurilor pozate %{Mﬂé

i St SN

par 73

Arhitect ser'

clidiri este de minimum 0.60 m. l

— e —

In cazul in care in zona de amplasament a constructiei exista instalatii energetice se

solicita acordul acestora.

In vederea asigurarii funcfiondrii normale a conductelor aferente obiectivelor de
productie / inmagazinare a gazelor naturale §i pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor,
bunurilor si mediului, in zona de siguranti i in zona de protectie, se impun tertilor, restrictii i

interdictii in conformitate cu legislatia in vigoare si prezentele cerinte tehnice.

Zona de protectie §i zona de siguranti se stabilesc de ambele parti ale unei conducte de
gaz §i se miisoara din axa conductei, pana la distanta de protectie / de siguranta. Zona de siguranti

cuprinde zona de protectie si distanta de siguranta.

Pe o distantd mai mica decat distanta de sigurant nu poate fi construitd nici un fel de

cladire care adidposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.).

In zona de protectie:

= Nuvorcircula vehicule cu exceptia utilajelor pentru efectuarea lucririlor agricole curente
si a utilajelor de constructii care intervin pentru intrefinere si reparatii;

* Nu se vor planta pomi si sunt interzise lucririle ce ar afecta conducta ingropata
(scarificari gi nivelari);

= Sunt interzise construirea de clidiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea de

arbori §i nu se angajeaza activititi de naturd a periclita integritatea conductei.

aF Al ~ . H ; ) S S——— . T B
PROTECT NROT927022021  Construire oo o do cguiinicine S+PH3Eremas oo cta o il Lo
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Dispunerea zonelor de protectie si de siguranta pentru conductele aferente obiectivelor

de productie / inmagazinare a gazelor naturale, fara masuri compensatorii, intr-un areal de

coexistentd cu perimeter de interes civil si industrial se realizeaza prin conformarea distantelor

de siguranti in functie de presiunea maxima admisibila de operare:

= Distanti de sigurantd = 3.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea < 6 bar;

= Distanti de sigurantd = 20.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea >6 bar, < 40

bar;

# Distanta de siguranti = 35.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea > 40 bar;

* Zona de siguran{d = 200.00 m.

In cazul coexistentei conductelor de gaz cu liniile electrice

kV, dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranti a une

are valorile:

- 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 gi 110 kV;

- 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
- 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;
- 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;
- 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

——

(BNT RN |I Qd‘ Jl
T;Lc_gg,qu tensiuni de. peste- 1.

1LT.‘ MM

VIiLAl Drec NesUHiMB axE
mii1 si

Lrlk B GIE A ElGnisiuL 5 ity

- — . — . o —— . = &2

Arhitact yel,

Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene §i obiectivele invecinate cu

acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de sigurantd prezentate in anexele nr. 4a si 4b,

Ordinul nr. 4 ANRE / 2007. La traversari ale obiectivelor de citre LEA se vor lua misuri de

sigurantd si protectie privitoare la acestea, conform prevederilor din NTE 003/04/00 Normativ

pentru constructia liniilor aeriene de energie electricé cu tensiuni peste 1.000 V.

In cazuri exceptionale, cu acordul operatorului LEA, se admit astfel de traversri luandu-

se toate misurile de sigurantd impuse de normativele pentru constructia liniilor aeriene de energie

electricd in vigoare. In aceste cazuri, portiunea de conducta nu trebuie si contini alte elemente

(robinete, refulatoare, etc.) la o distanti fati de axul LEA mai mica decét 1,5 ori inaltimea de

deasupra solului a celui mai inalt stalp din apropiere.

Nerespectarea normelor privind zonele de protectie si siguran{a constituie contraventii i

se sanctioneazi conform prevederilor Legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012,

modificata i completata

PROJECT NRO1927.12.202)
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2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

Regimul de iniltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimutui -de-indlime definit —

prin Plansa 2.1. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald

restrictii tehnice, scara. 1:5.000, respectiv:

® Zona Slc: S+P+2E+3Eretras — H. maxim = 14.00 m la cornigd)/|a

Aspectul exterior al constructiilor

GramiL UL JL;“’L."HN
G, cdi de comuﬁ:cafre

iﬁ.nexa la avizui Comisiet tehnice de
-.u VELaale A teritonglgl §, Litariisin

mrm‘" 4”//5/’0’(4 S

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior al claduj'\/

va {ine cont de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se

afla in relatii de co-vizibilitate.

Imaginea constructiilor va respecta tema program, insd ansamblul va avea o imagine

armonioasi, care se va supune imaginii zonei si a vecinititilor.

Prescriptiile vor urmdri o tratare unitard a tuturor faadelor aceleiagi cadiri, iar anexele

vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca finisaje si arhitectura in concordanti cu clidirea

principala.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor, cit si a culorilor stridente, afectarea

aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor pe plinurile

fatadelor, parapet, balcoane §i amplasarea aparenta pe fatadi la cladirile noi a instalatiilor si

utilajelor de ventilatie.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

Spatii verzi plantate

Autorizarea executirii constructiilor i a amenajirilor care, prin amplasament, functiune,

volumetrie §i aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale

utilizate, invelitoare, paletd cromatica, depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Pentru toate categoriile de constructii, spatiile neocupate de constructii, circulatii si

platforme/terase, vor fi amenajate cu spatii verzi inierbate.

PROIECT NR.O 1927122021 Construire o ladi e de ap
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Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea procentului de spatiu verde

pe fiecare teren, pentru fiecare unitate teritorial de referinta propusd,astfel: — .
(SN0 TN f Loty icry
VEAG ]
® Zona Slc l e e —
| ! Yicmt Lrne n;\pn-mnunc !

N . < _ ano
Suprafata spatiilor verzi plantate pe parceld = 30%. Ane” B ot SemiEEiE e }ai

JRCRE - R [} 3 L

Mobilier urban Jﬂé?//é//fﬁ‘»\é?! td (4 44& s

)li' '«.er ’

Texturile de pavaj vor urmiri incadrarea in contextul urban exnstent §1 punerea in valogw:ﬂl& @j

a ansamblului propus, iar elementele de mobilier urban propuse vor fi realizate astfel incét si nu (,-]
distoneze cu cele deja existente. Se interzice utilizarea unor elemente de mobilier care si

deprecieze imaginea actuald a orasului si a spatiilor verzi si publice amenajate.

Impreimuiri
Este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

= Intrucét la parter va fi o functiune publica, se recomanda ca imprejmuirea de la strada sa

fie inlocuitd cu un parapet cu o iniltime de maximum 0.60 metri, dublati de gard viu sau
sd nu fie imprejmuire. Astfel, zona spatiilor comerciale pot fi lipsite de gard, insa pot fi
separate prin mobilier urban (borduri, bolarzi etc.) sau prin elemente vegetale (garduri
vii, plantatii de aliniament etc.).

® Gardurile care delimiteazi proprietitile laterale se pot realiza la o inil{ime maxima de

2.00 m si pot fi dublate de gard viu.

PROIGCT NR 192712 2021 - Construire ciadiic ofe apeoioniciaie SYPF3Ereas Coospaing conde ool fa
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CAPITOL 3 — ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In prezenta documentatie de urbanism se propune urmatoarea zona functionala:
» Zona Slc — Subzona mixta cu indltimi maxime de P+3, contindnd servicii, comert §i

locuinte.

Conform Regulamentului General de Urbanism/1996, art. 37, prin destinatia unui teren

sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in

reglementirile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de yrbanism. - R
Lot UL JUDC [ZAN
i f My

e
VIZAL Srnc Nn‘\bthUl\Ht

IAnexa la avizul Comisies tehmce da
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CAPITOL 4 - ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA Slc — SUBZONA MIXTA CU INALTIMI MAXIME DE P+3, CONTINAND
SERVICII, COMERT SI LOCUINTE

L. Utilizare functionald [ SUILWL JUOETEAN

| iR

) R ) [“Vical vrne N:t;u-ri_ﬂ-\;iriiiﬁ?u
Articolul 1 - Utilizari admise {

[Anexa (2 y avizul Comisiel tehnice da
* Spatii comerciale §i alimentatie publici (magazine alimentare: gl nealinientare;u § Jituiiamm

lw,ﬁa' f//é//éf 4.

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

*  Comert cu amanuntul; '

® Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

= Servicii financiar-bancare si de asiguriri, posta §i telecomunicatii;

= Servicii sociale, colective §i personale;

= Birouri si sedii ale unor organizatii politice, profesionale, echipamente publice etc.;

® Dotiri publice — clinici medicale, unititi de invitamint (crese, gradinite, scoli
gimnaziale, licee etc.);

® Lucrdri de reparatii, consolidiri, extinderi, supraetajiri ale constructiilor existente;

* Parcaje la sol sau multietajate;

= Constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

* Spafii verzi amenajate — plantarea se va realiza cu specii locale neinvazive, care
contribuie la ameliorarea climatului local;

= Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; amenajéri ale curtilor pentru accesul
public (pentru activititi de alimentatie publici, spatii expozitionale si alte utilizari

atractive pentru public).

Articolul 2 - Utiliziri admise cu conditioniri

= Conversiile functionale se admit cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior,
numai dacé sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, parcaje, spatii
verzi, conditii de insorire etc.);

= Sunt permise firme §i panouri publicitare, dar fira a afecta negativ imaginea urbana si

fard a iesi din planul fatadei

PROTECT NR19:27.12.2021  Constrivire st e oo apan tonionie S3P+ 3Lremras coospuativg Couticiiad &
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Articolul 3 - Utiliziri interzise

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de fluxuri auto care nu

pot fi suportate de trama stradala locali;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incamode primtraficul generat; "™

|
|

Anexe care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (lattifie, grajdunic Hé:[}'.i.i;{u e
Depozitare €N-gros; | Anexa la avizut (?on-jﬁilqulgur}?@cfg dia.l
anes.d,ale @ grilonuiidl & dicmhiell
cew - . Ir" /__ 'r
Depozitiri de materiale refolosibile; N 2 1937 Y iia ,;4 *ift" >
Platforme de precolectare a degeurilor; A v Lools \

Depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substaL;e-iuﬂamabilei—sw{d feet—
Activititi productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Autobaze si statii de intrefinere auto;

Lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se va respecta conformarea parcelelor expusa in Plansa 2.1. Reglementari Urbanistice —
Zonificare functionald, cdi de comunicatie, restrictii tehnice, scara. 1:5.000.

Suprafata minima a unei parcele construibile va avea suprafata de 500 mp.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fatid de aliniament

La Strada Marin Sorescu:

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament va respecta prevederile Plansei 2.1.
Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, cdi de comunicatie, restrictii tehnice,
scara. 1:5.000,

La frontul dispus la strada Marin Sorescu, retragerea fati de aliniamentul reglementat va

fi de minimum 3.00 m;

PROIECT NR 1927022021 Constrwrire <istidine o aposion e S Pe3Eremas «ocsofie Cosct it o
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= Se admite depasirea retragerilor maxime prin construirea dé balcoane: (exclusw&ogno—mw o
ll £

zona nivelurilor superioare ale cladirii (de la P+1 in sus, inc]ysiv),pana; 1ammmmq,;su SE1 |

m fata de limita de proprietate. 'Anem Ia avizul Comisie; tehnice de

u"1 e a lemonuiu s, o LaruSin

N xW%//é//éfcM ("if__, 73

La Strada 1 Mai:

® Amplasarea constructiilor fatd aliniament va respccthnle Pl’an.;.'e: L-lfl[
e — i —— —yae— o

Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, cdi de comunicatie, restrictii tehnice
scara. 1:5.000,
® La frontul dispus la strada 1 Mai, retragerea fati de aliniament va fi de 28.40 m (20.00 m

fatd de zona de protectic a magistralei de gaze).

Articolul 6 — Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= Fati de limita laterald de proprietate, cladirile se vor retrage cu Hmax/2, dar nu mai putin
de 5.00 m (retragerea minima de 5,00 m este impusi pentru cladirile cu hmax<10,00 m;
pentru hmax>10,00 m, cladirile se vor retrage fatd de limita laterala de proprietate cu
hmax/2); se admite amplasarea la 5,00 m fati de limita laterala de proprietate a unei cladiri
cu inalfimea mai mare de 10,00 m cu conditia unei retrageri a nivelurilor superioare egala
cu cel putin indltimea nivelurilor; se admite depasirea retragerilor maxime prin construirea
de balcoane (exclusiv logii) in zona nivelurilor superioare ale cladirii (de la P+1 in sus,
inclusiv), pana la maximum 1.5 m fati de limita de proprietate.

= Fata de limita posterioard de proprietate, cladirile se vor retrage cu Hmax/2, dar nu mai
putin de 5.00 m (retragerea minima de 5,00 m este impusi pentru cladirile cu hmax<10,00
m; pentru hmax>10,00 m, cladirile se vor retrage fata de limita laterala de proprietate cu
hmax/2); se admite amplasarea la 5,00 m fata de limita posterioara de proprictate a unei
cladiri cu indltimea mai mare de 10,00 m cu conditia unei retrageri a nivelurilor superioare

egala cu cel putin indltimea nivelurilor.

Articolul 7 — Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

= Constructiile vor fi astfel dispuse incét si fie asigurata insorirea corespunzétoare spatiilor
pentru public, respectiv a celor private, destinate locuirii;
* Se recomanda ca obiectivele propuse sa respecte intre ele distante egale cu indl{imea

celei mat inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de
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5,00 m, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau-ferestre care my *asrgurar

ROy |
luminarea unor incaperi care necesita lumina naturala. | —— - e —
[TVidm) nr e DU MMBANE |
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. . I | |Anexa ia avizu) Comisiel tehnice de
Artlco"-ll 8- C"'Mt“ $1accese amegaie alel LSHIAME 80 Uil ainsim

= Pentru constructiile comerciale, se vor asigura acc sB c‘gl?dg ébﬂ/éfs/ ;{‘5@ {‘u 1

;‘\nr- i85 r\u

consumatori, personal i aprovizionare; in functie de destnglal;la si capacnatea const, ctiei |

vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentulul, prec
platforme de depozitare si accese pentru masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor;

= Pentru toate categoriile de constructii si activititi se va asigura, in mod obligatoriu,
accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor;

= Pentru circulatia pietonala din incinta se vor utiliza exclusiv materiale de constructie

permeabile, care si asigure infiltrarea direct3 in sol a apei pluviale.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

= Pentru constructiile de locuinte colective vor fi previzute locuri de parcare, dupa cum
urmeaza:
- Toate constructiile noi vor fi previzute cu minimum 1.5 locuri de parcare pentru
o unitate locativa.
=  Pentru functiunile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va asigura minimum 1 loc de
parcare pentru fiecare 20 mp ai spatiului de expunere comerciala.
= Pentru constructiile de birouri/servicii:
- Pentru constructiile de birouri/servicii se va asigura minimum 1 loc de parcare
pentru 30 mp utili de spatiu de birouri / servicii;
= [n toate cazurile, pentru aceste functiuni se vor prevedea locuri de parcare in plus fata de
numérul minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numirul total de locuri de
parcare, pentru vizitatori/angajati;
* Prin exceptic de la aceste reguli, in cazul in care nu existd spafiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate in interiorul parcelei, se vor prezenta inscrisuri

din care si reiasa, asigurarea locurilor de parcare la o distantd de maxim 250 m de
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constructiile respective, pe un teren detinut in proprietate sau asupra céruita exista un drept
de folosinta (concesionare, inchiriere etc.) pe intreaga duratd de viata a constructiei.

= Parcarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in interiorul parcelelor.

Articolul lﬂ-inél;imea maxima admisibili f Gl JUL A,_i o g

1EOy

Inaltimea maxima admisibild nu va depasi S+P+2E+3E1r5_ rasceu & indltime wiaximans

cornisd de 14.00 m, masurata prin raportare la cota +0.00 a tererjul ﬁi'“

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor !i%z_? %ér!/_.é’_/:j[(fé f{ ( i

= (Cladirile vor avea un stil arhitectural care se va amonizaLeﬂMMiétéh

= Se interzice utilizarea unor materiale artificiale sau colorate strident (ca tabla amprentati
imitdnd tigla, placaje strident colorate, imprejmuiri din materiale nepotrivite precum
panourile din policarbonat, prefabricatele din beton sau tabla amprentati). Se recomanda
utilizarea culorilor pastelate, naturale, calde;

= Se recomandi evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe suprafete mari.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitard

® Toate cladirile vor fi racordate la utilitatile publice necesare unei bune functionari a
imobilelor;

® Alimentarea cu ap a cladirilor se va realiza din sistemul centralizat de alimentare cu api
al Orasului Otopeni;

® Evacuarea apelor uzate se va realizat provizoriu intr-un bazin vidanjabil, panid la
extinderea sistemului centralizat de canalizare al Orasului Otopeni.

* Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor prin burlane si de pe suprafetele

pietonale se vor deversa liber la suprafata terenului. Apele pluviale colectate de pe

PROIECT NROIO 27022021 Consiruire clide oo gpen i inc STPYIEreiras cnosg i ot cial
JRATECE i B e ANTSUEAre i

a la avizul Comisier tehnice de
Hale a lenlonulul § L anism




S.C. LOGIC PLAN S.R.L.
C.U.I 37883598, 140/11100/2017 LOGC PLAN

E-mail: laura.tucan(@gmail.com, Tel: 0742.051.396

suprafata carosabild se vor colecta intr-un bazin de colectare amplasat sub parcare. La
intrarea In bazinul de retentie apele pluviale vor trece printr-un separator de hidrocarburi.

Apa din acest bazin va fi utilizatd ulterior la irigarea spatiilor verzisau s€/va eyacua
il I:'r"n i
Hreptatin sol o e one A |

Anexa lz avizui Comisiei tehnice IF

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate - a6, ale @ WUIEAL $. LAl

, : '] &R ﬂ al
= Se vor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin ”iﬁéz 1?11?1491'4 tf tcmrcn" T -

ARGt 3R

= Spatiile libere private, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate.ca gradlm de faga

e —

— minimum 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;
= Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

= Se va urmiri mentinerea plantatiilor existente si crearea de noi spatii verzi si plantate.

Articolul 14 — im prejmuiri

= Intrucat la parter va fi o functiune publici, se recomanda ca imprejmuirea de la stradi sa
fie inlocuiti cu un parapet cu o indltime de maximum 0.60 metri, dublati de gard viu sau
sa nu fie imprejmuire. Astfel, zona spatiilor comerciale pot fi lipsite de gard, insé pot fi
separate prin mobilier urban (borduri, bolarzi etc.) sau prin elemente vegetale (garduri
vii, plantatii de aliniament etc.).

* Gardurile care delimiteazi proprietatile laterale se pot realiza la o indltime maxima de

2.00 m si pot fi dublate de gard viu.

II1. Posibilititi maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului

= P.O.T. maxim = 35.00%
Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului
= C.U.T. maxim = 1.40 ADC / mp teren

ntocmit,

Urb. Antonia PANAITESC
Verificat,

Urb. Laura-Elena TUCA?T
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