ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OTOPENI
COMPARTIMENTUL DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
“CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M, AMENAJARE INCINTA, ASIGURARE
UTILITATI” propus si se realizeze pe terenul in suprafati totald de 3.097,00mp, situat in judetul
ILFOV, orasul OTOPENL Intr. IZVOARELOR nr. -, Nr. Fisi cadastrali T12, numiirul topografic al
parcelei 253:
- terenul este compus din:
e nr. cad. 1799/1 in suprafatd de 400 mp, terenul cu nr. cad.1799/2 in suprafata de 400mp, terenul cu nr.
cad. 1799/3 in suprafata de 400 mp, proprietatile sotilor
conform Actului de dezmembrare autentificat cu nr. 603 din 15.07.2008 la BNP
Asociati Silisteanu Doina si Silisteanu Silvana Alexandra;
nr. cad 108397 (nr. cad. vechi 1799/4) in suprafata de 400 mp proprietatea doamnei
conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 556/11.04.2022 la

SPN ACTUM;

nr. cad. 1799/5 in suprafata de 408 mp, proprietatea sotilor
conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 630 din

21.04.2021 la BIN Ilie Laura;

nr. cad. 1799/6 in suprafata de 400 mp, proprietatea sotilor
conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 531/02.11.2021 la

°

BIN ACORD si
nr. cad. 108399 (nr. cad. vechi 1799/7) in suprafata de 689 mp (avand destinatia drum de acces),
detinut in coproprietate de catre
(conform Actului de dezmembrare autentificat cu nr. 603 din 17.07.2008 la BNP Asociati Silisteanu
Doina si Silisteanu Silvana Alexandra), (conform Contractului de
vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 556/11.04.2022 la SPN ACTUM),
si
(conform Contractului de vanzare autentificat cu nr.

531/02.11.2021 la BIN ACORD)

Cu cererea nr. 11225/10.04.2023 domnul (in calitate de coproprietar), cu domiciliul n
municipiul Bucuresti, sect. 1, Bld. nr. , bl. ,sC. ,ap. , solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, pentru terenul in suprafata terenul in suprafatd totald de 3 097,00 mp situat in orasul
Otopeni, Judetul Ilfov, Tarla 12, parcela 253, numere cadastrale 1799/1, 1799/2, 1799/3 108397, 1799/5,
1799/6 si 108399, cérti funciare 108333, 108395 108396, 108397, 108398 117627, 108399, pentru
obiectivul: “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M, AMENAJARE INCINTA,
ASIGURARE UTILITATI”.
Prin obiectivul propus, se urmireste stabilirea reglementarilor urbanistice ce vin sa schimbe prevederile
urbanistice pentru terenul respectiv, din Regulamentul Local de Urbanism al PUG - oras Otopeni, aprobat
prin HCL Otopenti, nr. 36/10.07.2000.
Amplasamentul propus pentru obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M,
AMENAJARE INCINTA, ASIGURARE UTILITATI”, se gaseste in intravilanul localitatii Otopeni, in
zona de locuinte, conform PUG aprobat prin HCL nr. 36/ 10.07.2000.

Potrivit prevederilor art. 56 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul modificaté si completata,

(1) "Avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se fac de cdtre
autoritdtile si organismele centrale §i teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. I la prezenta
lege.



(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste
de cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate §i cu prevederile acesteia.”

In baza Avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului lifov nr.
775/21/1F din 20.03.2023, Avizului Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Ilfov nr. 775/21/1F din
20.03.2023, Avizul de oportunitate nr. 7/26815/08.12.2021,

Se propune spre aprobare Proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M, AMENAJARE
INCINTA, ASIGURARE UTILITATI” propus sd se realizeze pe terenul in suprafafd totala de
3.097,00mp, situat in judetul ILFOV, orasul OTOPENI, Intr. IZVOARELOR nr. -, Nr. Fisi
cadastrald T12, numirul topografic al parcelei: 253 numere cadastrale 1799/1, 1799/2, 1799/3, 108397,
1799/5, 1799/6 si 108399, carti funciare 108333, 108395, 108396, 108397, 108398, 117627, 108399, in
urmétoarele conditii:

REGIM JURIDIC:
Terenul in_suprafatd totald de 3.097,00mp, situat in judetul ILFOV, orasul OTOPENI, str. Intr.
IZVOARELOR nr. -, Nr. Fisi cadastrald T12, numirul topografic al parcelei: 253 este compus din:
- terenul cu nr. cad. 1799/1 in suprafatd de 400 mp, terenul cu nr. cad.1799/2 in suprafata de 400mp, terenul cu
nr. cad. 1799/3 in suprafata de 400 mp, proprietatile sotilor
conform Actului de dezmembrare autentificat cu nr. 603 din 15.07.2008 la BNP Asociati

Silisteanu Doina si Silisteanu Silvana Alexandra;
- terenul cu nr. cad 108397 (nr. cad. vechi 1799/4) in suprafata de 400 mp proprietatea doamnei

conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 556/11.04.2022 la SPN

ACTUM;
- terenul cu nr. cad. 1799/5 in suprafata de 408 mp, proprietatea sotilor
conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 630 din 21.04.2021 la
BIN Ilie Laura;
- terenul cu nr. cad. 1799/6 in suprafata de 400 mp, proprietatea sotilor
conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 531/02.11.2021 la BIN

ACORD si

- terenul cu nr. cad. 108399 (nr. cad. vechi 1799/7) in suprafata de 689 mp (avand destinatia drum de acces),
detinut in coproprietate de catre (conform
Actului de dezmembrare autentificat cu nr. 603 din 17.07.2008 la BNP Asociati Silisteanu Doina si Silisteanu
Silvana Alexandra), (conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub
nr. 556/11.04.2022 la SPN ACTUM),

si (conform Contractului de vanzare
autentificat cu nr. 531/02.11.2021 la BIN ACORD).
Terenurile sunt situate in intravilanul aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000 (privind aprobarea
PUG-ului) in zona de locuinte.

REGIM ECONOMIC:

Situatia existentd: teren intravilan arabil.

Se propune: fintocmire plan urbanistic zonal pentru obiectivul: “CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1E+M, AMENAJARE INCINTA, ASIGURARE UTILITATI”

REGIM TEHNIC:

Utilizari admise pentru zona de locuinte: locuinte cu partiu obisnuit in regim de construire izolat, cuplat
sau insiruit avand iniltimea de pana la P+1E+M; echipamente tehnico-edilitare aferente locuintelor; activitati
agricole in constructii specifice (sere si amenajari aferente); functiuni comerciale; servicii profesionale
(mestesuguri, birouri-proiectare, consultantd, cabinete medicale etc,) cu conditia ca suprafata acestora s& nu
depdseasca 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele.

Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC,

genereazi un trafic important de marfuri si clienti; au program prelungit dupa ora 22%, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule

mici/zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori

prin programul de activitate; anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM; depozitare en-

gros; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitare pentru
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vénzare a unor cantitdti mai mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti productive care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto;
lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Caracteristici ale parcelelor:
- Loturile au suprafata de 400 mp (loturile 1, 2, 3, 4, 6), respectiv 408 mp (lotul 5) cu deschidere la aleea de
acces de la 32,83 m la 37,33 m, respectiv de 4,00 m pentru lotul 6.
Amplasarea cladirilor fati de aliniament:
- minim 5,00 m fati de aliniamentul la strada [zvoarelor (De), situata la vest.
Amplasarea cliadirilor fati de limitele laterale si posterioare:
- minim 5,00 m fata de aliniamentul la strada Izvoarelor (De) situatd la vest
- minim 2,50 m fati de limita din spate a fiecirui lot (reprezentdnd limita laterala fatd de drumul public (str.
Izvoarelor)
- fata de limitele laterale ale fiecdrui lot, retrageri intre 2,50 m si 13,00 m, rezultate din necesitatea asigurarii
alveolei carosabile si a parcérilor in incinta
- minim 1,00 m fatd de aleea de acces, respectiv 5,00 m fatd de limita de vest a lotului pe care se face
accesul.
Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
- constructiile realizate pe acceasi parceld se vor amplasa unele fatd de altele la o distantd de cu minim
jumatate din indltimea de la cornisa masuratd in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,00
m.
Iniltimea maxima admisibila:
Regimul de inaltime propus — max P+1E+M
- Inaltimea maximai fa cornisa: 7,00 m (P+1E+M) — 10,00 m la coami
Indicatori urbanistici: P.O.T.max = 40%
C.U.T.max = 1,2 ade/mp teren
- Constructiile propuse se vor amplasa conform planului de reglementari urbanistice anexat.
- Parcarea si gararea se vor realiza in incinta proprie.
- Spatii verzi: minim 30% din suprafata fiecarei parcele.
- Imprejmuirea va avea inaltimea de minim 1,80 m, maxim 2,20 m, transparenti spre stradd (poate fi
dublaté cu gard viu) si opaca spre vecinatéti.
- Anexele se pot realiza si in afara edificabilului admis cu conditia si nu depaseasca inal{imea imprejmuirii.
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:
- Modernizarea strézii Intr. Izvoarelor (De) a fost propusi prin PUG aprobat anterior si va avea un
profil de 9.00 m (carosabil de 7.00 m. mérginit de trotuare de cate | m de fiecare parte a
carosabilului).
- Aleea de acces existentd are ldtimea de 4,00 m, iar in dreptul toturilor 2. 3. 4 si 5 vor fi previzute
alveole pentru masinile din sens invers si o intoarcere la capdtul acesteia care va afecta loturile 5
sib
Conditii de echipare edilitari:
- alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea si bransarea la reteaua publicd; evacuarea apei uzate se va
realiza la canalizarea publica prin extinderea acesteia; apele pluviale, preluate de pe suprafata acoperisurilor
prin burlane se scurg liber pe suprafata terenurilor prin rigole; apele pluviale de pe circulatiile carosabile si
pietonale vor fi directionate spre canalul de desecare adiacent, dupd ce trec printr-un separator de
hidrocarburi; alimentarea cu energie electrici — se propune racordarea la reteaua electricd existentd;
alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteaua de gaze naturale existentd prin
extinderea acesteia.
Avand in vedere cele prezentate, in temeiul art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si completatd, am redactat proiectul de hotdrare pentru
aprobarea documentatiei de urbanism prezentata.

ARHITECT-SEF,

intocmit: Dumitrescu Victoria
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