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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE CONS!UEEE:‘&;DETEAN

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM | | #7192 a avizwi Comisior
Y2y

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documenéatie de urbanismie ter de

realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studju/propusa in
documentatia “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU OBIECTIVUL: CONSTRUIRE
HYPERMARKET P+1E partial, MAGAZIN RETAIL PARTER, CONSTRUCTII ANEXE INTERIOARE
S| EXTERIOARE, AMENAJARI EXTERIOARE”.

1.2. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd de cétre Consiliul Local. Dupd aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine
bazi legala care reglementeazd modul de construire din zona.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

R.L.U. se aplicd, in cazul de fatd la terenul ce a generat P.U.Z. cu o suprafata totald de

35.790.00 mp cf. acte si masuratori cadastrale.

1.6. Suprafata de teren ce a generat P.U.Z. este de 35.790.00 mp cf. acte si mdsurdtori
cadastrale.

Zona studiatd prin P.U.Z. este cuprinsad in intravilanul localitatii Otopeni, judetul Ilfov si
este delimitata la nord de Stadionul Otopeni, teren necadastrat, la est de Intrarea Stadionului,
Sos. Bucuresti-Ploiesti, locuinte, terenuri libere de constructii, zone de servicii, la sud de
Intrarea Merisor, la vest de Intrarea Marin Sorescu, de canal desecari CCllIl - Anif, locuinte si
terenuri libere de constructii;

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARI|

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.AT.

nr. 176/N/16.08.2000.
4|27
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, repuiblicété,:'_
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanis rnu! modlflcata,_ T e
Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd); | ' ’
Legea nr.287/2009 privind Codul Civil; |
Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara ; . \i;éj
Legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentr
OUG 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

e P.U.G. aprobat al orasului Otopeni aprobat cu HCL 36/2000 prelungit prin HCL
8/29.01.2016

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;

e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a
V-a

e H.G.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

e Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicad ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-
010-2000;

e Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID
PRIVIND ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ
GM-007-2000;

e Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza avizului de oportunitate nr.
4/8559/21/03.2022 emis de Primaria Orasului Otopeni.

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan (Intravilanul
este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate
si trupuri existente n cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata
care este Tn intravilanul orasului Otopeni.

3.2. Limita zonei studiate prin PUZ este figuratd in plansa U2 - Reglementdri urbanistice —
zonificare functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
OBIECTIVUL: CONSTRUIRE HYPERMARKET P+1E partial, MAGAZIN RETAIL PARTER, CONSTRUCTII
ANEXE INTERIOARE S| EXTERIOARE, AMENAJARI EXTERIOARE”, jud. llifov, Loc. Otopeni, Sos.
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50/1991 cu modlflcarlle si completarlle ultenoare
4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de

mediului J

4.3, In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care in
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in or in care StT’f'Imp‘hc'
periculoase.

ONE TOWER, Calea Floreasca, 165, etaj 4, Bucuresti,
sector 1, 014459

CIF: 38517552 | J40/19510/2017
office@goldbachdb.ro

+40 751 012642

vg;:';;.k " NEACIT T < |

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona de productie, depozitare, servicii,
se va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Deseurile se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje sau pe o platforma betonatd
amenajata si vor fi preluate de o firma autorizata.

4.6. Se vor respecta conditionarile impuse prin studiul de impact asupra sanatatii populatiei. n cazul in
care pozitia zonelor de aprovizionare, a generatoarelor, padocurilor de cdrucioare si a parcarilor se
modifica fatd de propunerea din P.U.Z., la faza A.C. se va reface studiul de impact asupura sanatatii

populatiei.

4.6.1. Se recomanda folosirea unor echipamente silentioase si asigurarea intretinerii acestora pentru o
buna functionare n parametrii specificati, pe termen lung.

4.6.2. Acute de zgomot pot apirea in momentul aprovizionarii, sau datorita altor activitati specifice,
Tnsa acestea se vor manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.

4.6.3. Activitdtile comerciale propuse nu evacueazad noxe sau mirosuri Tn atmosfera si nu necesitd
instalatii de epurare speciale.

4.6.4. Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in vederea eliminarii
impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea asupra mediului.

4.6.5. Tn conditiile respectarii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct

de vedere socio-economic in zond, iar eventualul impact negativ asupra sandtatii populatiei
poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

4.6.6. Situatia propusa permite functionarea obiectivului in siguranta, prin respectarea tuturor masurilor

de reducere a riscurilor.

4.6.7.in perioada de construire, santierul va fi imprejmuit cu gard de protectie. Imprejmuirea va fi

realizatd conform planului Organizdrii de Santier.

4.6.8. Investitia este binevenitd si nu contravine functiunilor complementare admise. Scopul este acela

de a asigura deservirea populatiei rezidente cu produse de prima necesitate in conditii de
calitate sporite, precum si acela de a Tmbunatati aspectul urbanistic al zonei. Asigurarea unei
infrastructuri care sa conduca la dezvoltarea economica a zonei.

4.6.9. Realizarea obiectivului este posibild in conditiile in care functionarea acestuia nu determind un

4.6.10.

4.6.11.

risc semnificativ pentru sandtatea populatiei. Construirea si amenajarea obiectivului poate
aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile de prevenire si prin
respectarea avizelor autoritatilor responsabile, acesta este un risc nesemnificativ, acceptabil.
Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma betonata,
drum, acces pietonal sau parcaj, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare, plantare de
copaci si arbusti decorativi, eventual imprejmuirea poate fi dublatd cu un gard viu, cu rol de
protectie si ambientare.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfdsurata in amplasamentul analizat o poate
avea asupra populatiei rezidente, sintetizdm, in continuare, cateva din masurile esentiale pe
care titularul de activitate le va avea in vedere.

6|27
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4.6.15.

4.6.16.
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4.6.23.
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Ploiesti/DN1, Intrarea Stadionului, Intrarea Merisor, Str. Marin Sorescu cu care o 'ectlvul are
vecinitate directa, dar si de Stadionul Otopeni in perioada meciurilor si antrenamentelor.

n faza de construire, pentru a nu depdsi limita de zgomot, va trebui sa se impuna respectarea
nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul
cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si manipularea materialelor cu

atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor i vibratiilor cat mai redus se recomanda ca
intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sd se facd conform cartii tehnice a
utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie sd se incadreze in norme, privind limitarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.
Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie s aiba aplicat in mod vizibil, lizibil si de nesters
marcajului european de conformitate CE Tnsotit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore.
Indicele de izolare auditivd (nivelul de performantd stabilit conform reglementarilor tehnice in
vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeazd zgomotul;

izolarea acusticd la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de constructie care
asigura un nivel de zgomot sub 38 dB Tn spatiile comune;

separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile producdtoare
de zgomot (spatii gospoddresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea corespunzdtoare a
elementelor despartitoare;

prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scdzut Tn functionare.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie redus; se
interzice desfasurarea de alte activitati decét cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului s§ nu ducd la depasirea normelor privind nivelul zgomotului si al
vibratiilor din zona de locuit previzute in Ord. 119/2014, cu completdrile si modificarile
ulterioare, in SR nr. 10009/2017 — Acustica urbana, in conformitate cu SR ISO 1996/1-08 si SR
ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului,
spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).

Pentru a nu dep3si limita de zgomot societatea va trebui sa impund pentru mijloacele auto ce
deservesc functiunea limitarea vitezei de deplasare in interiorul incintei si se va asigura
intretinerea cailor de acces interioare astfel incat sd nu existe deniveldri ce pot genera zgomot.
Aceastd recomandare se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului, spre deosebire
de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).

Se va stabili programul de aprovizionare a magazinului astfel incat deranjul creat vecinatatilor sa
fie minim - primirea marfii nu se va face in timpul noptii si nici la orele de odihna din timpul zilei.
Se vor evita acutele sonore si zgomotele inutile in cadrul manevrelor de manipulare a marfurilor.
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4.6.24. Conform calculelor estimative se apreciazd cd in conditiile functionarii echipamentelor de
climatizare / racire in parametrii tehnici prevazuti, nu se preconizeaza cd vor exista depasiri ale

limitelor de zgomot admise pentru zonele locuite.

4.6.25. Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei si se vor constata prin masuratori
depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri f fonoabsorbante in
zona echipamentelor HVAC, in zona de aprovizionare, in zoﬁq\c&‘-dc odireloT TS EVentLE! pe

FOW
laturile dinspre vecinatatile locuite (in zona parcarnorﬁ—ca{-e_sa as;gur&pmtectle_lmp e
1 or "f_ LI ML }:ha |
|
iﬁir‘mb la avizul € dumu itahrice d [l
[ aiu g Mmm. |

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative asupma@-‘félgﬁ/// j’/ /Cff / / 0 /&_ )
4.6.26. In per/oada de construire vor fi respectate urmatoarele: T -

propagarii zgomotelor.

am

atmosfera datorita lucrarilor de sapatura pentru alelle de C|rculat|e; umectarea materlalel demolate;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executdrii lucrdrilor de constructii se
va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru evitarea imprdstierii acestora;

- se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si locul de punere
n opera.

- Nu se va pardsi incinta organizdrii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau caroseria
murdara;

- se vor folosi plase de retentie a particulelor de praf rezultate in urma operatiunilor de
executie si se va practica stropirea cu apa;

- pe perioada executiei lucrdrilor vor fi asigurate madsurile si actiunile necesare pentru
prevenirea polurii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin folosirea plaselor de
protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi n suspensie n aer se
va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curdtirea corespunzdtoare a mijloacelor de
transport la iesirea din santier;

- se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrarilor cu luarea n consideratie a conditiilor
locale si a conditiilor meteorologice;

- seva asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor n corelare cu factorii locali;

- pe toatd perioada realizdrii lucrdrilor de realizare a investitiei vor fi respectate prevederile
STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele protejate in ceea ce priveste
pulberile.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urmatoarele masuri:

- efectuarea activititilor de transport, manipulare, pregdtire deseuri strict in spatiile special
destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

- planificarea activitdtilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente, sesizabile
olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice, astfel incdt s3 se evite perioadele defavorabile
dispersiei pe verticald a poluantilor (inversiuni termice, timp fnnorat), pentru prevenirea transportului
mirosului la distante mari;

- exploatarea si intretinerea corespunzdtoare a instalatiilor HVAC;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si utilajelor din dotarea
instalatiilor existente pe amplasament;

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

- Tn cazul in care vor apdrea sesiziri privind mirosul obiectional, se va Tntocmi un plan de
gestionare a disconfortului olfactiv si se vor prevedea si aplica mdsuri pentru minimizarea acestuia.
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4.6.28. Zona studiata este strabatuta de:

- Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1, cu acces direct la terenul studiat (avand
un profil existent general de 27,30 m, cu 21,1m carosabil si 3,2 m pietonal si spatiu verde pe o
parte si 3,00 m spatiu pietonal si spatiu verde pe cealaltd parte' ———

CONSILIUL JUDE [EAN
- Intrarea Stadionului, cu acces direct la terenul studjat (a\rand un prefil\existent variabil| intre
4,90 m - 5,90 m carosabil; ‘ | wiZAT SPRE NESCHIMBARE 1

- Intrarea Merisor, din partea de sud-vest a terenului 5tudla $| T accégtt'ﬂ* & 13 awtes A (are un
2] WLl &1 LEDa [

profil general variabil intre 5,00 m-5,40 m carosabil); ‘ :; 5 /'é 71[',/5;/& _____ j‘ ;’OZ&J 'i’_

- Str. Marin Sorescu are profil variabil, fiind o cwcula;re “cu dublu sehsiintré™a. abil si

6.50 m carosabil; —

iar constructiile propuse se vor situa la o distantd care se poate “aprecia cd nu va permite

periclitarea calitatii aerului.

Mdsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului in perioada

de construire

4.6.27.

4.6.28.

4.6.29.

4.6.30.

4.6.31.

4.6.32.

4.6.33.

4.6.34.

4.6.35.

4.6.36.

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje. Scurgerile de ulei sau
alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile interne ale acestuia. In general, se
urmareste ca utilajele si fie in bund stare de functionare. Schimburile de ulei nu se fac in
amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate in
atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor Tnl3tura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se evita
obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la suprafata se
va face Tn zone special amenajate pe amplasament, fard a se afecta circulatia in zona
obiectivului.

Refacerea siturilor dupd executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol vegetal
pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la statii de
distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu autovehicule, pentru
prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Tn cazul poludrii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de la vehiculele

grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante,
la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a deseurilor rezultate si a solului
decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii de catre firme specializate.
Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate, ingradite, Tn
santier.

Constructorul va asigura:

e Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

* Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

e Stringerea materialelor folosite dupd terminarea lucrérilor si transportarea acestora la sediul

prestatorului;

e Eliberarea terenului de materiale care pot s degradeze sau sa polueze zona;

e Limitarea deplasérii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces aprobate;
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» Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrdrilor de constructii;
e Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici specializati in
valorificarea deseurilor;
e Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseunlor in instalatii, respectw locuri

R,

neautorizate acestui scop; oty |
e Pentru orice eveniment de mediu apdrut din vina executantuiw in timpul‘Gerarii va fi anun%a{

imediat beneficiarul iar inldturarea efectelor se va face pe cheltwalg Lekécutén’fﬁ@ﬁu\cram"
i | { Anexa la avizul Comisiei tahnice d

In perioada de exploatare/funct:onare /éi}// /3 /f 7 /3/{2?,42,?% 8
;1 .
Calitatea apel potab||e trebuie sa mdepllneasca cerm’gele actelof’ Gleli ~QUFO em

Ordonanta nr. 7/2023 pr|V|nd calitatea apei destinate consumului uman, pubhcata n| M : nltorul
Oficial, Partea | nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

4.6.38. Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului
supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea neorganizata a

4.6.37.

deseurilor.

4.6.39. Se propune in incintd, amenajarea unei platforme pentru pdstrarea pubelelor destinate
colectdrii si depozitdrii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea valorificarii prin societati
abilitate.

4.6.40. Deseurile inerte rezultate din activitatea de construire, vor fi depozitate separat si vor fi
transportate de firma specializatd, pe baza de contract.

4.6.41. Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor carosabile se vor
prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

4.6.42. Dupd realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a spatiilor plantate,
a amenajarilor din incinta, astfel incat s3 nu se producd degradari importante ale terenului.

4.6.43. In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate chimice
periculoase care sd afecteze factorii de mediu.

4.6.44. Tmpotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale zgomote, vibratii,
mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazd linistea publica sau locatarii adiacenti
obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtilor, astfel incat sa se
incadreze Th normele din standardele in vigoare.

4.6.45. Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de minim 5,00 m de
ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S. nr. 119/2014 reactualizat
privind normele de igiena si sdnitate publicd privind mediul de viata a populatiei.

4.6.46. Accesul auto si pietonal se va realiza din: Calea Bucurestilor/ Soseaua Bucuresti-Ploiesti/DN1, cu
acces direct la terenul studiat, din Intrarea Stadionului, cu acces direct la terenul studiat, din
Intrarea Merisor, din partea de sud-vest a terenului studiat si cu acces direct la acesta si din Str.
Marin Sorescu.

4.6.47. Mentiondm c3 functionarea obiectivului se va derula dupd un program specific activitatii, zilnic,
de la ora 7.30-22.00. Aprovizionarea cu marfi se va realiza exclusiv dimineata, Tnaintea orei de
deschidere a magazinului.

4.6.48. n procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinata obiectivului, DSP judetean va
stabili necesitatea efectudrii studiului de impact asupra sanatatii, in functie de natura fiecarui
obiectiv, avand in vedere activitatea si teritoriile protejate existente din vecinatate.

Concluzii
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4.6.49. Studiul de impact asupra stdrii de sanatate a popu|atlF| a, fost efectuat Ia sohmtarea'
beneficiarului si adresei DSP llfov, conform Ord. MS 119/4014 r:u modlﬁ ile $l qpmpletarile
//(«//3 (0.0007

ulterioare. '/ j
4.6.50. Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sdndtate a populatlel afost e

elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

4.6.51. Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este In majoritate pe termen
scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin respectarea si implementarea
masurilor prevazute.

4.6.52. In documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea impactului asupra
mediului si a sdnatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a conditiilor tehnice privind
dotérile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a instalatiilor in sistem monitorizat va asigura
protectia sanatatii populatiei.

4.6.53. Tn conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de evaluare
distantele fatd de vecin&tdti pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si obiectivul
poate functiona pe amplasamentul existent.

4.6.54. Consideram cd activititile care se vor desfiasura in cadrul acestui obiectiv de investitie si
schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectdrii negative a confortului
si starii de sdnatate a populatiei din zona.

4.6.55. Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunitatii locale vor fi imbundtatite si nu vor fi
afectate negativ de punerea in practicd a proiectului, in conditii normale de functionare.

4.6.56. Consideram c3 functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sandtate sau confortul
locuitorilor din vecindtate; obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii
populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea
cu aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va
urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de
amplasare. Se vor folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE S! RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele
sau fatd de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomanddrilor de
orientare fatd de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.4. Aliniamentul reprezintd limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului public si
1127
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6.5. Regim de aliniere — linia constructiilor care urmafeste frontgrlle Constrwte ale Claqlrllor

6.6. Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate I|n qrmatoarele ituatii:. ,ge almlarnent sau
retrase de la aliniament. J' /tf ?7'(/9/ J-()/% /@

6.7. Autorizarea executarii constructiilor este permlsa cu respeeiarea re fata de
aliniament impuse prin prezentul regulament, Se._.v.o.r_..t:ﬂtﬂbm;a,:pﬁ e é(:_pscnse in

plansa — “U2-Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO 3l
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daci se asigurd acces carosabil la drumuri/circulatii publice, Tn
mod direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civilg,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizdrilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisd dacd se asigurd accesuri pietonale dintr-un drum public;
Accesurile pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii.

7.4. Accesele pietonale trebuie previzute pentru toate constructiile si amenajdrile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termind in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel
fncat sa permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesele carosabile si pietonale nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s3 fie pastrate libere. lesirile din incintd trebuie sa fie bine marcate si semnalizate
astfel Tncat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din incint3,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr.
43/1997 cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si a Regulamentului general de
urbanism;

CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente sau prin solutii individuale.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — apd, canalizare, energie electrica de catre
beneficiar.

8.3. Se poate face bransarea la reteaua de gaze naturale din zona.

8.4. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaz3 de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.5. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suportd in intregime de catre
investitor sau beneficiar.
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naturale energie termlca si cablu TV vor fi amplasate s l?te ? 7,@,/ It
8.7. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare public -apar'? éte/fhﬁ/zﬁg H’e” '

sau local, dupa caz. \
8.8. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S$I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie s fie accesibil printr-un drum public sau prin
servitute de trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, fara a fi necesara o alta documentatie PUZ, caz in
care prevederile prezentului regulament se aplicd intregului lot sau loturilor rezultate in
urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! SI TMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantad a zonei, in care
este amplasata constructia.

10.2. Tn conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- imprejmuirile opace spre vecinititi si transparente spre stradd din care 0,60 m soclu
opac dublata de gard viu;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care
necesitd o protectie special3;

- indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;

- portitele Tmprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi
glisante Tn planul imprejmuirii.

PARTEA Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11 — UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce a generat prezenta documentatie PUZ, are o suprafatd de 35.790,00 mp cf.
acte si masuratori cadastrale.
Terenul a fost Impartit in urmatoarele zone functionale:

- U.T.R. M - Comert si servicii

- ZC-Zona circulatii
- VA - Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica
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Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA |l — REIGULI%E”B%?E/P&“/% M’@ﬁU

OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele sﬁemfl ate ’?Zele ce
2 -
urmeaza. 8

GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 4/ 8559/21.03.2022 - terenul aflat Tn localit. Otopeni, Sos.
Bucuresti-Ploiesti km 13,2/Calea Bucurestilor, nr. 73-79, nr.cad. 117320, 116224, jud. llfov, in
suprafatd de 35.790,00 mp cf. acte si masuratori cadastrale si se afld Tn intravilanul orasului

Otopeni.
Terenul ce face obiectul P.U.Z. este in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Amplasamentul este situat in intravilan, in partea sudica a orasului Otopeni, pe Sos.
Bucuresti-Ploiesti km 13,2/Calea Bucurestilor, nr. 73-79, nr.cad. 117320, 116224, jud. llfov, la o
distantd de 1 km de Bucuresti. Vecinitatile sunt reprezentate de zone de locuire individuala,

colectiva, agrement si servicii.

U.T.R. M- CC

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admlse

- spatii comerciale;

- servicii;
- spatii si galerii comerciale;
- magazin retail/supermagazin/hypermagazin/hypermarket;
- echipamente publice;
- constructii anexe:
- container bufet IMBISS si cort — spatiu de servire fast food;
- container reciclare ambalaje;
- post Trafo;
- bazin rezerva incendiu;
- bazin de retentie, statie de pompe;
- padoc carucioare - copertina carucioare;
- amenajari exterioare incinta:
- platforme parcare;
- spatii verzi;
- drumuri;
- trotuare;
-accese:
- rutiere — clienti si aprovizionare;
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- pietonale;

1
- racorduri la drumurile publice; T H

- instalatii si racorduri tehnico-edilitare; i i

N bazin ape pluviale’- fenajareg -_..Ii.-_-l.l QFiLili & H .
o . . Ll 31/ RTLL3. A2 20 3
- imprejmuirea terenului; T

. Arhitactsef, .
- semnale publicitare, panouri publicitare, totem publicitar si p|Io_n_pg_E;I'? |tarf,_re_c_l ame;

- organizare de santier;

- bransare la utilitati si retele instalatii;
- retele canalizare;

- sport, fitness, aerobic, alimentatie publicd, supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub,
comert, zond de recreere si petrecere a timpului liber si interactiune sociald, proiectie
video, spatii administrative, circulatii, terase descoperite si altele asemenea;

- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultant3 in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- agentii de turism;

- showroom-uri;

- proiectie video in spatii inchise/deschise;

- alimentatie publicd specificd programului de centru comercial;

- zond de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociala;

- amenajari de spatii de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, locuri de
joaca pentru copii;

- circulatii carosabile si pietonale;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii administrative, circulatii, terase descoperite etc;

- parcaje in subteran, la sol si multietajate;

- servicii sociale, colective si personale;

- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;

- constructii aferente echiparii edilitare;

- constructii aferente gospodariei comunale;

- anexe sanitare;

- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- depozite cu caracter nepoluant;

- spatii de productie cu caracter nepoluant.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(2)se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de servicii sau addpostind spatii
tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sa se asigure accesele
carosabile si pietonale necesare;

(3)se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament.
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Articolul 3. — Utilizari interzise ’ A s

............................................. R T, 1R S =L e of THER... SO~ TP R O

(1)or|ce ut|I|zar| altele decat cele mentionate mai sus '

(2)activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau ir’\co Zom’e prlr;jr culgenerat; ) |

- v e Ta—A
(4)lucrdri care pot sd provoace scurgerea apelor pg parceIeIe Vedine §’au care

(3)depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de §

evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici aIe parcelelor (suprafete, forme, dlmensmnl)

'(1)Pentru a fi construibil un teren trebuie s3 fie accesibil prlntr un drum publlc avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra
incendiilor si protectiei civile.

(2) Parcelele sunt considerate construibile daca respectad urmatoarele conditii:

- Front minim la strad3 a parcelei (lotului sau terenului) este de minim 12,00 m.
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,
dar nu mai mica de 15,00 m.

(3)Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

(4)Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari,
fara a fi necesara o altd documentatie de tip P.U.Z.

Articolul 5. - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1)AI|n|amentuI reprezmta limita de demarcatle intre terenul apartmand ‘domeniului public si
cel privat.

(2)Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o retragere de minim 130,00 m
din ax (Soseaua Bucuresti-Ploiesti) in partea de vest si min 5m (Intrarea Merisor) in partea de
sud, conf. plansei U2 — Reglementéri urbanistice — Zonificare functionald

(3)Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea clddirii nu depdseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(5)In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nici o constructie cu
exceptia echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, constructiilor
tehnice si echipamentelor tehnice, posturilor trafo, punctelor de bransament/conexiune,
echipamentelor de reciclare deseuri, spatiilor verzi, imprejmuirilor, aleilor de acces,
platformelor pietonale si carosabile de incintd, parcajelor, elementelor publicitare:
totemurilor, pilonilor de reclam3, panourilor publicitare, steagurilor.

(6)lesirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de
acces, vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate,
dar fara sa depaseasca 1,50 m.
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dar nu mai putin din jumatate din indltimea la cornisﬁf;de I|m|ta |atera

5,00 m dar nu mai putin din jumétate din Tnaltimea la cornisa fata de limita laterald de vest,

conform plansei — “U2-Reglementéri urbanistice — Zonificare functionald”.

(3)Cladirile care alc3tuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distant3 de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu
mai putin de 5,00 metri.

(4)Este interzisd depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(5)in fasia non-aedificandi dintre retragere si limita de proprietate nu se permite nicio
constructie cu exceptia constructiilor tehnice si echipamentelor tehnice.

(6)Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va respecta

normele prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea cladirilor in vecindtatea

locuintelor si asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor, distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1)Clad|r|Ie se vor amplasa in regim de construire discontinuu — izolat.

(2)In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi
parceld s fie egald cu jumétatea ndltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de
4,00 m.

(3)Amplasarea cladirilor, unele fatd de altele pe aceeasi parceld, va respecta normele
prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditilor de finsorire a
constructiilor, distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 8 — Circulatii si accese

(1) Orice constructle trebuie sa fie accesibila printr- un drum publlc ‘avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118/1998.

(2) Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

(3) Executarea strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

(4) Racordarea circulatiilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distributie necesare functiunii.

(5) Pentru drumurile ce se termin3 in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel
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fncat sa permita intoarcerea vehiculelor.

nexa la avizul Comisisl & e
(6) In zona functionald U.T.R. M — Comert si servicii, accelsé]  .Carosa ,]e mt reﬂeme) dm

\Lm_ é}a//i‘{é /r{‘fl}d Srea

incintd se vor realiza din Sos. Bucuresti-Ploiesti/DN1, di

Merisor in partea de S-V si din Str. Marin Sorescu.

(7)Tn zona de acces din Str. Marin Sorescu beneficiarul se bbligd-si Teatizeze un |
ndltime de 2,50 m, cu permisiunea accesului doar pentru clienti.

(8) Beneficiarul se obligd sd realizeze casetarea canalului de desecare CCIll-Anif pentru
realizarea accesului din Str. Marin Sorescu— in baza Avizului de principiu ANIF (detindtorul
canalului) nr. 1046/09.12.2021.

(9) Profilele strazilor din interiorul incintei vor fi de la 6,50 m (o banda cu ldtimea de 3,25 m pe
sens), pana la 9,00 m (o band3 cu ldtimea de 4,50 m pe sens) iar accesul in incinta se va
realiza printr-o strad3 cu profil de 7,00m (o banda cu latimea de 3,50 m pe sens).

(10) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al
terenurilor necesare executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intrd in
sarcina Primariei orasului Otopeni. Lucrérile se vor executa pe terenuri domeniul public.

(11)Va exista o zona pentru acces si stationare in vederea aprovizionarii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1) Statlonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel "deci in afara c1rcu|at||lor
publice.
(2) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice; spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura in incinta, conform HG 525/1996
—anexa 5.

(3) Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

ee un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

ee un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfdsurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

ee un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

ee un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp. Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate
un loc de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata (sau un loc de parcare la 4
locuri la mese).

(4)Se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati, de 4% din numarul total
de locuri de parcare cf. NP 051/2012.

(5)Pentru restaurante

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
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Articolul 10. - indltimea maxima admisa a cladirilor

(1)Reg|mul maxim de |naIt|me (Rh maxim) cladiri este de P/Sp
(2)Tnaltimea maxima pentru totem/pilon/panou publicitar va f

Al@

\
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor b

(1)c|ad|r|Ie hoi sau mod|f|car|Ie/ reconstructnle de cladiri existente se vor mtegra in caracterul
general al zonei;

(2)aspectul cladirilor se recomandd a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care s3 tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
de arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(3)aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde
exigentelor beneficiarului;

(4)se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

(5)firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea
urbana perceptibila din spatiul public.

Articolul 12. - Condltu de echlpare edilitara

(l)Autorlzarea executirii constructnlor este permlsa numai daci exist3 p05|b|l|tatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, dac3 beneficiarul se obliga s& prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareascd capacitatea retelelor publice existente,
fie sd construiasca noi retele.,

(2)Alimentarea cu apd se va realiza printr-un put forat, amplasat la cel putin 10,00 m fatd de
constructii.

(3)Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la cladiri se face prin intermediul unei retele
de canalizare de incintd n sistem separativ al apelor pluviale si al celor menajere.

(4)Deversarea apelor uzate menajere se va face prin racordarea la reteaua de canalizare
menajera publica a Municipiului Bucuresti existenta, aflata Tn administrarea APA NOVA
BUCURESTI SA.

(5)Evacuarea apelor pluviale se va face printr-un bazin de retentie si separator de hidrocarburi
si deversarea acestora in canalul de desecare CClIl din partea de vest a terenului studiat.

(6)Proiectarea bazinelor de retentie trebuie s3 se faca astfel incat, prin stocare, sa asigure un
debit de descarcare mai mic decat cel de preluare al canalului de descarcare CClll, Q = 2,5
mc/s cf. Aviz ANIF nr. 541/15.09.2022.

(7)Apa pluviald conventional curatd de pe acoperis poate fi evacuatd pe spatiile verzi din
incinta.

(8)Alimentarea cu energie electricd a noilor consumatori se va face din reteaua electrica locald
existentd printr-o statie de transformare a energiei electrice.
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(9)Se vor respecta distantele de vecindtate fata de Ilnille eTectr{:_ '_:_:'aflatle__lﬁ %oné conform
normativelor in vigoare: ordinul ANRE nr. 239/2019 s/ﬁ?/ﬁ?lpfﬁr/_ ’{3’06 '
NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 si legea ene glel electrice nr.123/20

(10) Zona studiata va fi prevazutd cu sistem de camine-de-tragere-si-conghicte—montate

ingropat prin care se vor monta retelele de fibrd optica ale furnizorilor\de servicii de
telefonie-TV-internet.

(11)  Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin
centrale electrice si radiatoare.

(12) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea la reteaua de gaze existenta
in localitatea Otopeni.

(13) La intocmirea documentatiei se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, STAS 8591/1/1997 si
Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

(14) Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr.118/2013, publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 171, bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele
distante minime pe orizontald intre conducta de transport gaze naturale Dn 700 Inel —
Bucuresti: zona de protectie de 20 m intre conducta si constructiile propuse.

(15) Tn zona de protectie a conductei de transport gaze naturale (6m stdnga-dreapta) sunt
interzise circulatia vehiculelor, depozitiri de materiale si/sau lucrdri ce ar putea afecta
conducta de gaze, zona avand destinatia de spatiu verde (nu se vor planta arbusti si plante
cu radacini profunde, mai mari de 50cm). Tot in aceastd zond lucrdrile de sapaturd si
umpluturd se vor executa manual, evitindu-se lovirea/deterioarea conductei si a izolatiei
anticorozive a acesteia.

(16) Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice.

(17)  Sevor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare.

(18) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incalzire solara, pot fi instalate si pe terasele

cladirilor, cu conditia respectarii normelor de sigurantd fn exploatare a constructiei si cu
acordul proiectantilor de arhitecturd si structurd de rezistenta.

(19) Extinderile de retele publice sau maéririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeaza de céatre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

(20) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publicd se suporta in intregime de

investitor sau beneficiar.

(21) Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

Articolul 13. - Spatu libere si plantate

(1)Autor|zat|a de construire va dlspune obllgatlwtatea mentlneru sau realizarii de spatii verzi si
plantate pentru un procent de minim 30% din suprafata totald a terenului.
(2)Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber al

parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon etc.
(3)Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi Tnierbat si plantat.
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(4)Se recomanda ca pe suprafetele libere de constructii siise asigure’ plantarea ce[ putln a unw

arbore la 100 mp teren, raportat la suprafata totala a tﬁaff%f/ﬁ/pff 2 |

suprafata de teren situata intre aliniament si cladiri.

=1
E"?

(5) Se instituie o zona de spatii verzi de protectie cu o Iatlme de 3. m-situatd-p
terenul ce a generat PUZ-ul, in dreptul locuintelor invecinate.

Articolul 14. - Imprejmuiri

(1)in condltule prezentulw regulament este permisa autorizarea urmétoarelor categoru de

imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- Tmprejmuirea va fi de max. 2,20 m si min 1,80 m, opaca spre vecindtati si transparenta
spre stradd din care 0,60 m soclu opac, dublatd de gard viu;
- Tmprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- mprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care
necesitd o protectie specials;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi
glisante Tn planul Tmprejmuirii.

SECTIUNEA I1l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENULU!

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenulw (P 0 T )

(1)POTmax e
(2)Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi,

totem/pilon/panou publicitar, echipamentele tehnico-edilitare nu vor intra in calculul P.O.T.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenulul (C U T )

(1)CUT max=1,5

ZC— ZONA CIRCULATII

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

. CIrcuIatlepletonaIéS| i bllé, e
-accese:
- rutiere - clienti si aprovizionare;
- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa
legate de transportul in comun;
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- conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gazé, retele de termoflcare electrlce, ‘:
telecomunicatii; 1 3 = Bk ! ' :'
- bransare la utilitati si retele instalatii; -

- constructii subterane edilitare; |

- pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masurl de/pﬁftggt/ %‘g

ArniscLSe-

existent;

- fasii plantate; | [
- elemente publicitare.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1) Lucrarile, constructiile, amenajarlle amplasate in zonele de protec’;|e ale drumurilor publlce trebuie:
- S3 nu prezinte riscuri in realizare sau Tn exploatare si surse de poluare;
- S3 nu afecteze desdsurarea optim3 a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurantd).

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura Ior ar provoca ‘aluneciri de teren surparl sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor sau care modificd echilibrul panzei subterane;

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 8 — Circulatii si accese

'(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aib3 acces “dintr-un drum pubI|c sau drum de
servitute, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.

(2) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie s3 fie pdstrate libere
in permanenta.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1)Sta'§|onarea vehlculelor atat in t|mpul Iucrarllor de construc’;n reparatii, cat §| in t|mpu| func’;lonarn
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere.

Articolul 10. - Indltimea maxima admisa a cladirilor

‘(1) Inaltlmea maxim3 pentru totem/p|lon/panou pubI|C|tar va fi de maxim 25,00 m.

Artlcolul 11. - Aspectul exterlor aI cladlrllor

(1) 'Nu este cazul.
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Articolul 12. — Conditii de echipare edilitaré

(1)Autor|zarea executarii constructnlor este permlsa ‘numail ' daci exista poybﬂmatea racordarn de noi

consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de cana]l?ﬁﬁf%ﬁ/jﬁ,&?% . {

(1) Suprafetele libere neocupate cu C|rculat|| parcaje SI pIatforme functlonale VO dlantate cu un
arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic
(2) vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, de-alungul circulatiilor, 10%

din suprafata totala a terenului.

Articolul 14. - Imprejmuiri

(1) In cond|tnle prezentulw regulament este permlsa autonzarea uurmatoarelor categoru de
Tmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Imprejmuirea va fi de max. 2,20 m si min 1,80 m, opaca spre vecinatati si transparenta spre strada
din care 0,60 m soclu opac, dublata de gard viu;

- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesitd o
protectie speciald;

- portitele Tmprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in
planul imprejmuirii.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULU}
Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenulm (P. 0 T.)

'(1) P.O.T. max = nu este cazul
ArtlcquI 16 CoefICIent maxim de ut|I|zare a terenulw (C U.T.)

'(1) C.U.T. max = nu este cazul

VA — CULOARE DE PROTECTIA FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

Au fost preluate reglementidrile zonei functionale VA - Culoare de protectia fatd de
infrastructura tehnicd, conform P.U.G. Otopeni aprobat cu H.C.L. 36/2000 prelungit prin H.C.L.
8/29.01.2016

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

(2)sunt admise numai functiunile de spatiu pIantat public constand in:

- spatii plantate

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata
construita desfasurata limitata la cel mult 60.00 mp.

- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului Tn spatii descoperite;

- sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate;

(3)sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate

23|27



’ ONE TOWER, Calea Floreasca, 165, etaj 4, Bucuresti,

v sector 1, 014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH office@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 751 012642

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(l)orlce interventie necesit3 documenta';u speC|f|ce aprobate de organele competente n
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan
local

(2)se admite utilizarea pentru agrement cu conditia_ca prin -dimensionarea §i conftgurarea
spatiilor libere fara vegetatie Tnaltd sa nu fie den‘muat efettul g_e,aynellorare a chmatulun
local.

___..__-.._—-———— i

;Ana‘m 2 d\:’uﬁ‘ 5 Comnisiel tahnice dc. I

1
[ |
|
| ] ‘
il "Ji gi J(b:m.d.n ,

Articolul 3. — Utilizari interzise

ena ],

'(l)se interzic orice mterven';n care contravin Iegllor si nqrmefférz} /épfff
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor vér2| publice sisiéci

suprafetelor inverzite; TR < ST

- este interzis in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfagurarea de activitati cu

efecte daundtoare asupra vegetatiei si amenajarilor;

(2)se interzice realizarea caselor de vacanta in afara perimetrelor stabilite prin hotarari
ulterioare ale Consiliului Local al Orasului Otopeni;

(3)se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA Il — CONDITH! DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dlmen5|un|)

'(1)conform limitelor stabilite Si conform studiilor de speC|aI|tate avizate conform Iegn

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

'(1)conform studiilor de speualltate avizate conform Iegll

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele Iaterale si posterloare aIe parcelelor

(l)conform studiilor de speC|aI|tate avizate conform Iegll

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

‘(1)conform studiilor de speualltate avizate conform Iegll

Articolul 8. - Circulatii si accese

.(1)conform studulor de speualntate avizate conform Iegn

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

'(1)conform studiilor de specialitate avizate conform Iegu

Articolul 10. —Tnéltimea maxima admisa a cladirilor

(1)conform studiilor de speC|aI|tate avizate conform legii;

Articolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor

(1)conform studnlor de speC|aI|tate avizate conform Iegu =i

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1)conform studnlor de speC|aI|tate aV|zate conform Iegn“
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Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1)conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
(2)Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizarii de spatii verzi si
plantate pentru un procent de minim 90% din suprafata totala a terenului.

CONSILIUL JUCETEAN ﬁj

WECL

Articolul 14 Tmprejmuiri

f
/ H
|3 Anexe e avsicul ..,..:-“nu:; E

SECTIUNEA - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZ’ARE}A!TEREN\ULUI fut
/;f m;/;//q& 71X 7

ArtlcquI 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O. T )

(1) g
(2) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Artlcolul 16 - Coef|C|ent maX|m de ut|I|zare a terenulw (C U T )

(1)CUTmax=0,1
(2) conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

vineri, 21 iulie 2023

Sef proiect,

Tntocmit,

Stg.urb. Teodor TATU
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