sect.6, Bucuresti, cod postal 060391
Aut.nr. 1020 /17.09.2012

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ESaET
MARINA LUPASCU = B
str Vintila Mihailescu, nr.3, bl.59, sc.3, ap.113 E | 8
L B
Tel:0744.555.502 e-mail:mlupascu@gmail.com —-__—

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
str. .G.Duca nr.26A, oras Otopeni, judet lifov

REGULAMENT LOCAL
DE URBANIS M

NR. PROIECT : 3U/2021
TITLUL LUCRARII : CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA - P+1E
cu utilitati aferente si imprejmuirea la strada a terenului
- L /
BENEFICIAR . R > ¢ 3000 7[ 70
AMPLASAMENT : str. 1.G.Duca nr.26A, nr. cad. 108091, oras Otopeni, judet lifov I
=R b o e e Y w3 i TEAN
iLFOV
. Vi SeRY NESCHINBARE
1. UTILIZARE FUNCTIONALA: :
: iAnen la avizul Comisiel tehnice de
amenaiars oadhunini UrSamion
Locuinta individuala !
| e 2or63/12 ;}/‘,!m (7.0>204

2. CONDITII DE AMPLASARE A CLADIRII: |

Constructia propusa se va incadra intr-un edificabil definit de urmatoa retrageri minime:

Fatd - 10,7 m fata de aliniamentul stradal, cu preluarea alinierii imobilului Tnvecinat la

limita din stanga a terenului ( respectiv 11,8 m fatd de limita actuala a proprietatii)

Spate -10,0 m
Stanga — 0,0 m ( la limita proprietatii, cuplat la calcanul cladirii invecinate)

Dreapta -2,0m
3. CONDITII DE CONFORMARE :
Regimul de inaltime : P+1E

Indicatori urbanistici:
P.O.T. max. = 40%
C.U.T. max = 0,8 pentru P+1E

H max. la cornisd = 7,00m (P+1E)



4. BILANT TERITORIAL :

Suprafata totala a terenului (conform masuratorilor topografice) este de 315,3 mp din care 9,2
mp reprezint teren rezervat trecerii in domeniul public pentru modernizarea drumurilor, rezultand

urmatorul bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL al incintei rezultate prin Suprafat = t
rezervarea terenului necesar modernizarii drumului upratata rocen
S construita la sol 90,0 mp 29,4%

S alei si platforme betonate 124,2 mp 40,6%

S spatii verzi de incinta 91,8 mp 30,0%

S incinta 306,0mp 100,0%

5. CIRCULATII SI ACCESE:
Accesul auto este asigurat direct din str.|.G.Duca.

Se va rezerva terenul necesar realizarii profilului stradal de™10 M;din-¢are 6, 'éa—r'os'_‘é'b'i‘lf'—"l

doua trotuare de cate 1 m latime si spatii verzi de cate 1 m latime, bcoﬂl caracteristio _nei Stl‘_aZl_ de-| |
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6. CONDITII DE ECHIPARE A CLADIRII:
Echiparea tehnico-edilitara a constructiei propuse se va as;gura”pnﬁ'b' area |3 Tetelels de
utilitati (gaze si electrice) existente in zona;
Alimentarea cu ap3a si canalizarea se va realiza in sistem local (put forat si ministatie de
epurare), cu respectarea normelor sanitare si de protectia mediului (in conformitate cu prevederile
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatiei, cu toate completérile si modificarile ulterioare), cu prevederea posibilitatii de
racordare la viitoarele retele ce se vor executa in zona prin extinderea retelei de distributie a apei
si a retelei de canalizare existente in localitate.
Apele pluviale vor fi preluate de spatiul verde ce se va amenaja in spatiul neocupat de

constructii din incinta proprie.

7. IMPREJMUIRI S1 ANEXE:
imprejmuirea terenului spre strada va avea inaltimea de max 2.20 m si min. 1.80 m din care

un soclu opac de 0.60 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;

Tn limitele incintei proprii se vor putea amplasa anexe cu caracter provizoriu (garaje, magazii,

chioscuri pentru comert si agrement, etc.) care nu vor depasi inaltimea imprejmuirii.
8. incadrare architectural volumetrica a cladirii i spatii plantate:

Aspectul exterior al cladirii propuse va respecta caracterul general al zonei si se va armoniza

cu cladirile invecinate.



Locuinta propusa se va alipi la calcanul existent al locuintei invecinate pe latura din stanga a
proprietétii, cu preluarea a alinierii acesteia la strada

Cladirea propusa va fi acoperitd cu o sarpantd din lemn prevazuta cu invelitoare din tigla

metalica tip Lindab, fiind exclusa folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor, garajelor gi/sau anexelor
Spatiul liber vizibil din circulatia publica va fi tratat ca gradina de fatada
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