BIA CRAIU FLORIN-IULIAN
CIF 40313880

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUZ — Reparcelare pentru realizare locuinte
individuale (izolate, cuplate)
cu functiuni complementare, cu regim de indltime
max.P+2E,

Strada Panait Istrati, fn, T 11, parcela 208/3,.11_!:.{5:&(1.2773.

oras OTOPENL, jud.Ilfov “ONSILIUL JUDETEAN

," VIZAT SPRE NESCHIMBARE

{Anexa Ja avizul Comisiel tehni
jamenajara a teripriulyi 9i urb':r?isi:
iV, 33{?632 /’D 2708

= n
D

1. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU

Prezentul regulament de urbanism are ca scop ‘“Reparcelare pentru
realizare locuinte individuale (izolate, cuplate) cu functiuni complementare, cu
regim de iniltime max.P+2E, stabilind prescriptii (permisiuni si restrictii) ale
prevederilor urbanistice pentru terenul situat in intravilanul orasului Otopeni.

2.DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se instituie pentru terenul in suprafata totala de
28.074 mp situat in Orasul Otopeni, Strada Panait Istrati, fn, T 11, parcela 208/3,
nr.cad.2773.

In studiu a fost rezervat teren pentru modernizarea drumului de exploatare
din sud-vest De - str.Panait Istrati, modernizare prevdzutd prin PUG si
deasemenea pentru o circulatie noud, spre nord-est.

Prezentul regulament se aplica pe terenul stabilit conform documentatiilor
cadastrale prezentate .
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HL.ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCL nr. 137/22.12.2018,
terenul face parte din zona de locuinte, reglementat pentru locuinte insiruite.

Se propun trei zone functionale:
- Li zona de locuinte individuale - izolate, cuplate;

- MI1 zona mixtd care cuprinde servicii publice de 1nvatamant prescolar,

servicii comerciale;
- G zona gospodarire comunald;

- V1 spatiu verde amenajat/loc de joacd pentru copii.

"\JNQIUlliL JUDETEAN

VIZAT SPRE NEE NE!‘GH!M ANE
Anexa la avizul Comislel tehnice d

{amenajare & teritoriyul sl urbaniss

Li - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE L.

1. UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale pe loturi, cu partiu obisnuit, in regim de construire
izolat, cuplat, avand inaltime de pana la P+2E;

echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor;

deasemenea se pot desfasura activitati agricole in constructii specifice
(sere si amenajari aferente );

functiuni comerciale si servicii profesionale (mestesuguri, birouri -
proiectare, consultanta, cabinete medicale, etc ) cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi
grele; se va considera ca au o arie de servire de 250 m.

2. UTILIZARI INTERZISE

e @ o @ o

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200.00 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri,
au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substante
inflamabile sau toxice;

activititi productive care utilizeaza pentru depozitare s§i productie
terenul vizibil din circulatiile publice;
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e autobaze si statii de intretinere auto;

e lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e ori ce lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i ¢
apelor meteorice.

3. CARACTERISTICI ALE PARCELEOR

oleetarea-rapida-a
..»)NSIL ""W WUDETE
ILFOV FERE

VIZAT Fﬂr NE:::CHiMBA
lAnaxa Ia avizut Comisiel tehnice

- loturile au suprafata de min.450 mp, cu deschidere de mﬁl'ﬁa’“ﬂ “Hy e o urbanism}-

aleile de acces prevazute in Ansamblul de locuinte. [”’ 242/2.8/177
f

4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIA
- min.5,00 m fata de aliniamentul la str. Panait Istrati (De), situata la sud-
- Min. 3,0 m respectiv min. 5,0 m fata de aliniamentul drumurilor din interiorul
ansamblului, conform planului de reglementari,
- in fasia « non edificandi » dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor de parcare, spatii verzi plantate , lucrari edilitare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE
- min.5,00 m fata de limita din spate a fiecarui lot;
- fata de limitele laterale ale fiecarui lot retrageri de min. 3,0 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele
la o distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in
punctual cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,00 m .

6. CIRCULATII SI ACCESE
Parcelele vor avea asigurate accese carosabile si pietonale.

7. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta  proprie,
asigurandu-se min.2 locuri de parcare pentru fiecare parcela (2,5m x 5,0m pentru
fiecare loc de parcare).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
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- toate fatadele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca fatade importante;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu clddirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

" CONSILIUL JUDETEAN
9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA : P+2E MFoy -
Inaltimea maxima la cornisa: rv'z” SPRE NESCHIMBARE

N iAnexa la avizul Comisiei tehnice de

¢ H max. cornisa = 10,00 m iamenajare a tgritoriulul, ¢! urhanise

e H max. coama= 13,50 m ing, 336 5/72 //J /2 7.5 .23
Arhitect sef,

10. SPATII LIBERE SI PLANTATE A e i
Toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada .
Spatiile neconstruite si neocupate de accese , trotuare de garda , gradini
cultvate , vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore / 100 mp .

11. IMPREJMUIRE
- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m, max. 2,20 m, transparenta spre
strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati .

12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT max = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUT max = 1,20
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M 1 - ZONA MIXTA CARE CUPRINDE SERVICII PUBLICE DE INVATAMANT
PRESCOLAR. SERVICII COMERCIALE

o ————

i T GNGL T IDETEAN
1 ILFOV
1. UTLIE- R SDAISE GTERT SPHE NESCHIMBARE
e functiuni publice — cresa, gradinita, after-school; Anexa fa it Comisisltehnice
e echipamente tehnico edilitare aferente; .ame"n’:‘igl;e ae.! if:?lut si urbanism
e functiuni comerciale si servicii profesionale (mestesuguril birdafiZ55i @ O
consultanta, cabinete medicale, etc) ﬁ S ; })

2. UTILIZARI INTERZISE 1/
o functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazd un trafic important
de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
e activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate;
e anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM;
e depozitare en gros;
e depozitari de materiale refolosibile;
e platforme de precolectare a deseurilor urbane;
¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;
e activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
e autobaze si statii de intretinere auto;
o lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
e ori ce lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

3. CARACTERISTICI ALE PARCELEOR
- loturile au suprafata de 650 mp, cu deschidere de min. 12,0 m, la aleile de
acces previzute iIn Ansamblul de locuinte.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- min.5,00 m fata de aliniamentul la str. Panait Istrati (De), situati la sud-vest;
- Min. 3,0 m respectiv min. 5,0 m fata de aliniamentul drumurilor din interiorul
ansamblului, conform planului de reglementéri;
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- in fasia « non edificandi » dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imp i 1len~ aleﬂepde
acces si platformelor de parcare, spatii verzi plantate , lucrar edilifare. L.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMIT
SI POSTERIOARE

- min.5,00 m fata de limita din spate a fiecarui lot; P 5,)& 44

SPRAN

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

E ILATERATE ennice
1mena]are a u;yonulua si urbanism

/f{?’ﬂﬁ'%

- fata de limitele laterale ale fiecarui lot retrageri de j matate din mafmuo

dar nu mai putin de 3,0 m,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele
la o distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in
punctual cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,00 m .

6. CIRCULATII SI ACCESE
Parcelele vor avea asigurate accese carosabile si pietonale.

7. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea  autovehicolelor se va realiza numai in incinta proprie,
asigurandu-se min.2 locuri de parcare pentru fiecare parcela ( 2,5m x 5,0m pentru
fiecare loc de parcare). Parcarea si gararea se vor realiza numai incinta proprie,
in afara circulatiilor publice .

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- toate fatadele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca fatade importante;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA : P+2E
Inaltimea maxima la cornisa :
e H max. cornisa = 10,00 m
e Hmax lacoama=13,5m

10. SPATII LIBERE SI PLANTATE
Toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada .
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Spatiile neconstruite si neocupate de accese , trotuare de garda , gradini
cultvate , vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore / 100 mp. Se asigura 20% spatii

verzi. CONSILIUL JUDETEAN
ILFQV

rwzm SPRE NESCHIMBA

11. IMPREJMUIRE . i =S

X ] : ; . . Anexa la avizul Comisiei tehnice

- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m, max. 2,20 my G.ansga@ 3r®PLRui si urbanism
strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati .

12.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARU A
TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT
POT max = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUT max = 1,80
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G - ZONA ZONA GOSPODARIRE COMUNALA

1. UTILIZARI ADMISE P wecT et i
Statie de epurare; ILFOY
Gospodarie de apa cu put forat;
Alei pietonale si carosabile;
Instalatii specifice. o 5 3 g’j/?”

2. CARACTERISTICI ALE PARCELEOR

COUNSILI S 5 DE J AN
["ﬂﬁ’r‘?.ﬁﬁé’ur—.’s]éﬁiﬁm_

'Anexa la avizit Comisiei tehnice def
.1menajare a teritoriului gi urb'mhm

- lot cu suprafata de min. 440 mp.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT , FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

- min.5,00 m fata de aliniamentul la str. Panait Istrati (De), situatd la sud-
vest;
- fata de limitele laterale ale parcelelor propuse, constructiile se vor retrage cu
minim h/2 dar nu mai putin de 3,00 m;
- fata de limitele posterioare ale parcelelor propuse, constructiile se vor retrage cu
min. 5,00 m;

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele la o
distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de 4,00 m.

5. CIRCULATII SI ACCESE
Accesul se realizeaza din drumul propus care deserveste intreg ansamblu
de locuinte. Se vor amenaja in incinta alei pietonale si carosabile.

6. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- Numai in incinta.

7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructiile noi vor fi specifice functiunii propus.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA : P
Inaltimea maxima la cornisa:
e H max. cornisa=4,00 m

Reparcelare pentru realizare locuinte individuale (izolate, cuplate)
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9. SPATII LIBERE SI PLANTATE
Se vor asigura spatii verzi amenajate, in proportie de 40% pe fiecare
parcela.

10.IMPREJMUIRE 7
. . . . . . .,uNa!L. L JUDETEAN
- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m, max. 2,20 m, transparentaspre

strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati. ‘ VIZAT SPRE NESCHIMBARE

{Anexa ia awn’ Comisiei tehnice
amena;a lenjoriului i urbanism

‘-\., 3364 )22//F Zi\ :
/

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT Arhitef -\
POT max=40% b D AL

11.INDICATORI URBANISTICI

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
CUT max=0,4
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V1 -ZONA AGREMENT - LOC DE JOACA PENTRU COPII

1.UTILIZARI ADMISE

—e ST I ST e ) e —————

e Spatii verzi amenajate; _ N

e Locdej Joaca pentru cop11 — jocuri, instalatii pentru joc; - ILFOV.

e Alei pietonale ‘ VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la avizul Comisiei tehnice

e Chioscuri, pergole. amenajare a teritoriului §i urbanissm

3369/ 22 [/ 248523
2.CARACTERISTICI ALE PARCELEOR ey / é//

- lot cu suprafata de min. 1290 mp. T m ab

3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT , FAT}L/DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

- min.5,00 m fata de aliniamentul la str. Panait Istrati (De), situati la sud-vest;

- Min. 3,0 m respectiv min. 5,0 m fata de aliniamentul drumurilor din interiorul
ansamblului, conform planului de reglementiri;

- fata de limitele laterale ale parcelelor propuse, constructiile se vor retrage cu
minim h/2 dar nu mai putin de 3,00 m;

- fata de limitele posterioare ale parcelelor propuse, constructiile se vor retrage cu
min. 5,00 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele la o
distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de 4,00 m.

4.CIRCULATII SI ACCESE

Accesul se realizeaza din drumul propus care deserveste intreg ansamblu
de locuinte. Se vor amenaja alei pietonale.

5.STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
: Nu e cazul.

6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructiile noi vor fi specifice functiunii propuse de parc/loc de joaca pentru
copii — chioscuri, pergola, diverse jocuri si instalatii pentru joc;

TINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA - P

H max cornisa = 3,0 m
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8.SPATII LIBERE SI PLANTATE
Se vor asigura spatii verzi amenajate, in proportie de 90%.

9. IMPREJMUIRE
- imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1,80 m, max. 2,20 m, transparenta spre_
strada (poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati. CONSILI :L%: é%DE TEAN

‘Tfﬁé‘ﬁﬁ'ﬁ' NESCHIMBARE
[Anexa la avizut Comislei lehniee
;amenajare a teritriulyl gl urbanism
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT | |y, fnﬂz/zz /{/ 79,0023
POT max=10% . e m

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI — CUT U
CUT max=0,1

10.INDICATORI URBANISTICI

III.ORGANIZAREA CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale :
e modernizarea str. Panait Istrati (De) a fost propusé prin PUG aprobat
anterior si va avea un profil de 10,00 m — carosabil de 7,00 m, marginit
de o zona verde de protectie canal de 2,0 m si de un trotuar de 1,00 m
spre terenul studiat;
e circulatia in interiorul terenului studiat se va realiza printr-un drum
central care va avea un profil de 9,00 m — carosabil de 7,00 m, marginit
de céte un trotuar de 1,00 m pe ambele parti si scurte fundaturi care vor
avea un profil de 8,00 m — carosabil de 6,00 m, marginit de cate un
trotuar de 1,00 m pe ambele parti.
e Spre canalul de desecare situat la nord-est se va realiza o circulatie
va avea un profil de 10,00 m — carosabil de 7,00 m, marginit de o zona
verde de protectie canal de 2,0 m si de un trotuar de 1,00 m spre terenul
studiat.

1. Alimentarea cu apa
Conform adresei nr.

retelei publice de alimentare cu apa, existand posibilitatea de racordare la aceasta

cand se va executa.
Alimentarea cu apa a obiectivului se va face prin realizarea unei gospodarii
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de apa cu put forat.

Apa va fi folosita in scop igienico-sanitar (menajer) si pentru stingerea unui
eventual incendiu.

Pentru determinarea volumelor de apa utilizata, se vor monta apometre
certificate metrologic pentru fiecare bransament.

Debitul de apa uzata rezultat din cadrul fiecarei locuinte este. egal cu..

: SNSHITH
debitul consumat. CuNdU}Lth\JIDtI EAN
Reteaua exterioara de alimentare cu apa din cadrul ansa fide locude HIMBARE
va avea o lungime aproximativa de L = 695 m. e (a avizil Conisleitehnio
.Zmenajare &, lenjoriului $i urbanism

2. Evacuarea apelor uzate menajere %555;06- 12.2024 | .. 3% ZE é/f:;;/ 704 &3
Conform adresei nr. —+0- > emisa de |Primaria mrasummgﬂ(m

fie elaborat__nrmpr-fnl pentru

Otopeni, in zona terenului studiat urmeaze
extinderea retelei publice de canaliZare:—e V""“
aceasta cand se va executa.

dibilitatea de racordare la

. b&______
Apele uzate menajere vor fi c@ie rmtrﬂ- n sistem local de canalizare si
vor fi evacuate la o statie de epurare S apoi vor fi deversate in canalul de

desecare Hc 206.

Pentru evacuarea apelor uzate in canalul de desecare se impune o calitate a
acestora in limitele NTPA 002/2005, conform HG 352/2005.

Reteaua de canalizare va fi executata din conducte PVC-KG si va avea o
lungime totala aproximativa L = 695 m.

3. Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe suprafata acoperisurilor vor fi dirijate prin sistematizare
verticala spre spatiile verzi din fiecare parcela in parte.

Apele pluviale de pe suprafatele betonate (circulatii carosabile si pietonale) vor fi
colectate intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi si apoi deversate in
canalul de desecare invecinat la nord.

4. Energie termica si alimentarea cu gaze naturale

Incalzirea si prepararea apei calde menajere se vor asigura cu centrale termice
proprii de mica capacitate de pana la 60 kW (uzual de 24 kW). Centralele termice
vor asigura agentul termic 90/70°C pentru incalzire §i prepararea apei calde
menajere. Echipamentele cu care vor fi dotate centralele termice vor fi complet
automatizate, cu randamente minime de 92%, vor avea agremente tehnice si/sau
omologari la zi.

Combustibilul utilizat poate fi: gazul natural, GPL sau combustibilul lichid —
motorina, CLU — cu restrictii la evacuarea fumului. Se recomanda utilizarea
gazului natural, iar pana la realizarea sistemului de distributie din zona se vor
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utiliza fie GPL, fie motorina. Arzatoarele din dotarea cazanelor vor fi complet
automatizate, fiind inglobate in sistemul general de automatizare al centralei
termice. Centralele vor putea avea fie tiraj natural, fie fortat, respectand

prescriptiile constructive impuse prin normativele tehnice de specialitate,..
CONSILIUL JUDETFAN

Alimentarea cu gaze se va realiza prin extinderea sistemului_de distriblitié’
realizarea de bransamente proprii.

5. Colectarea deseurilor

- deseurile vor fi sortate, colectate si depozitate pe o tforr
amenajata in incinta, de unde vor fi preluate de firma spemallzalta.

VIZAT SPRE NE CHIMBARE
Anexa la avizul Comisiei tehmce

tamenajare a teritoriulul urbanism

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea utilitatilor se va face ]t)
baza unor proiecte intocmite de firme de specialitate, conform legislatiei
normativelor in vigoare specialitate si va fi suportata de beneficiar.
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