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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Tarla 18, NC 117298, 116444, 116286, 116445,
113580

OTOPENI
TITLUL I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),
reglementarile din piesele desenate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o

documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe terenurile situate in 18, NC
117298, 116444, 116286, 116445, 113580, oras Otopeni, judetul Ilfov.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, iniltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise.

2. Bazalegala a elaborarii

Baza legal4 a elaboririi Regulamentului local de urbanism este Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizatd prin O.G. nr.69/2004,
Legea nr.289/2006 si Legea nr.242/2009, O.G. nr.7/2011, Legea nr.190/2013, Legea
nr.22972013, Legea nr.302/2015, Legea nr.303/2015, Legea nr.324/2015, O.G.
nr.7/2016, legea Tit. 197/2016, Legea nr.86/2017, completate cu alte acte legislative

- spec1f1ce sau compleme,ntare domeniului.
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“_ - Prezentul 1egulai=nent de urbamsm reprezmta o derogare de la prevederlle
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nr.8 din 29.01.2016 pan in data 30.12.2018. Totodat tot prin HCL nr.8 din 29.01.2016
s-a aprobat si Anexa cu privire la modificarea si completarea Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG Otopeni.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenurilor situate in Tarlaua 18, NC 117298,
116444, 116286, 116445, 113580, ce au o suprafata totala de 14875 mp conform actelor
de proprietate.

Terenurile se afla in proprietatea Marin Petre,Mihai Ana, Mihai Gabriel, Gindila
Mihaela, Gandila Florin. conform contract de vanzare cumparare si extras de carte
funciara. Terenurile au intabulata ipoteca legala in favoarea Telena SRL.

Amplasamentul este delimitat la E de domeniul public si la N,S si V de imobile
proprietate private:

la NORD -~ imobil proprietate privata

la EST — domeniu public - strada Putna
la SUD - imobil proprietate privata

la VEST imobil proprietate privata

TITLUL II - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. GENERALITATE: CARACTERUL ZONEI
Funcfiunile propuse rispund unor cerinte din domeniul investitional si au fost avizate

de cidtre Priméria Orasului Otopeni conform Avizului de Oportunitate nr.6 din
10.08.2021, astfel c& terenul va fi reglementat prin urmatoarele UTR-uri:

LI2a - locuire individuald N R
M - zona mixta comert/servicii/locuire —_
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Prin prezenta propunere parcele studiate devin partie{ ;lgagb a
dezvoltarile existente, acestea participand la transformafey Zoei<din
nefunctionald, intr-una rezidentialj. :

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite-din-analiza-sittatiei-éxt

MoA

prezentata in memoriul de prezentare precum si a documentatiilor studia
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rezulta ca terenul cuprins in prezentul PUZ devine construibil, cu conditia respectarii
urmitoarelor reglementdri:

Suprafatd aflata in extravilan = 14875 mp

Suprafatd propusd pentru introducere in intravilan = 14875 mp

T

UTILIZARE FUNCTIONALA

a. UTILIZARI ADMISE

UTR L12a

- locuinte individuale P+1E+M (cu partiu obisnuit) in regim de construire
discontinuu;

_ constructii si/sau instalatii aferente echipérii tehnico — edilitare;

- accese pietonale, carosabile, spatii de stationare auto, parcari;

- anexe gospodaresti (magazii, garaje, depozitare etc.) care se nu produc
disconfort; I

-spatii verzi amgi? 2\

. ) ‘\_‘ﬁ’c- -3

UTR Skrm e,
()Q:z,

. S A D

-functiunt comple & ‘if_igafe-'locmm — servicii si comert

] ','i"l 1o P TR - i) 3nregi , ire
discontinuu;

-spatii verzi amenajate.

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI pentru UTR LI2asiM

Se permite schimbarea destinatiei, indiferent de amplasare, numai pentru

categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica

profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate

g_l_g_l_,% :gl_‘;_ed..p.e,-.-zi:{i_r-}j;re“r}'t‘l&00 si 20.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
— 7~ avocaturd, notér’i\alg,__c_g '| ultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii

=13

~_imobiliareet¢Eit e

Vi Amplasarea panourilogpblicitare se poate face dupa cum urmeaza:
hiliﬁf"idl‘-ﬂiafamfzﬁn i de sigurant3 a drumurilor si fard s stAnjeneasca
o [IFIE IIL@GT afBictonald si fard sd fie umbrite ferestrele locuintelor si altor

ctiut \i protej tern zona de sigurantd a drumurilor pot fi amplasate, pe
stalpii réfelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;
\ QL' ,-saadm—i'fé‘a'fﬁﬁlé's'ﬁ;‘ea panourilor publicitare cu suprafatd de maxim 12 mp
. (ofatd) siindltime maximi de 8 m in zona de protectie a drumului numai pe
baza unor studii de amplasament;
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C.

UTILIZARI INTERZISE pentru UTR LI2a si S44,
locuire colectiv; :
realizarea unor false mansarde;
anexe pentru cresterea animalelor pentru produ\ I
activitati productive de orice naturi; S
constructii provizorii de orice naturi;
depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

statii de Intretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice;

pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitdri de materiale,
piese sau utilaje degradante, platforme cu suprafete deteriorate, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se considera construibile parcelele care au front la strad4 de minimum 15m si
suprafata minima a lotului 400 mp. Lotizarea se va face conform planului de
reglementari. Suprafata parcelelor propuse este conform tabelului :

d A7l
Fatd de aliniamentul strazii Putna (CéniQLQE;PEQHﬁLI.

5m.

Lot mp

Lot 1 608 Lot 14 527

Lot 2 455 Lot 15 465

Lot 3 457 Lot 16 465

Lot 4 459 Lot 17 465

Lot 5 461 Lot 18 465

Lot 6 464 Lot 19 465

Lot 7 466 Lot 20 465

Lot 8 468 Lot 21 465

Lot 9 470 Lot 22 465 :

Lot 10 472 Lot23 | TAGSONSILIUL diice Tern

Lot 11 474 lot24 |..465 .. _ LEOV

Lot 12 476 Lot25 || [465 " i

ot 13 231 Lot 26 1 Misizsd iohnice de
é.; 91 tebanisml

|
‘Z
|
?

1le se vor retrage

e ot s
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Fati de strazile interioare propuse, cladirile se vor retrage 3 m.

4 AMPUASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta edificabilul maxim
prezentat in plansa Reglementari Urbanistice, respectiv :

- retragerea faa de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 2,50m;
_ in toate cazurile retragerea fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi cel
putin jumatate din tnaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 5,00m

Anexele de tip garaj se fnscriu in tniltimea imprejmuirii laterale, pot fi construite
doar pe limita de proprietate cu acces din circulatiile propuse si cu conditia cuplarii
la garajul de pe proprietatea invecinati. in aceste anexe - garaj - nu pot fi
autorizate si functioneze alte activitati decat cea de garaj.

Construirea unei anexe de tip garaj se inscrie in POT si CUT aprobate pentru
terenul pe care se autorizeaza anexa.

Anexele gospodaresti cu rol exclusiv pentru depozitare, fara rol de “echipamente
edilitare - instalatii”, care nu produc disconfort pot fi construite pana pe limita de

proprietate, fara si depaseascd inalfimea gardulul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisé /streasind a
celei mai inalte.

Distanta se poate reduce la jumétate din indltime, dar nu mai putin de 3,00m,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit.

Se vor asigura conditiile de insorire a spatiilor proprii si fnvecinate si distantele
minime pentru interpf_rlgie in caz de incendiu.

Lo

arosabil din strada Putna. In interiorul terenului este

WS Libara dublu sens cu 1atime de 9m (din care 6m carosabil)
grefdzit "_.,%? intoarcere pentru etapa 1 de dezvoltare.

Penjru.e ta-p_g':ZQdé"Hewoltar este propusa prelungirea strazii publice aflata la N-V

10l ul éfﬁaiéFLpﬂa_naJa-ivntersectia cu circulatia interioara propusa. Profilul acestel

¥i-estede 11m, din care carosabilul are 7m.
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7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asiguratd doar in interiorul parcelelor.

Parcarea si gararea se vor asigura in conformitate cu Anexa la Hotdréarea
Consiliului Local Otopeni privind modificarea si completarea Regulamentului
Local de Urbanism aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local Otopeni nr.36 din
10.07.2000, a carui valabilitate a fost prelungitd pana la data de 30.12.2018 prin
Hotararea Consiliului Local Otopeni nr.8 din 29.01.2016.

Se va asigura un numar de minimum 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa si 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu aferente functiunilor
complementare locuirii de tip servicii. -
Prin exceptie de la aceastd reguld, in cazul in care nu exista spatiu suficient
pentru asigurarea locurilor de parcare normate in interiorul parcelei, se vor
prezenta inscrisuri din care si reiasa asigurarea locurilor de parcare la o
distantd de maxim 250m de constructiile respective, pe un teren detinut in
proprietate sau asupra cdruia existd un drept de folosintéd (concesionare,
inchiriere etc.) pe intreaga duratd de viatd a constructiei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

naltimea maxima a clidirilor va fi de 8 metri misurati la cornisa.
Regimul de Tnaltime propus este P+1E+M.

o R ORI e
8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ! ——t s él\»/u)f:j&,qprm—«
v Ty ”‘(Hh':;mn- ]

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor péCIfICB 1.1:0,&3;L d.lversnah de fhn ,
si exprimdrii prestigiului investitorilor, cu con’zma 3l
compoz1t10nale care sd tind seama de caracter l,ge

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clddirile vor fi racordate la toate retelele edilitare.
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10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va asigura o suprafatd de spatiu verde de cel putin 30% din suprafata terenului,
din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor ( minim 60 cm).

Se va evita impermeabilizarea inutila a terenului ; suprafetele betonate vor fi doar
cele strict necesare pentru functionarea investitiei. \
Se recomandd amenajarea de spatii verzi pe terasele necirculabile ale cladirilor \

11. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor amplasa in interiorul proprietitilor astfel incat s se asigure
profilul drumurilor de acces propuse sau pe limita de proprietate in cazul
gardurilor separative dintre proprietati (dacé lucrarile sunt facute in comun cu
proprietarii loturilor invecinate). Gardurile spre strada vor fi transparente proportie
de minim 50% din suprafata expusé si vor avea indltimea maxima de 2,00m, din
care un soclu opac de cca.0,60m.

imprejmuirile pe laturile separative ale parcelelor vor fi opace si vor avea indltimea
maxima de 2,50m.

Se recomanda ca in interiorul ansamblului separatia loturilor aferente locuintelor sa
se faca cu Imprejmuiri joase, cu borduri sau cu garduri vii.

Scurgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zdpezilor se va rezolva
strict pe proprietatea beneficiarului.

12/ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) ptr. UTR LI2a si M

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) in sensul prezentului regulament reprezintd
raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului-etajelor’ supenoar?) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
\ re-depdsesc planul fatadei, a} latformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a
alcoanelor a caror cotd de ruvb este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
giilor i ' ZRS ude in suprafata construita.
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13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ptr. UTR LI2a si
M

Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasuraté (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa i m%@—@ﬁfﬂi’ét“ﬁé’rﬁm Nu
se iau In calculul suprafetei construite desfasura ;sup rafata stibsélurilor cu inaltimea
libers de pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cti/destifiatie Stricta: peﬂtrﬁ’gf_‘a;le
jsm

put)

autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile dest af‘e protechel civile; supraf
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacop nt Jﬁg& % ool 2&

necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile l a iefon
din incintd, scarile exterioare, trotuarele de prot he Athitact g

CUT maxim = 1,3 ADC/mp teren ‘ U

Intocmit,
Urb. Iulia Alexandrescu
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