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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 :DISPOZITII GENERALE
ARTICOLUL 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului urbanistic zonal, in suprafata de 20.000,00mp din acte si 20.228,41mp din masuratori. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele
teritoriului studiat prin P.U.Z. .

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru zona de locuinte de pe teritoriul orasului Otopeni, din
judetul Ilfov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 — legea amenajarii
teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari
ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

ARTICOLUL 2. Baza legala a elaborarii

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal std Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificérile ulterioare, ale céror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, precum si “Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 176/N/16 august 2000. Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului , dintre care mentionam :

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si modificarile
ulterioare;

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

. Sectiunea I - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

. Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;
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. Sectiunea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;
. Sectiunea IV — Reteaua de localititi: Legea nr. 351/6.07.2001-cu-completirile s
ulterioare;
. Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;
. Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru aprobarea O.U.G. nr.
142/2008;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

- Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

-Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;

-Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

-Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu completarile
si modificarile ulterioare;

-Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu completarile si modificarile ulterioare;
-Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile i modificarile
ulterioare;

-Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viatd al populatiei, cu completarile si modificérile ulterioare;

-Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitdtile urbane, cu completérile si modificarile ulterioare;

-H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica, cu completirile si modificarile ulterioare;

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si
proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al Orasului Otopeni— aprobat de catre Consililul Local
al Orasului Otopeni nr. 36/10.07.2000 a carei valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 8/29.01.2016 si
51/18.12.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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ARTICOLUL 3. Domeniul de aplicare

limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia generala initiala
care a stat la baza intocmirii PUG, este necesara modificarea acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de urbanism se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism ; aprobarea unor modificari ale PUZ si a Regulamentului aferent, se poate face numai
cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor,
cuprinse in acte normative, (legi sau norme departamentale) care statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor
in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se va avea in
vedere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si depistarea
si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu, conservarea, restaurarea,
reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara ;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea in constructii;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate publica

si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL II -REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT
4.1. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

In zona studiata exista terenuri intravilan arabile. Autorizarea constructiilor este posibila pentru toate

tipurile de constructii si amenajari ce sunt cuprinse in prezentul regulament, respectand conditiile impuse

3
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de lege. Totodata autorizarea mai sus mentionata se face cu respectariea normelor sjabilie; dec nsiliul4o

pentru ocuparea rationala a terenului.
4.2, ZONELE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONELE NATURALE PROTEJAT

In zona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

4.3. ZONELE CONSTRUITE PROTEJATE

In zona studiata nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

ARTICOLUL 5. REGULI _CU_ PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau in totalalitate, a lucrarilor de echipare edilitaré aferente, de citre societatea
administrator.

5.2. Asigurarea compatibilitﬁtii functiunilor

constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism. Realizarea
constructiilor noi in zonele cuprinse in P.U.Z., compatibile functional cu destinatia stabilita, se va face
respectand si coreland regulile prezentate ( din R.L.U. aferent P.U.Z., detaliate la nivelul fiecarei subunitati
functionale.

5.3. Procentul de ocupare a terenului

Valorile indicilor:

Li- locuinte individuale in regim izolat cu P+2E
P.O.T max. : 40%

C.U.T.max.:1.2 mp ADC/ Mp teren

R.H. max: P+2E

R.M.H.max.: 10.0 m

M - subzone mixta

P.O.T max. : 45%

C.U.T.max.: 1.2 mp ADC/ Mp teren
R.H. max: P+2E

RM.H. max.: 10 m
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G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarip e :
P.O.T max. : 50% i _____ =g ‘
C.U.T.max.: 0.6 mp ADC/ Mp teren =
R.H. max: P+1E

R.M.H. max.: 7m

Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de destinatia cladirilor, dimensiunea parcelelor, regim
de indltime, echipare tehnico - edilitara etc.

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s& nu
depiseasci limita superioari stabilitd prin regulament.
5.4. -Lucrari de utilitate publica

-nu este cazul
ARTICOLUL 6 -REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.
6.2. Amplasarea fati de drumuri publice

Accesul in zona va fi realizat printr-o strada cu profil existent de 11,00 m — Strada Drumul Viilor .
Pornind de la cerinta Legii nr. 43/19957si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 care prevede
pentru drumuri platforme minimale si avind in vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonele si a
asigurdrii unui traseu pentru retele. La nivelul ansamblului circulatia in interiorul incintei se va conecta cu
cea publica, mai exact cu Drumul Viilor, iar pentru circulatia in interiorul parcelei se propune un carosabil
avand o banda pe sens, cu profil de 10,00m continuu si trotuare de 1,50m, zona echipata cu rigole si
acostamente.
6.3. Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
-nu este cazul
6.4. Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate ,, C.F.R.” -
S.A.
-nu este cazul
6.5. Amplasarea fata de aeroporturi

-nu este cazul
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6.6. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
-nu este cazul

6.7. Amplasarea fati de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fat.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public sau terenurile de uz
public si cele apartinAnd domeniului privat. Prin terenuri de uz public se inteleg terenurile destinate
drumurilor care au utilizare publica si terenurile destinate trecerii in domeniul public conform prezentului
Plan Urbanistic Zonal, precum si terenurile destinate altor utilizari publice sau comune (scuaruri, locuri de
joaca etc).

Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor prin prezentul
P.U.Z

In fésia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nicio constructie cu exceptia imprejmuirilor aleilor de acces,circulatii carosabile si pietonale,alei de
mentenanta si platformelor de maxim 0,40 m iniltime fatid de cota terenului anterioard lucrdrilor de
terasament si a retragerilor.

Pentru ansamblul propus retragerea minima fata de aliniament la fi de 5,00 m pentru zona aferenta
locuintelor individuale, iar pentru zona mixta distanta fata de aliniament va fi de minim 4,50 m conf. Plansei
de reglementari urbanistice.

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor reglementa prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal- detaliat in Plansa de reglementare.

Retragerile laterale vor fi de minim 3,00m, retragerile laterale vor fi conform Plansei de

reglementare.
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ARTICOLUL 7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obliggl' tL‘nF

7.1. Accesuri carosabile 1 e

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitai de
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Numirul si configuratia accesurilor previzute pentru o constructie se determiné conform anexei nr.
4 la R.G.U.,adaptata la fiecare caz in parte in raport cu:

-destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei;
-conditii de fluent, securitate, conform si buna desfasurare a circulatiei generale;
-corelarea accesurilor carosabile cu accesul pietonilor, organizarea parcajelor si a circulatiilor majore.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, intelegand prin acesta:

-dimensionare conform normelor de trafic greu.

-accesurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta.

7.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru zona studiata in P.U.Z., in functie de factorii generali si locali, accesurile pietonale pot fi
incadrate in mai multe categorii:

-trotuare pentru circulatia curenta, adiacent sau nu, cu caile carosabile;
-trotuare de circulatie la nivelul ansamblului.
ARTICOLUL 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

In zona studiata in P.U.Z., echiparea tehnico-edilitara se face conform PUG Oras Otopeni, in zona studiata
se regasesc urmatoarele retele: alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale,alimentare cu energie electrica.
In ceea ce priveste alimentarea cu apa si canalizare, in zona studiata prin PUZ, extinderea retelelor de apa

sunt in curs de executie prin programul de investitii al Primariei Orasului Otopeni. Dupa finalizarea
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lucrarilor, punerea in functiune si predarea acestora catre operatorul %ervtcul_c'}'l‘"‘a'p_af‘s‘ll _canallzare i
se vor bransa la reteaua publica a orasului Otopeni .
Pana la receptionarea lucrarilor retelei publice de distributie a apei, alimentarea cu apa a obiectivului propus
pe amplasament se va face din subteran, prin intermediul unui foraj, pentru care la faza de investitie (DTAC)
se va intocmi un Studiu hidrogeologic preliminar ce se va expertiza la INHGA.
Pana la extinderea retelelor publice de canalizare, apele uzate menajere rezultate vor fi trecute printr-o statie
de epurare si ulterior colectate intr-un bazin vidanjabil comun de 170mc, etans, din beton armat, propus pe
amplasament.
8.2. Realizarea de retele edilitare
- toate cladirile vor fi racordate la retelele de apa si canalizare, energie electricd si telecomunicatii;
- alimentarea cu api necesard consumului in zona se va asigura din subteran, prin intermediul unui
foraj, ulterior finalizarii lucrarilor publice de alimentare cu apa, imobilele se vor bransa la aceasta;
- apele uzate menajere rezultate vor fi trecute printr-o statie de epurare de tip modular(container) si
ulterior colectate intr-un bazin vidanjabil comun, iar la finalizarea retelei publice de canalizare acestea vor
fi preluate si dirijate spre aceasta;
- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane, de unde se scurg liber la
suprafata terenului prin rigole.
- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza orasul Otopeni.
- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea uneia din retelele de
distributie de gaze naturale din orasul Otopeni.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
proprietarii acestora. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar. - Lucrarile enumerate mai SUS, indiferent de modul de ﬁnantare, intra in
existente si a realizarii de retele edilitare noi. In functie de necesititile imediate sau de perspectiva,

autoritatile locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi

S. C. URBAN PLAN CONCEPT S.R.L email:office@arua.ro
Calea Dudesti , nr ,188,corp C, Bucuresti Tel : 021 642 72 00
J40/12172/13.09.2019, CUI 35253014 WWW.arua.ro



CUNSILIUL -
15‘ [ e YW

AR P YA |

! Anitect st
. . - . . . . . . ] . . . . T
realizate noile lucrari. - Contractele incheiate intre Consilliul Local si bgneficiari sau.investitorii 1

in realizarea refelelor edilitare trebuie sd cuprindd prevederi in beneficiul ambelor pérti.
contractuale vor urméri apdrarea interesului public, fard a descuraja initiativa privatd in realizarea
obiectivelor de investitii, inclusiv a retelelor necesare acestora. Indiferent de forma de finantare §i executare
a retelelor edilitare, realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum
si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

ARTICOLUL 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ST DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

9.1. Parcelarea

Loturile propuse vor avea suprafete variate intre 438mp si 613mp, iar accesurile vor fi realizate pe laturile
cu acces la strazile propuse prin PUZ. Adancimea parcelei va fi 20,00m.

9.2. inﬁltimea constructiilor

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, indl{imea se
stabileste prin P.U.Z., facind exceptie de la prevederile art. 31 din Regulmentul General de Urbanism. - in
cazul prezentului P.U.Z., regimul de inaltime propus pentru locuintele individuale este de P+2E avand
h.max= 10 metri, iar pentru constructiile din zona mixta aferenta zonelor de invatamant, regimul de inaltime
este de P+2E pentru diferite categorii de constructii a fost stabilit pe baza studiului tuturor factorilor
implicati:

» respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii si sigurantei in exploatare atat pentru constructia
respectiva, cat si pentru constructiile invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime definit pe
subzone,conform Plansei de reglementare.

Li- locuinte individuale in regim izolat cu P+2E

R.H. max: P+2E
R.M.Hmax .: 10.0 m

M-subzona mixta

R.H. max: P+2E
RM.H. max.: 10 m
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G-subzona constructiilor si amenajarilor isolate pentru gospo
R.H. max: P+1E
R.M.H. max.: 7m

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei, intrucat zona se afla in intravilan arabil.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,ritm plin- gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi — moderne,
ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile
exterioare cu caracter public.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor, precum si culorile stridente. Aspect exterior propus: materiale locale de constructii;
ARTICOLUL 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care , prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 — URBANPROIECT) si cu
respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 — R.G.U.

Pentru zona de locuinte individuale stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.
10.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 —-R.G.U. ; Se recomanda ca pe suprafetele
neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea plantarii pe o suprafata minima de 30% din totalul
suprafetei analizate 20.000,00mp din acte si 20.228,41mp din masuratori. Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, iar spatiile neconstruite si neocupate de accesuri,
trotuare de garda si gradini de legume, vor fi inerbate si plantate cu un 1 arbore/100mp.
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Imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maximum 2,20 1&1 minim 1,80m,

soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd dublaté cu gard viu.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

Unitati si subunititi functionale
Conform Plan Urbanistic General al orasului Otopeni, terenul studiat este amplasat in intravilan.

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se infelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementirile cuprinse In Regulamentele locale
aferente planurilor de urbanism.In zona terenului ce a generat P.U.Z. se defineste urmatoarea zona
functionale:

Li- locuinte individuale in regim izolat cu regim de inaltime P+2E
M-subzona mixta cu regim de inaltime P+2E
G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala cu regim de

inaltime P+1E

Generalitiati: Caracterul zonei

Suprafata de 20.000,00 mp din acte si 20.228,41 mp din masuratori supusa studiului este situata
in intravilanul Orasului Otopeni conform HCL nr. 36/10.07.2020 privind aprobarea PUG-ului in zona de
locuinte.

CAPITOLUL IV- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR .SI SUBUNIT/IIILOR FUNCTIONALE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

In vederea respectrii legislatiei in vigoare s-a intocmit actualul Plan Urbanistic Zonalavand ca
obiectiv prezentarea argumentelor privind integrarea zonelor de locuit conform PUG Otopeni, terenul
studiat in suprafatd de 20.000,00 mp din acte si 20.228,41 mp din masuratori, in tarlaua 29, parcela
A343/29, compus din 1 teren (N.C.101859) orasul Otopeni, judetul Ilfov.

In cadrul intravilanului arabil reglementat pentru amplasamentul studiat se identifica urmatoarele
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

1. Li- locuinte individuale in regim izolat cu regim de inaltime P+2E

2. M - subzona mixta cu regim de inaltime P+2E
11
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3. G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarié¢ coinanalf.cu
regim de inaltime P+1E R s

Prin prezenta propunere intreaga zona devine treptat functionald beneficiind de dez
multor proiecte simultan, acestea participand la transformarea zonei dintr-una arabila nefunctionald, intr-
una aferenta locuirii individuale si dotarilor aferente.

Analiza situatiei existente prezentata in Memoriul General de Urbanism, in baza concluziilor si a
recomandarilor rezulta ca terenul studiat prin documentatia PUZ devine construibil cu conditia respectarii
urmatoarelor reglementari :

Li- locuinte individuale in regim izolat cu regim de inaltime P+2E

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- locuinte individuale cu maximum P+2E niveluri in regim de construire discontinuu (izolat);
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- accesuri pietonale, carosabile, spatii de stationare auto, parcari;

- constructii $i amenajiri pentru functiuni compatibile;

- spatii verzi amenajate ;

- parcaje supraterane ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca suprafata parterului, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 2 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 20 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- dispunerea pe panouri de afisaj de mari dimensiuni pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora ;

- depozite en-gros, depozitari de materiale refolosibile ;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice ;

12

S. C. URBAN PLAN CONCEPT S.R.L email:office@arua.ro
Calea Dudesti , nr ,188,corp C, Bucuresti Tel : 021 642 72 00
J40/12172/13.09.2019, CUI 35253014 WWwWw.arua.ro



e in

PUZ+ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV

|

- activitati productive in general si activitati productive care utilizeaza pent
din circulatiile publice ; L_

- statii de betoane ;

- autobaze, statii de intretinere auto ;
- spalatorii chimice ;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente ;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care au suprafata minima de 400mp, pentru constructiile in
regim izolat;

- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de 90°, iar
cu cealalta 750+1050.

Terenul va fi amenajat dupa cum urmeazi, conform Plansei Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective/aleii carosabile:

- aliniamentul va fi racordat la intersectia dintre strazi printr-o linie avand o lungime de minim 6,00 m,
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

- alinierea cladirilor se va face la minim 3,00m pentru drumul propus care preia profilul Strazii Drumul
Viilor.
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata

mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio
constructie cu exceptia : scarilor de acces in cladiri, a imprejmuirilor, a aleilor de acces, a platformelor de
maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament, a bazinelor de retentie
pentru apele pluviale, a anexelor tehnice si a platformelor de depozitare paleti si a platformelor betonate.

13

S. C. URBAN PLAN CONCEPT S.R.L email:office@arua.ro
Calea Dudesti , nr ,188,corp C, Bucuresti Tel : 021 642 72 00
J40/12172/13.09.2019, CUI 35253014 WWww.arua.ro



T

(AVIT T LI R LRI

"\ \/PROJIECT DIN 1272020~
RAS OTOPENI, JUD. ILFOV
Nay
m

VIZig CAMIEELO. [ANNICE

NGB

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE li:IMITELE me:m
POSTERIOARE ALE PARCELELOR g

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie pe limita de proprietate pe parcela invecinata, avand aceeasi
functiune, constructia noua se va realiza cuplat cu cea existenta;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform Plansei Reglementari
Urbanisitice, dar nu mai putin de 3,00 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face conform Plansei Reglementari
Urbanisitice, dar nu mai putin de 5,00 m ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la cornise dar nu mai
putin de 3,00m si cu asigurarea conditiilor de insorire conform O.M.S. 119/2014 ;

- in acest fel distanta dintre doua cladiri situate pe parcele adiacente/ vecine va fi egala cu inaltimea
la cornisa/streasina a celei mai inalte. Distanta dintre cladiri se poate reduce la jumatate din inaltime, dar
nu mai putin de 4,00m. Se vor asigura conditiile de insorire a spatiilor proprii i Invecinate si distanfele
minime pentru interventie in caz de incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct ;

- accesul se va realiza prin Strada Drumul Viilor, si prin circulatia propusa in documentatia de
PUZ. ;

- pentru acesta faza de investitie se propune:
- circulatia interioara cu un profil carosabil de 7,00m

- Strada Drumul Viilor— pastrarea profilului existent de 11,00m, carosabil de 7,00m (o banda pe
sens), rigola inclusa si spatiul pentru stalpii de iluminat de 1,00m, zona echipata cu casete pentru retele
edilitare si zona de siguranta pe ambele sensuri de 2,00m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR, CIRCULATI.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei (aferente fiecarei functiuni
potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subterane, special amenajete in afara circulatiilor publice.
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Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si se %or asigura minj
2 locuri de parcare/ unitatea locativa. Dl_ S

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

R.H. max: P+2E

R.M.H.max.: 10.0 m

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m cu centrul in planul cornisei sau
streasinei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului(2,20m);

ARTICOLUL 11 —-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

- se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate functiunii si amplasamentului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Demararea investitiei va fi conditionata de asumarea obligativitatii beneficiarilor de a ceda
suprafetele necesare modernizirii drumurilor actuale si infiintarii celor noi, precum si responsabilitatea
asigurdrii pe proprie cheltuiald a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiilor de construire, care vor

cuprinde planuri coordonatoare avizate de detinatorii retelelor si proiecte de specialitate.

Pana la finalizarea retelelor tehnico-edilitare publice, solutia propusa pentru alimentare cu apa este
din subteran printr-un foraj, iar pentru captarea apei menajare se propune o statie de epurare de tip modular
(container) si ulterior colectata intr-un bazin vidanjabil comun.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate in

proportie de 30%, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 -R.G.U. ; Se
recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp de teren in zonele de protectie si

amenajarea de spatii plantate pe ca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri. Toate parcajele vor fi
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obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la doua locuri de parcare i w.rr fi inconjurate de un gard viu.

vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti.

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai locatarilor
daci acestea sunt vizibile din circulatiile publice in cazul ocupdrii parterului cu alte functiuni; spatiile libere
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

La fiecare parcela se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim 30% din suprafata totala; se

va avea in vedere plantarea de arbori si arbusti caracteristici peisajului natural.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Imprejmuirea spre stradi a locuintelor va fi de max. 2,20 m si min. 1,80, din care 0,60 m soclu opac
si o parte transparent dublata de gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu
inaltimi de max. 2,50 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T max. : 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T.max.:1.2 mp ADC/ Mp teren

M- subzona mixta

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Institutii publice sau private de invatamant
- parcaje la sol si multietajate
- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii

- servicii sociale, colective si personale;
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- spatii pentru invatamant, after school etc. R e 388

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc .;

- spatii sociale si medicale;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale;

- cladiri pentru recreere si anexe ;

- locuri de joaca cu amenajari aferente ;

- spatii tehnice pentru administrare si intretinere ;
- mici activitati manufacturiere ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIL.

- se admit functiuni care sunt specifice invatamantului, dar si spatii aferente acestora, avand accesul
din strada propusa prin PUZ- Plansa Circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- orice functiuni incompatibile cu zona rezidentiala si cu cea de invatamant ;

- dispunerea pe panouri de afisaj de mari dimensiuni pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora

- depozite en-gros, depozitari de materiale refolosibile
- platforme de precolectare a deseurilor urbane
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- activitati productive in general si activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
din circulatiile publice

- statii de betoane
- autobaze, statii de intretinere auto
- spalatorii chimice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

17

S. C. URBAN PLAN CONCEPT S.R.L email:office@arua.ro
Calea Dudesti , nr ,188,corp C, Bucuresti Tel : 021 642 72 00
J40/12172/13.09.2019, CUI 35253014 WWW.arua.ro



VI JlL““

y P_ROIECT DIN.127/2020.,
Z—\OM&?FGPJEN‘PJUD AEFOV a

Anexalq wzul C rmqle tenmu ;1
alne e il Ilul rb
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- se considera construibile parcelele care au suprafata minima 1000 mp ;

- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de 90°, iar
cu cealalta 750+1050.

Terenul va fi amenajat dupd cum urmeaza, conform Plansei Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective/aleii carosabile:

- aliniamentul va fi racordat la intersectia dintre strazi printr-o linie avand o lungime de minim 6,00 m,
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

- alinierea cladirilor se va face la minim 4,50 pentru drumul propus care preia profilul Strazii Drumul
Viilor.

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio
constructie cu exceptia : scarilor de acces in cladiri, a imprejmuirilor, a aleilor de acces, a platformelor de
maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament, a bazinelor de retentie
pentru apele pluviale, a anexelor tehnice si a platformelor de depozitare paleti si a platformelor betonate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei conform Plansei Reglementari
Urbanisitice- 4,50 m ;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face conform Plansei Reglementari
Urbanisitice, dar nu mai putin de 4,50 m ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la cornise dar nu mai
putin de 3,00m si cu asigurarea conditiilor de insorire conform O.M.S. 119/2014 ;

- in acest fel distanta dintre doua cladiri situate pe parcele adiacente/ vecine va fi egala cu inaltimea
la cornisa/streasina a celei mai inalte. Distanta dintre cladiri se poate reduce la jumatate din inélfime, dar
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESURI.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct ;

- Accesul se va realiza prin Strada Drumul Viilor, si prin circulatia propusa in documentatia de PUZ ;
- Pentru acesta faza de investitie se propune:
- Circulatia interioara cu un profil carosabil de 7,00m ;

- Strada Drumul Viilor — pastrarea profilului existent de 11,00m, carosabil de 7,00m (o banda pe
sens), rigola inclusa si spatiul pentru stalpi de iluminat de 1,00m, zona echipata cu casete pentru retele
edilitare si zona de siguranta pe ambele sensuri de 2,00m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR, CIRCULATIL

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei in parcaje (aferente fiecarei
functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subterane, special amenajate in afara circulatiilor
publice.

Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta, suprateran si se vor asigura minim
1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri/servicii, minim un loc de parcare pentru 20 mp utili
de spatiu de expunere comerciala si se vor prevedea locuri de parcare in plus fata de numarul minim necesar,
respectiv echivalentul a 20% din numarul total de locuri de parcare pentru vizitatori/angajati.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

R.H. max: P+2E
R.M.H. max.: 10 m

ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

- se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate functiunii si
amplasamentului.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA. e =

Demararea investitiei va fi conditionata de asumarea oblightivitatii-beneficiarilor -de—p—
suprafetele necesare modernizirii drumurilor actuale si Infiintérii celor noi, precum si responsabilj
asiguririi pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiilor de construire, care vor

cuprinde planuri coordonatoare avizate de detinatorii retelelor si proiecte de specialitate.

Pana la finalizarea retelelor tehnico-edilitare publice, solutia propusa pentru alimentare cu apa este
din subteran printr-un foraj, iar pentru captarea apei menajare se propune o statie de epurare de tip modular
(container) si ulterior colectata intr-un bazin vidanjabil comun.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 —R.G.U. ;Se recomanda ca pe
suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure
plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii
plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu
cel putin un arbore la doua locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu. Se vor identifica, proteja
si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvati a curtilor accesibile publicului sau numai locatarilor
daca acestea sunt vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni; spatiile libere
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatii verzi vor fi in proportie de minim 20% din suprafata totala; se va avea in vedere plantarea

de arbori si arbusti caracteristici peisajului natural.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomandi separarea spre stradi a terenurilor echipamentelor publice si a bisericilor cu garduri
transparente de 2,20 metri ndltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max - 45%
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CUT max — 1.2 mp ADC/ Mp teren
G- subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- constructii instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care au suprafata minima 200 mp ;

- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de 90°, iar cu
cealalta 750+1050.

Terenul va fi amenajat dupa cum urmeaza, conform Plansei Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament in zona rezidentiala la distanta de minim 4.50m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE A
PARCELA.

- distanta minima se va calcula conform normelor tehnice specifice ;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct ;

- accesul se va realiza prin Strada Drumul Viilor ;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR, CIRCULATIL

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei in parcaje (aferente fiecarei functiuni
potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subterane, special amenajate in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

R.H. max: P+1E
RM.H. max.: 7m

ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

- se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate functiunii si amplasamentului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare ;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 —R.G.U. ;Se recomanda ca pe
suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure

plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii
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plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri. Toate Ecaj jele vor fﬁ ofJ

cel putin un arbore la doua locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu. Se vor 1dent1ﬁca teja
si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului dacé acestea sunt
vizibile din circulatiile publice in cazul ocupdrii parterului cu alte functiuni; spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatii verzi vor fi in proportie de minim 20% din suprafata totala; se va avea in vedere plantarea

de arbori si arbusti caracteristici peisajului natural.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,20 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indl{imea de minim 2,20 metri;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice ;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max.=50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
CUT max.= 0.6 mp. ADC/ mp. teren :

INTOCMIT,

' / arh. urb. Aurelia Huluba

urb. Ioana-Ramona Zanfir
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