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RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei: PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru
obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTA P, BAZIN VIDANJABIL, ORGANIZARE DE
SANTIER SI iIMPREJMUIRE TEREN” propus sd se realizeze pe terenul in suprafaid de
1.381 ,00 mp situat in orasul Otopeni, judetul Ilfov, str. Cdmpului nr. 4G, T24, parcela 323, numar
cadastral 120964, carte funciara 120964

Prin cererea nr. 4794/12.02.2025 a fost solicitatd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul in suprafatd de 1.381,00 mp situat in orasul Otopeni, judetul Ilfov, str. Campului nr. 4G, T24,
parcela 323, numdér cadastral 120964, carte funciara 120964, pentru obiectivul: “CONSTRUIRE
LOCUINTA P, BAZIN VIDANJABIL, ORGANIZARE DE SANTIER SI IMPREJMUIRE
TEREN”.

Prin obiectivul propus, se urmdireste stabilirea reglementarilor urbanistice ce vin si schimbe
prevederile urbanistice pentru terenul respectiv, din Regulamentul Local de Urbanism al PUG - oras
Otopeni, aprobat prin HCL Otopeni, nr. 36/10.07.200.

Amplasamentul propus pentru obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTA P, BAZIN VIDANJABIL,
ORGANIZARE DE SANTIER SI IMPREJMUIRE TEREN?”, se gaseste in intravilanul localititii Otopeni,
conform PUG aprobat prin HCL nr. 36/10.07.2000.

Propunerea cuprinsé in Proiectul de hotérére se incadreaza in prevederile art. 48 din Legea nr. 350 din
06.07.2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si completata.

Potrivit prevederilor art. 56 alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350 din 06.07.2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificati si completata,

(1) "Avizarea §i aprobarea documentatiilor de amengjare a teritoriului §i de urbanism se fac de cdtre
autoritdtile §i organismele centrale §i teritoriale interesate, potrivit prevederilor anexei nr. 1 la prezenta lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se stabileste
de cdtre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu
gradul de complexitate §i cu prevederile acesteia.”

(6) Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legisiatiei in
vigoare, care au avizele §i acordurile prevdzute de lege §i solicitate prin certificatul de urbanism, precum §i
tarifele de exercitare a dreptului de semndturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile,
se promoveazd de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de
zile de la data inregistrdrii documentatiei complete la registratura primdriel.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice §i inaintarea expunerii de motive
elaborate de primar/presedintele consiliului judefean si a raportului de specialitate elaborat de catre
arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge
documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism. ”

Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu a fost adusd la cunostinta publicad conform prevederilor
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Tuirismului nr. 2701/30.12.2010, procedura in urma céreia a
fost emis raportul de informare a publicului nr. 15999/15.07.2024.
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In baza documentatiei solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1236/38179 din 27.12.2023, inclusiv a
Avizului Directiei Generale Arhitect-Sef din cadrul Consiliului Judetean Ilfov nr. 3451/14/1F din
10.02.2025,

Se propune spre aprobare Proiectul de hotérére privind aprobarea documentatieit PLAN URBANISTIC DE

DETALIU pentru obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTA P, BAZIN VIDANJABIL,
ORGANIZARE DE SANTIER SI IMPREJMUIRE TEREN?” propus si se realizeze pe terenul
n suprafatid de 1.381,00 mp situat in oragul Otopeni, judetul Ilfov, str. Campului nr. 4G, T24,
parcela 323, numar cadastral 120964, carte funciara 120964, in urmitoarele conditii:

REGIM JURIDIC:

Terenul in suprafati de 1.381,00 mp este proprietatea dun—————— 0" form Actului de dezlipire
autentificat sub nr. 2583/07.09.2023 la S.P.N. "PAIDEIA”. Terenul este situat in intravilanul aprobat prin
HCL nr.36 din 10.07.2000 (privind aprobarea PUG-ului) al localitatii Otopeni.

REGIM ECONOMIC:

Situatia existentd: teren intravilan arabil situat In zona de locuinte

Se propune: intocmire plan urbanistic de detaliu pentru obiectivul: “CONSTRUIRE LOCUINTA P, BAZIN
VIDANJABIL, ORGANIZARE DE SANTIER SI IMPREJMUIRE TEREN”

REGIM TEHNIC:
Terenul studiat are acces direct din strada Cadmpului situati la nord.
Utilizdri admise: locuinti individuala P
Constructia propusi se va incadra intr-un edificabil definit de urmatoarele retrageri minime:
- min. 16,00 fati de limita de proprietate la nord (str. Campului);
- min. 2,50 m fati de limitele laterale de proprietate la est si vest;
- min. 5,00 m fati de limita de proprietate la sud.
POT max = 20%;
CUT max = 0,2 (P)
Hmax la cornisd = 3,20 m (P+M); Hmax coami = 7,00m

Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Cdmpului, strada cu dublu sens si trotuare bilaterale, cu un
profil transversal variabil cuprins intre 7,71m-10,43m.

Se va asigura parcarea a doud autovehicule in incinta proprie.

Spatii verzi: 63,72% din suprafata totala a terenului.

Imprejmmn

fmprejmuirea terenului spre strada va avea inaltimea de max. 2,20 m si min. 1,80 m din care un soclu opac de
max. 0,60 m si o parte transparentd; imprejmuirea de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace din zidérie sau
lemn, vor avea indltimea de max. 2,20m si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului
imprejmuirii.

Conditii de echipare a cladirii:

Echiparea tehnico-edilitar a constructiei propuse se va asigura prin bransarea la retelele de utilititi (gaze naturale,
electricitate, ap#) existente in zoni. Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans pand la
punerea in functiune a statiei de epurare aferenti orasului Otopeni dimensionatd corespunzitor pentru incadrarea
prevederilor impuse de HG nr. 188/2020-Anexa 3-NTPA-001/2002, modificatd si completatd prin HG nr.
352/2005.Apele pluviale vor fi preluate de spatiul verde ce se va amenaja in spatiul neocupat de constructii in incinta proprie.

Notd: orice schimbare a solutiilor mentionate in prezentul Raport, implicd o noud procedurd de avizare.

Avand in vedere cele prezentate, in temeiul art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350 din 06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul modificatd si completatd, am redactat proiectul de hotdrare pentru
aprobarea documentatiei de urbanism prezentata.

AIyJ_LTECT-SEF



