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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PROIECT NR. 13/26.09.2023
DENUMIREA Introducere teren in intravilan, construire locuinte, spatiu
PROIECTULUI comercial/servicii P+2E si amenajare loc de joaca pentru copii
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCALITATEA T11, parcelele 241/25, 241/26, 243/24 si 243/27, Oras Otopeni,
Judetul Ilifov
BENEFICIAR NICULAE GENOVIA
BUCURSCU ION
PERJOVSCHI VICTOR
ZECHIU TASULA
PROIECTANT S.C. DUAL STUDIO S.R.L.

1.2 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe

teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

constructiilor propuse in limitele teritoriului reglementat prin P.U.Z. Introducere teren in

intravilan, construire locuinte, spatiu comercial/servicii P+2F si amenajare loc de joaca pentru

copii, Oras Otopeni, Judetul Ilfov.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de

reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru constituire a unui ansamblu de locuinte,

spatiu comercial/servicii P+2E si amenajare loc de joaca pentru copii. Regulamentul Local
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de Urbanism constituie actul de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - Legea amenajarii

teritoriului si urbanismului - cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

1.3 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu
modificarile ulterioare, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 pentru aprobarea Ghidului de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, precum si ,, Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T.

nr. 176/N/16 august 2000.

In cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic General al Orasului Otopeni, aprobat prin HCL nr. 36 din 10.07.2000, a carui
valabilitate a fost prelungitd prin HCL Otopeni nr. 8/29.01.2016 si nr. 51/18.12.2018.

Regulamentul a fost elaborat si in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare documentului:

o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

e Sectiunea I - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;
e Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;
e Sectiunea III — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;
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e Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile
si modificarile ulterioare;

e Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

e Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru
aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

o Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;

o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, cu completarile si modificarile
ulterioare;

o H.G.R.nr.930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Ordinul 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sandtate publica privind

mediul de viatd al populatiei.

1.4 DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele teritoriului studiat

prin prezentul P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotdrarea Consiliului Local al Orasului

Otopeni si constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si a acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism.

PROIECT NR. 13/26.09.2023 — Introducere teren in intravilan, construire locuinte P+IE, spatiu
comercial/servicii P+2F si amenajare loc de joaca pentru copii, Oras Otopeni, judetul Ilfov


mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. DUAL STUDIO S.R.L. — DESIGN, ARCHITECTURE, URBANISM & LANDSCAPING
C.U.123677644, ] 38/456/2008
E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament, pentru zonele delimitate in Plansa 2.0. Reglementari Urbanistice — Zonificare

functionala, scara 1:1000.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea In vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare
a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii, asa cum
au fost prezentate in Capitolul I — Dispozitii Generale — 1.2. Baza legali a elabordrii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sdnatatii
populatiei, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale cutremure de teren si inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului

construit si natural.
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CAPITOL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI LA
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului natural si a cadrului

construit este interzisa.

Colectarea deseurilor se va face pe fiecare lot, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura
sd nu creeze probleme de sanitate si de poluare a mediului sau care sa degradeze cadrul

ambiental si s scada calitatea imaginii urbane.

Se vor mentine conditiile actuale fizico-mecanice ale terenului din perimetrul amplasamentului
studiat.

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor pe terenurile agricole aflate in extravilan

este permisd doar pentru functiunile prevazute si in conditiile stabilite de lege.

Prin documentatia Plan Urbanistic Zonal ,, Introducere teren in intravilan, construire locuinte
P+1E, spatiu comercial/servicii P+2E si amenajare loc de joaca pentru copii”, terenul agricol
ce constituie zona de studiu este propus a fi scos din circuitul agricol, urmand a capata functiunile

stabilite prin Plansa 2.0. Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala, scara 1:1000.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice precum
st In zonele de servitute ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, ale conductelor de
gaze, apad, canalizare, cdilor de comunicatie si ale altor asemenea lucrari de infrastructura este

interzisa.

Autorizarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor, a drumurilor si a altor lucrari de

infrastructura este posibild numai in conditiile avizelor specifice ale administratorilor respectivi.
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Asigurarea echiparii tehnico-edilitare se va face conform avizelor de specialitate. Autorizarea

executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

.....

destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban si

conformare spatial proprie?.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectdrii indicatorilor maximi

admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Valorile indicatorilor P.O.T. si C.U.T. mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt
maxime. In faza de elaborare a Documentatiei Tehnice de Arhitectura indicatorii urbanistici pot
fi mai mici, dar cu conditia s nu depaseasca pe cei reglementati prin prezenta documentatie de

urbanism P.U.Z.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face in baza prezentului Plan Urbanistic

Zonal.

2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Conform Regulamentului General de Urbanism din 27 iunie 1996, republicat in 27 noiembrie
2002, pentru toate categoriile de constructii de invatimant, orientarea salilor de clasa va fi

sud, sud-est, sud-vest.

! Conform art. 13 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996
2 Conform art. 14 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996
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Conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei:

Pentru toate categoriile constructii se recomanda:
= Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure Insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1-1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si

din locuintele invecinate;

Pentru toate categoriile de locuinte se recomanda:

= [luminatul natural in camerele principale si in bucatarie trebuie sd permita desfasurarea
activitatilor zilnice fara a se recurge la lumina artificiald;

= Serecomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale, de birouri, servicii se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public, a birourilor sau a sélilor de clasa. Se
recomanda orientarea catre nord a depozitelor, a atelierelor de lucru, a bucatariilor, a spatiilor de

preparare, a dotdrilor tehnice sau a anexelor.

Amplasarea fata de drumuri publice

Zona drumului public sau de uz public este reglementatd conform documentatiilor de urbanism.

In zona drumurilor se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului: constructii si instalatii
aferente drumului, de deservire, intretinere si exploatare a acestuia, parcaje, precum si lucrari de
constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare executate obligatoriu in varianta de

amplasare 1n subteran.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face
in conditiile stabilite prin avizul administratorilor drumurilor. Zona drumului este compusa din
- parte carosabild, acostamente, sant scurgere ape pluviale / rigole, zone verzi de aliniament si

zone de circulatie pietonala (trotuare).

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va realiza conform prezentului Plan
Urbanistic Zonal.
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face n conditiile respectdrii regimului de aliniere

prevazut in prezenta documentatie de urbanism.

Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartindind domeniului public sau terenurile de
uz public si cele apartinand domeniului privat. Prin terenuri de uz public se inteleg terenurile
destinate drumurilor care au utilizare publica si terenurile destinate trecerii in domeniul public
conform prezentului Plan Urbanistic Zonal, precum si terenurile destinate altor utilizari publice
sau comune (scuaruri, locuri de joaca etc.). Aliniamentul nu poate fi mai mic decat cel prevazut
in Plansa 2.0. Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala, scara 1:1000 a prezentului

Plan Urbanistic Zonal.

Prospectul necesar al drumurilor determind aliniamentul propus/reglementat al imprejmuirii,
care se calculeaza fatd de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent.
Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor, axul considerat este cel proiectat,

potrivit normelor de proiectare.

Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor.

Parcele )|
Cladiri
Aliniere a cladirilor
Aliniere retrasa fata de
. o 1 ‘ e aliniamentul reglementat
Aliniament | [ — —
reglementat ’ Zona non-aedificandi
‘ Drum public

Fata de aliniament, constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii, cu respectarea Plansa

2.0. Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala, scara 1:1000:

= Zona IS1 va avea urmatoarele retrageri: cladirile vor fi amplasate atat pe aliniamentul
strazii Ciprian Porumbescu dar si pe aliniamentul drumului propus de-a lungul

laturii estice a terenului studiat;
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= Zona L1 va avea urmatoarele retrageri: cladirile vor fi amplasate atat pe aliniamentul
drumului propus de-a lungul laturii estice a terenului studiat, cat si pe aliniamentul
drumurilor secundare propuse perpendicular pe drumul propus de-a lungul laturii estice
a terenului studiat, acolo unde este cazul; fatd de aliniamentul str. Stefan cel Mare
cladirile se vor retrage nu mai putin de 5,00 m. in vederea asiguririi necesarului de
locuri de parcare, aliniamentul poate fi modificat cu 5,00m in interiorul zonei
destinate locuirii semicolective/colective (fatd de modul in care este aceasta ilustrata in
Plansa 2.0. Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000). In acest

caz, alinierea constructiilor va fi translatata pe noul aliniament.

= Zona GC1 va avea o retragere de min. 3,00 m fatd de aliniamentul reglementat al

drumului propus de-a lungul laturii estice a terenului studiat;

= Zona SP1 va avea urmatoarele retrageri: min. 5,00 m fatd de aliniamentul reglementat
al drumului propus de-a lungul laturii estice a terenului studiat; min. 5,00m fatd de
aliniamentul drumului secundar propus perpendicular pe drumul propus de-a lungul

laturii estice a terenului studiat.
Alinierea cladirilor va respecta caracterul general al frontului.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limitele posterioare ale parcelelor

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limitele posterioare ale parcelelor, prevazute in prezentul
P.U.Z., cu respectarea Plansa 2.1. Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala, scara

1:1000.

= Zona IS1 va avea urmatoarele retrageri:
= Fatd de limita laterala: cladirile se vor retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 3,00
m; retragerea de 3,00m se va aplica atunci cand hmax este mai mic de 6,00m.
= Fatd de limita posterioard de proprietate a terenului care a generat PUZ: cladirile

se vor retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 5,00 m.

= Zona L1 vor avea urmatoarele retrageri:
= Fatd de limita laterala: cladirile se vor retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 3,00

m; retragerea de 3,00m se va aplica atunci cand hmax este mai mic de 6,00m.
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* Fatd de limita posterioard de proprietate a terenului care a generat PUZ: cladirile
se vor retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 5,00 m; nu se admite depasirea
retragerilor maxime fati de limita posterioard prin construirea de balcoane. In
cazul locuintelor colective sau semicolective se admite amplasarea la 5,00 m fata
de limita posterioara de proprietate a unei cladiri cu indltimea mai mare de 10,00
m cu conditia unei retrageri a nivelurilor superioare egala cu cel putin inaltimea

nivelurilor.

= Zona SP1 va avea urmatoarele retrageri:
= Fata de limita laterala de proprietate cladirile se vor retrage cu min. 5,00 m;

= Fatd de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu min. 5,00 m.

= Zona GCl1 va avea urmatoarele retrageri:
= Fatd de limita laterala de proprietate echipamentele pot fi amplasate pana la limita
laterald de proprietate, dar cu asigurarea unei distante de cel putin 10,00 m fatd
de cea mai apropiatd locuinta;

» Fatd de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu min. 5,00 m.

= Zona C1 va avea urmatoarele retrageri:

- Nu se aplica.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld. Distante minime

obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sd nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate 1n caz

de seism etc..

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesuri

g, eyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesului la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

PROIECT NR. 13/26.09.2023 — Introducere teren in intravilan, construire locuinte P+IE, spatiu
comercial/servicii P+2F si amenajare loc de joaca pentru copii, Oras Otopeni, judetul Ilfov


mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. DUAL STUDIO S.R.L. — DESIGN, ARCHITECTURE, URBANISM & LANDSCAPING
C.U.123677644, ] 38/456/2008
E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime dintr-
o circulatie publica, In mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din

proprietatile invecinate.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate

libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizelor eliberate de administratorul

drumurilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale
vor fi conformate astfel Tncat sd permita circulatia persoanelor cu mobilitate redusd si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Organizarea circulatiei se va face In conformitate cu propunerile din prezenta documentatie de
urbanism de tip P.U.Z. si cu respectarea pofilelor transversale prezentate in Plansa 2.0.

Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala, scara 1:1000.

Asigurarea circulatiilor si a acceselor in incintd se va realiza cu respectarea obligatorie a

prospectelor reglementate prin prezentul P.U.Z.

La realizarea circulatiilor se vor respecta urmdtoarele conditii:
= Stationarea autovehiculelor se va face In spatii special amenajate in incintd proprie;
= Vor fi respectate conditiile impuse prin Autorizatia de construire referitor la:
- Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelor in vigoare;
- Realizarea unor artere de circulatie care sd permita desfasurarea unui trafic fluent
si In siguranta;
- Realizarea locurilor de parcare normate pentru fiecare categorie functionala.

* Dupad finalizarea lucrarilor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initial; orice
degradare a domeniului public rezultatd ca urmare a construirii obiectivului, va fi
suportatad de catre beneficiar;

= Nu va fi afectatd circulatia din zona ca urmare a construirii ansamblului, iar lucrarile vor

fi semnalizate conform legislatiei in vigoare.
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In vederea asigurarii unei bune circulatii a fluxurilor rutiere si pietonale in zona, se propune

reconformarea circulatiilor din zona de studiu si cedarea cdtre domeniul public a terenului

necesar supra-largirii circulatiilor existente:

Un prospect stradal total de 15,00 m la strada Ciprian Porumbescu — carosabil de
7,00m, marginit de o parte si de alta de un trotuar de 2,50m separat de carosabil de
un spatiu verde de aliniament de 1,50m latime (profilul AA’ conform Plansei 2.0 —
Reglementari urbanistice — zonificare functionald);

Un prospect stradal de 15,00m la str. Stefan cel Mare - carosabil de 7,00m, de un
trotuar de 2,50m litime si un spatiu verde de aliniament de 1,50m pe fiecare parte
a strazii. Strada Stefan cel Mare este marginitd pe partea nordica de un canal de irigatii
pentru care pe partea nordicd este propus un spatiu verde de protectie de 1,00m si un
trotuar de 1,00m (profilul BB’ conform Plansei 2.0 — Reglementari urbanistice —

zonificare functionald).

In plus, in interiorul terenului se propune o artera ce conecteaza cele doua strazi, cu un profil

total de 12,00m alcatuit din 2 benzi de circulatie de 3,50m pe fiecare sens si de un trotuar de

2,50m pe partea vesticd a carosabilului, iar pe partea esticd, o zond dedicatd plantatiei de

aliniament cu sectiunea transversald de 1,00m si un trotuar de 1,50m (profilul CC’ conform

Plansei 2.0 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala).

In vederea organizarii unei trame stradale ordonatd, ierarhizata si coerenta la nivelul zonei de

studiu, pe terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism au fost propuse doua

artere perpendiculare pe strada descrisa anterior, avand urmatoarele profile stradale:

11,00m (7,00m carosabil: 3,50mx3,50m si cate un trotuar de 2,00m latime pe fiecare
parte) (profilul DD’ conform Plansei 2.0 — Reglementari urbanistice — zonificare
functionala);

16,00m (7,00m carosabil: 3,50mx3,50m, un trotuar de 2,00m latime pe partea sudica a
carosabilului, iar pe partea nordica o zond dedicata parcajelor de 5,00m latime si un
trotuar de 2,00m) (profilul EE’ conform Plansei 2.0 — Reglementari urbanistice —

zonificare functionala).

Din punct de vedere al regimului juridic (tipul de proprietate), circulatiile rutiere, pietonale si

spatiile verzi din incinta vor fi cota indiviza a locatarilor ansamblului.
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Accesul pe teren se realizeaza din strada Ciprian Porumbescu si din str. Stefan cel Mare printr-

o0 supra-traversare a canalului.

Parcaje

Toate locurile de parcare aferente constructiilor se vor asigura in afara spatiului drumurilor

publice si vor fi dimensionate In conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in incinte, in afara domeniului public — cu

exceptia parcajelor special amenajate.

Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incintd proprie. Nu se

accepta locuri de parcare pe domeniul public fard dovada dreptului de folosinta.

Pentru stabilirea numarului de locuri pentru parcare se va respecta prezentul Regulament Local

de Urbanism.

Distributia acestora in cadrul proprietatii private va fi la nivelul solului, demisolului sau

subsolului si se va stabili la faza de autorizare a construirii.
Toate constructiile vor fi prevazute cu:

* minimum 2 locuri de parcare pentru o unitate locativa;

* minimum 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri / servicii;

* minimum 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere comericala;

* minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru functiuni hoteliere.
* pentru spatiile de invataméant (gradinita / cresa / scoala / afterschool) se vor asigura

minimum 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Pe suprafata alocata echiparii tehnico-edilitara se permit amenajari de locuri de parcare,

cu exceptia perioadei in care se efectueaza golirea bazinului vidanjabil.

In vederea asigurarii necesarului de locuri de parcare, aliniamentul poate fi modificat cu
5,00m in interiorul zonei destinate locuirii semicolective/colective. In acest caz, alinierea

constructiilor va fi translatata pe noul aliniament.
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2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea

nu dispune altfel.

Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitiva, se va amplasa la o distantd minima de 2,00
m fata de extradosul retelelor publice de canalizare, inclusiv camin de vizitare / racord si la o
distanta minima de 3,00 m fata de extradosul retelelor publice de apa, inclusiv cimine de vana

/ bransament etc., conform SR 8591 /97 Tabel 1.

Viitoarele amplasamente vor respecta conditiile de coexistentd cu instalatiile electrice aeriene
si subterane (daca va fi cazul) impuse de prescriptiile energetice/normele tehnice energetice in
vigoare, Societatea Energetica Electrica S.A. — PE 101 A / 85 (republicatd in 1993), PE 101/5
(republicat in 1993), NTE 003/04/00, NTE 007/08/00, PE 106/2003, 1. LI — Ip 5-89, SR 8591 /
1997:
= distanta minima admisa intre conductorul extrem al LEA, la deviatie maxima si cea mai
apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare, este de 3.00 m pentru LEA 1kV <
Un <=20kV si de 4 m pentru LEA 20kV <Un <=110 kV;
= se interzice traversarea LEA cu tensiuni mai mici de 110 kV peste cladiri, cu exceptia
LEA 0,4 kV cu conductoare torsadate care pot traversa cladiri civile, respectandu-se
distantele minime de 1.00 m fata de acoperis si de 1.20 m fata de cosul de fum;
= apropierea fata de cladiri se realizeaza in functie de categoria de pericol la incendiu a
cladirii:
- fata de cladirile de categoriile A si B, distanta minima de apropiere intre axul
LEA de joasa tensiune si peretele cladirii va fi de 1.5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai Tnalt stalp din zona de apropiere;
- fatd de cladirile de categoriile C, D, si E si cladirile civile, se vor respecta
distantele de 1.00 m pentru LEA joasd tensiune cu conductoare izolate si

neizolate.

Distanta de siguranta in plan orizontal ale cablurilor pozate in pdmant fatd de fundatii de cladiri

este de minimum 0.60 m.

In cazul in care in zona de amplasament a constructiei existd instalatii energetice se va solicita

acordul acestora.
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In vederea asigurarii functiondrii normale a conductelor aferente obiectivelor de productie /
inmagazinare a gazelor naturale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si
mediului, In zona de siguranta si in zona de protectie, se impun tertilor, restrictii si interdictii in

conformitate cu legislatia in vigoare si prezentele cerinte tehnice.

Zona de protectie si zona de siguranta se stabilesc de ambele parti ale unei conducte de gaz si se
masoard din axa conductei, pand la distanta de protectie / de sigurantd. Zona de sigurantd

cuprinde zona de protectie si distanta de siguranta.

Pe o distantd mai mica decat distanta de sigurantd nu poate fi construitd nici un fel de cladire

care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.).

In zona de protectie:

= Nuvor circula vehicule cu exceptia utilajelor pentru efectuarea lucrarilor agricole curente
si a utilajelor de constructii care intervin pentru intretinere si reparatii;

= Nu se vor planta pomi si sunt interzise lucrdrile ce ar afecta conducta Ingropata
(scarificari si nivelari);

= Sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea de

arbori i nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea conductei.

Dispunerea zonelor de protectie si de sigurantd pentru conductele aferente obiectivelor de
productie / inmagazinare a gazelor naturale, fard masuri compensatorii, intr-un areal de
coexistenta cu perimetre de interes civil si industrial se realizeaza prin conformarea distantelor
de siguranta in functie de presiunea maxima admisibila de operare:

* Distanta de siguranta = 3.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea < 6 bar;

* Distanta de siguranta = 20.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea >6 bar, < 40

bar;
* Distanta de sigurantd = 35.00 m, in cazul conductelor de gaze cu presiunea > 40 bar;

= Zona de siguranta = 200.00 m.

In cazul coexistentei conductelor de gaz cu liniile electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV,
dimensiunea (1atimea) zonei de protectie si de sigurantd a unei linii simplu sau dublu circuit are
valorile:

- 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 s1 110 kV;

- 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
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- 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;
- 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;
- 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.

Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene si obiectivele Invecinate cu acestea
sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta prezentate in anexele nr. 4a si 4b, Ordinul
nr. 4 ANRE /2007. La traversari ale obiectivelor de catre LEA se vor lua masuri de siguranta si
protectie privitoare la acestea, conform prevederilor din NTE 003/04/00 Normativ pentru

constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V.

In cazuri exceptionale, cu acordul operatorului LEA, se admit astfel de traversari luAndu-se toate
masurile de sigurantd impuse de normativele pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica in vigoare. In aceste cazuri, portiunea de conducti nu trebuie s contina alte elemente
(robinete, refulatoare, etc.) la o distanta fatd de axul LEA mai mica decat 1,5 ori indltimea de

deasupra solului a celui mai inalt stalp din apropiere.

Nerespectarea normelor privind zonele de protectie si sigurantd constituie contraventii i se
sanctioneaza conform prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,

modificata si completatd cu Legea nr. 127/2014.

Pe suprafata de teren alocata echiparii tehnico-edilitare se permit amenajari de locuri de

parcare, cu exceptia perioadei in care se efectueaza golirea bazinului vidanjabil.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de Tnaltime definit prin

Plansa 2.0. Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala, scara 1:1000, respectiv:

= Zona IS1:

- S+P+2E — H. maxim = 11,50 m la coama/la atic.

= ZonalLl:

= Pentru locuinte semicolective - S/D+P+1E+M — H. maxim = 10,50 m la atic.

= Pentru locuinte colective - S/D+P+2E — H. maxim = 11,50 m la atic.

PROIECT NR. 13/26.09.2023 — Introducere teren in intravilan, construire locuinte P+IE, spatiu
comercial/servicii P+2F si amenajare loc de joaca pentru copii, Oras Otopeni, judetul Ilfov


mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. DUAL STUDIO S.R.L. — DESIGN, ARCHITECTURE, URBANISM & LANDSCAPING
C.U.123677644, ] 38/456/2008
E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

= Zona SP1:

- P —H maxim = 4,00 m la cornisa / atic.

= Zona GC1:

- P —H maxim = 4,00 m la cornisa / atic.

= ZonaCl

- Nu se aplica.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al cladirii va tine
cont de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in

relatii de co-vizibilitate.

Imaginea constructiilor va respecta tema program, insd ansamblul va avea o imagine

armonioasd, care se va supune imaginii zonei si a vecinatatilor.

Prescriptiile vor urmadri o tratare unitara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri, iar anexele vizibile
din circulatiile publice vor fi tratate ca finisaje si arhitectura in concordantd cu cladirea

principala.

Se interzice configurarea arhitecturald a unor monovolume, cu o fatada unica mai lunga
de 20,00m. Volumele trebuie sa aibd un gabarit mic si sa fie compuse astfel incét frontul stradal

rezultat sa fie dinamic, armonios si coerent.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor, cat si a culorilor stridente, afectarea aspectului
arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapet,

balcoane si amplasarea aparenta pe fatada la cladirile noi a instalatiilor si utilajelor de ventilatie.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatii verzi plantate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale

utilizate, invelitoare, paleta cromatica, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
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Pentru toate categoriile de constructii, spatiile neocupate de constructii, circulatii si

platforme/terase, vor fi amenajate cu spatii verzi inierbate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea procentului de spatiu verde pe fiecare

teren, pentru fiecare unitate teritorial de referinta propusa, astfel:

= ZoneleIS1siL1:

- Suprafata spatiilor verzi plantate pe parceld = 30%.

= Zona SP1:

- Suprafata spatiilor verzi plantate pe parceld = 90%.

= Zona GC1:

- Suprafata spatiilor verzi plantate pe parcela = 30%.

= ZonaCl:

- Nu se aplica.

Mobilier urban

Texturile de pavaj vor urmari Incadrarea in contextul urban existent si punerea in valoare a
ansamblului propus, iar elementele de mobilier urban propuse vor fi realizate astfel incat sa nu
distoneze cu cele deja existente. Se interzice utilizarea unor elemente de mobilier care sa

deprecieze imaginea actuala a orasului si a spatiilor verzi si publice amenajate.

A

Imprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor imprejmuiri:
* Imprejmuirea va fi de maxim 2,00m, opaca spre vecindtdti si transparenta spre strada,

din care 0,60m soclu opac (poate fi dublatd de gard viu).
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CAPITOL 3 — ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In prezenta documentatie de urbanism se propune urméatoarele zone functionale:

= Zona IS1 - Zona mixta (comert, servicii, dotari publice)
= Zona L1 — Zona de locuire semicolectiva / colectiva

= Zona SP1 - Zona spatiilor verzi publice,

= Zona GC1 - Zona echipamentelor tehnico-edilitare,

= Zona C1 — Zona cailor de circulatie rutiera si carosabila.

Conform Regulamentului General de Urbanism/1996, art. 37, prin destinatia unui teren sau a
unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in

reglementdrile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

PROIECT NR. 13/26.09.2023 — Introducere teren in intravilan, construire locuinte P+IE, spatiu
comercial/servicii P+2F si amenajare loc de joaca pentru copii, Oras Otopeni, judetul Ilfov


mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. DUAL STUDIO S.R.L. — DESIGN, ARCHITECTURE, URBANISM & LANDSCAPING
C.U.123677644, ] 38/456/2008
E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

CAPITOL 4 — ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA IS1 - ZONA MIXTA - COMERT, SERVICII, DOTARI PUBLICE

I. Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

Gradinite cu program redus, normal si prelungit; scoli primare sau gimnaziale; cresa:
Scoli postliceale; scoli profesionale;
Afterschool,

Locuinte in sistem hotelier / aparthotels;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

Spatii comerciale si alimentatie publicd (magazine alimentare si nealimentare,
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

Comert cu amanuntul;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii sociale, colective si personale;

Birouri si sedii ale unor organizatii politice, profesionale, echipamente publice etc.;
Dotari publice — clinici medicale, unititi de invatamant (crese, gradinite, afterschool
etc.); Se recomanda ca gradinita si cresa sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si
sa dispunad de suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

Lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor existente;
Parcaje la sol sau multietajate;

Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate — plantarea se va realiza cu specii locale neinvazive, care
contribuie la ameliorarea climatului local;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; amenajari ale curtilor pentru accesul
public (pentru activitati de alimentatie publica, spatii expozitionale si alte utilizari

atractive pentru public).
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Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

» In cazul unititilor de invitimant se admit puncte comerciale alimentare care nu
comercializeazd bauturi alcoolice sau alimente ddundtoare sandtdtii copiilor; puncte
comerciale nealimentare care desfac materiale legate de procesul de invatdmant (librarie,
papetarie etc);

= Conversiile functionale se admit cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior,
numai daca sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, parcaje, spatii
verzi, conditii de insorire etc.);

= Sunt permise firme si panouri publicitare, dar fara a afecta negativ imaginea urbana si

fara a iesi din planul fatadei.

Articolul 3 - Utilizari interzise

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de fluxuri auto care nu
pot fi suportate de trama stradala locala;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* Anexe care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc.)

= Depozitare en-gros;

» Depozitari de materiale refolosibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

= Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

= Autobaze si statii de intretinere auto;

» Lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Se va respecta conformarea parcelelor expusa in Plansa 2.0. Reglementari Urbanistice —
Zonificare functionala, scara 1:1000.

= Suprafata terenului va fi de cel putin 1.000,00 mp;
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Frontul la strada va fi minim 20,00 m pentru crese si gradinite.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasare a constructiilor fatd de aliniament va respecta PLANSA 2.0 -
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SCARA 1/1000;
Alinierea constructiile se va realiza pe aliniamentul reglementat al strazii Ciprian
Porumbescu si pe aliniamentul drumului propus de-a lungul laturii estice a terenului
studiat;

Nu se admite depasirea alinierii prin construirea de balcoane.

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Fata de limita laterald de proprietate, cladirile se vor retrage cu Hmax/2, dar nu mai putin
de 3.00 m; nu se admite depasirea retragerilor maxime fatd de limitele laterale;
Fata de limita posterioara de proprietate, cladirile se vor retrage cu Hmax/2, dar nu mai

putin de 5.00 m; nu se admite depasirea retragerilor maxime fata de limita posterioara.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile se vor realiza obligatoriu in regim izolat;

Cladirile propuse pe aceeasi parcele vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea
celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tndlfime, dar nu mai putin de
5,00 m, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi care necesita lumind naturala;

Constructiile vor fi astfel dispuse Tncat sa fie asigurata Insorirea corespunzdtoare spatiilor

pentru public, respectiv a celor private, destinate locuirii.

Articolul 8 — Circulatii si accese

Va fi asigurat cel putin un acces carosabil de 4,00 m din circulatia principala.

Este interzisa blocarea acceselor la alte proprietati;

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;

Pentru toate categoriile de constructii si activitdti se va asigura, In mod obligatoriu,
accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor;

Pentru circulatia pietonald din incinta se vor utiliza exclusiv materiale de constructie

permeabile, care sa asigure infiltrarea directa in sol a apei pluviale.
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Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

= Stationarea vehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei

publice. Toate constructiile vor fi prevazute cu:

- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.
- Pentru alte servicii se vor asigura:
o minimum 1 loc de parcare pentru 30 mp utili de spatiu de birouri / servicii;
o minimum 1 loc de parcare pentru 20 mp utili de spatiu de expunere
comericala;
o minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru functiuni

hoteliere.

Articolul 10 — Iniltimea maximi admisibili

*  S/D+P+2E — H. maxim = 11,50 m la coami sau la atic. Inaltimea se va masura de la cota

terenului. Toate constructiile vor avea in mod obligatoriu un soclu de minim 0,50 m.

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

= (Cladirile vor avea un stil arhitectural care se va armoniza cu arhitectura existentd in zona.

CULORI INTERZISE

S

| I
CULORI RECOMANDATE / PERMISE

CULORI RECOMANDATE / PERMISE

= Se interzice utilizarea unor materiale artificiale sau colorate strident (ca tabla amprentata
imitand tigla, placaje strident colorate, imprejmuiri din materiale nepotrivite precum
panourile din policarbonat, prefabricatele din beton sau tabla amprentata). Se recomanda
utilizarea culorilor pastelate, naturale, calde;

= QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

= Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor;

PROIECT NR. 13/26.09.2023 — Introducere teren in intravilan, construire locuinte P+IE, spatiu
comercial/servicii P+2F si amenajare loc de joaca pentru copii, Oras Otopeni, judetul Ilfov |—27/47



mailto:laura.tucan@gmail.com

S.C. DUAL STUDIO S.R.L. — DESIGN, ARCHITECTURE, URBANISM & LANDSCAPING
C.U.123677644, ] 38/456/2008
E-mail: laura.tucan@gmail.com, Tel: 0742.051.396

Se admit cladiri in terasa sau cladiri cu pod, cu conditia ca podul sa aibd o pantd mica,
de maxim 30°;

Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe suprafete mari.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la utilitatile publice necesare unei bune functiondri a
imobilelor;

Alimentarea cu apa a cladirilor se va realiza din sistemul centralizat de alimentare cu apa
al Orasului Otopeni;

Evacuarea apelor uzate se va realizat provizoriu intr-un bazin vidanjabil, pana la
extinderea sistemului centralizat de canalizare al Orasului Otopeni.

Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor prin burlane si de pe suprafetele
pietonale se vor deversa liber la suprafata terenului. Apele pluviale colectate de pe
suprafata carosabila se vor colecta intr-un bazin de colectare amplasat sub parcare. La
intrarea in bazinul de retentie apele pluviale vor trece printr-un separator de hidrocarburi.
Apa din acest bazin va fi utilizata ulterior la irigarea spatiilor verzi sau se va evacua
treptat in sol;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

Se vor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin 30,00 % din suprafata
terenului;

Spatiile libere private, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatada
— minimum 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de pomi fructiferi;
Se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si

vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inéltime.
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= In cazul zonei circulatiilor se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate vegetatiei
de aliniament si a parcarilor sau spatiilor pentru servicii. Speciile utilizate vor fi locale si

se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului local.

Articolul 14 — imprejmuiri

= Se admit urmatoarele tipuri de Imprejmuiri: gardurile sa fie inlocuite cu un parapet de
maxim 0.6 metri, dublat de gard viu sau sa nu fie deloc delimitare prin imprejmuiri. Astfel,
spatiile comerciale si alte servicii cu caracter public sau sem-public vor fi lipsite de gard,
dar vor fi separate cu borduri sau cu garduri vii.

= In cazul unititilor de invatimant, imprejmuirea va fi de maxim 2,00m, opaci spre
vecinatati si transparenta spre strada, din care 0,60m soclu opac (poate fi dublata de gard

viu).

III.  Posibilititi maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului

= POT maxim = 40,00%.

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului

* CUT maxim = 1,60 mp ADC / mp teren.
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ZONA L1 - ZONA DE LOCUINTE

I. Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

Locuinte colective si/sau semicolective;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Locuinte in sistem hotelier / aparthotels;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

Parcaje la sol sau multietajate;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate — plantarea se va realiza cu specii locale neinvazive, care
contribuie la ameliorarea climatului local;

Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; amenajari ale curtilor pentru accesul
public (pentru activitati de alimentatie publica, spatii expozitionale si alte utilizari
atractive pentru public);

Alte echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Conversiile functionale se admit cu respectarea functiunilor admise la articolul anterior,
numai daca sunt asigurate toate cerintele pentru noua functiune (accese, parcaje, spatii
verzi, conditii de insorire etc.);

Comert cu amanuntul, cu conditia ca acestea sd ocupe suprafete sub 250 mp.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Functiuni comerciale si servicii profesionale care nu respecta prevederile art. 2;
Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si pentru productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, alte anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta, etc.);

Constructii provizorii;
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Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile flatadei, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;

Statii de betoane;

Statii de intretinere auto cu capacitatea a peste 3 masini;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

I1. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se va respecta conformarea parcelelor expusa in Plansa 2.0. Reglementari Urbanistice —
Zonificare functionala, scara 1:1000.

Suprafata minima a unei parcele construibile va avea suprafata de 500 mp.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Fata de aliniamentul str. Stefan cel Mare: clddirile se vor retrage nu mai putin de 5,00 m;
Fata de aliniamentul drumului propus pe intreaga lungime a terenului studiat: amplasat pe
aliniament;

Fata de aliniamentul drumului secundar propus: amplasat pe aliniament;

Nu se admite depasirea alinierii prin construirea de balcoane

in vederea asiguririi necesarului de locuri de parcare, aliniamentul poate fi
modificat cu 5,00m in interiorul zonei destinate locuirii semicolective/colective. in

acest caz, alinierea constructiilor va fi translatata pe noul aliniament.
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Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= Fata de limita laterala: cladirile se vor retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 3,00 m; nu
se admite depasirea retragerilor maxime fatd de limitele laterale de proprietate prin
construirea de balcoane;

* Fatd de limita posterioara de proprietate a terenului care a generat PUZ: cladirile se vor
retrage cu hmax/2, dar nu mai putin de 5,00 m; nu se admite depasirea retragerilor maxime

fata de limita posterioara prin construirea de balcoane.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

= Constructiile vor fi astfel dispuse incat sa fie asigurata insorirea corespunzatoare spatiilor
pentru public, respectiv a celor private, destinate locuirii;

= Obiectivele propuse vor respecta intre ele distante egale cu indltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din nalfime, dar nu mai putin de 5,00 m, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor

incaperi care necesita lumina naturala.

Articolul 8 — Circulatii si accese

= Va fi asigurat cel putin un acces carosabil de 4,00 m din circulatia principala;

= Este interzisd blocarea acceselor la alte proprietati;

= (Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;

= Pentru toate categoriile de constructii si activitdti se va asigura, in mod obligatoriu,
accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor;

= Pentru circulatia pietonald din incintd se vor utiliza exclusiv materiale de constructie

permeabile, care sa asigure infiltrarea directa in sol a apei pluviale.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

= Stationarea vehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei

publice. Toate constructiile vor fi prevazute cu:

* minimum 2 locuri de parcare pentru o unitate locativa;

* minimum 2 locuri de parcare pentru 10 locuri de cazare pentru functiuni hoteliere.
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* In vederea asigurarii necesarului de locuri de parcare, aliniamentul poate fi
modificat cu 5,00m in interiorul zonei destinate locuirii semicolective/colective.

In acest caz, alinierea constructiilor va fi translatata pe noul aliniament..

Articolul 10 — Iniltimea maxima admisibili

= Rh propus = S/D+P+1E+M pentru locuinte semicolective;
= Rh propus = S/D+P+2E pentru locuinte colective®;
= Hmax la atic = 10,50m pentru locuinte semicolective;

* Hmax la atic = 11,50m pentru locuinte colective*.

* Inaltimea se va masura de la cota terenului.
= Toate constructiile vor avea in mod obligatoriu un soclu de minim 0,50 m.
*Hmax la atic = 11,50m este alocat in situatia construirii demisolului pentru asigurarea

locurilor de parcare. In caz contrar Hmax la atic = 10,50m.

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

= (Cladirile vor avea un stil arhitectural care se va armoniza cu arhitectura existentd in zona.

CULORI INTERZISE

AN

CULORI RECOMANDATE / PERMISE

= Se interzice utilizarea unor materiale artificiale sau colorate strident (ca tabla amprentata
imitand tigla, placaje strident colorate, imprejmuiri din materiale nepotrivite precum
panourile din policarbonat, prefabricatele din beton sau tabla amprentata). Se recomanda
utilizarea culorilor pastelate, naturale, calde;

= Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe suprafete mari

= Se interzice configurarea arhitecturala a unor monovolume, cu o fatada unica mai
lungi de 20,00m. Volumele trebuie sa aiba un gabarit mic si sa fie compuse astfel incat

frontul stradal rezultat sd fie dinamic, armonios si coerent.
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Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

= Toate cladirile vor fi racordate la utilitatile publice necesare unei bune functiondri a
imobilelor;

= Alimentarea cu apa a cladirilor se va realiza din sistemul centralizat de alimentare cu apa
al Orasului Otopeni;

= Evacuarea apelor uzate se va realizat provizoriu intr-un bazin vidanjabil, pana la
extinderea sistemului centralizat de canalizare al Orasului Otopeni.

= Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor prin burlane si de pe suprafetele
pietonale se vor deversa liber la suprafata terenului. Apele pluviale colectate de pe
suprafata carosabila se vor colecta intr-un bazin de colectare amplasat sub parcare. La
intrarea in bazinul de retentie apele pluviale vor trece printr-un separator de hidrocarburi.
Apa din acest bazin va fi utilizatd ulterior la irigarea spatiilor verzi sau se va evacua

treptat in sol.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

= Se vor amenaja spatii verzi 1n interiorul parcelei pe cel putin 30,00 % din suprafata
terenului;

= Spatiile libere private, vizibile din circulatiile publice, vor fi tratate ca gradini de fatada
— minimum 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

= Se va urmari mentinerea plantatiilor existente si crearea de noi spatii verzi si plantate

= In cazul zonei circulatiilor se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate vegetatiei
de aliniament si a parcarilor sau spatiilor pentru servicii. Speciile utilizate vor fi locale si

se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului local.

Articolul 14 — impreimuiri

* Imprejmuirea va fi de maxim 2,00m, opaca spre vecindtati si transparentd spre strada,

din care 0,60m soclu opac (poate fi dublata de gard viu).

III.  Posibilititi maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului

=  POT maxim = 40,00%.
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Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului

= C.U.T. = 1,40 pentru locuinte semicolective;
= C.U.T. = 1,60 pentru locuinte colective®*.
*CUT max = 1,60 si Hmax la atic = 11,50m este alocat in situatia construirii demisolului pentru

asigurarea locurilor de parcare. In caz contrar CUT max = 1,40 si Hmax la atic = 10,50m
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ZONA SP1 — ZONA SPATIU VERDE PUBLIC

I.

Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

Mobilier urban adecvat zonei;

[luminat public decorativ;

Locuri de joaca pentru copii;

Spatii verzi amenajate — plantarea se va realiza cu specii locale neinvazive, care
contribuie la ameliorarea climatului local;

Spatii libere pietonale;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Alte echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazi cu pastrarea destinatiei
de spatiu verde;

Se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport,
joc si odihnad, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publicd, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu
depéseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde;?

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit

cu condifia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

Articolul 3 - Utilizari interzise

Folosirea neautorizata a terenurilor cu spatii verzi;
Nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea In exploatare a

obiectivelor in spatiile verzi;

3 Conform Legii 24/15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor,

cu modificarile si completarile ulterioare, cu completarile si modificarile ulterioare
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= Atribuirea terenurilor pentru constructii fard coordonarea cu organele teritoriale ale
autoritatii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale pentru protectia
mediului si fara consultarea populatiei;

= Desfasurarea neautorizata a activitatilor economice, de turism si de agrement in spatiile
verzi;

= Ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi,

= Deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor;

= Aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri
menajere si orice alte deseuri;

= Distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenj, instalatiilor tehnice
si ingineresti din spatiile verzi;

* Colectarea plantelor medicinale, a fructelor si a ierbii de gazon;

= Pasunatul pe spatii verzi;

= Decopertarea litierei si deteriorarea paturii vii si a stratului de sol fertil;

= Plimbarea si imbdierea cainilor si a altor animale in afara spatiilor amenajate;

= Distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive;

= Schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi;

= Se interzice conversia grupurilor sanitare In spatii comerciale;

= Constructii de tip ,,chiosc” metalice sau din lemn, pentru diferite activitati.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Suprafata minima a unei parcele va fi de 1.000 mp.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

* Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul reglementat drumului propus de-a lungul
laturii estice a terenului studiat va fi de 5,00 m;
* Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul drumului secundar propus perpendicular

pe drumul propus de-a lungul laturii estice a terenului studiat va fi de min. 5,00m;

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

* Fatd de limita laterald de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum 5.00 m;
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Fata de limita posterioard de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum 5.00 m.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Obiectivele propuse vor respecta intre ele distante egale cu indlfimea celei mai inalte

cladiri.

Articolul 8 — Circulatii si accese

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se va asigura accesul carosabil separat
pentru public fata de accesul de serviciu si de intretinere;

Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

Se impune utilizarea pavajelor de tip dala. Culorile pavajelor trebuie sa fie naturale si sunt
interzise culorile stridente, care degradeaza imaginea urbana a zonei;

Elementele de mobilier urban permise sunt fantanile, pergolele din lemn, bancile realizate

preponderent din lemn, stalpii de iluminat cu lumina indirecta.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice.

Articolul 10 — Iniiltimea maximi admisibili

Inaltimea cladirilor va fi de maxim P cu H maxim la cornisa = 4,00 m.

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor

Se impune adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Se interzice utilizarea culorilor stridente atat pentru finisajele exterioare, cit si pentru
invelitori;

Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.
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Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara

Administratorii spatiilor verzi sunt obligati sa asigure drenarea apelor in exces de pe
suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale;
Alimentarea cu apa a cladirilor se va realiza din sistemul centralizat de alimentare cu apa
al Orasului Otopeni;
Evacuarea apelor uzate se va realizat provizoriu intr-un bazin vidanjabil, pana la
extinderea sistemului centralizat de canalizare al Orasului Otopeni.
Noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;
In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
o instalatii de alimentare cu apa potabila;
o  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
o colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
o spatiu Ingradit pentru cainii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a
dejectiilor acestora;

o banci si spatii amenajate pentru picnic.*

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate

Se vor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin 90,00 % din suprafata
terenului;

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si
vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

Se impune, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special. Se interzice

utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate climatului specific.

Articolul 14 — impreimuiri

Spatiile verzi de tip parc nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet

de 0,60 m naltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,50 m terenul

4 Conform Ordinului nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul
de viata al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare
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va fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica

scurgerea pamantului pe trotuare.

III.  Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului
= P.O.T. maxim = 10%.

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului
= C.U.T.maxim=0,1.
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ZONA GC1 - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE

I Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

= Bazine vidanjabile si echipamentele aferente;

= Bazine de retentie a apelor pluviale si echipamente aferente;

= Posturi trafo sau alte echipamente aferente asigurarii alimentarii cu energie electrica,
= Echipamente aferente asigurarii alimentarii cu gaze;

= Imprejmuiri de protectie;

= Birouri / Zond de administrare a echipamentelor si instalatiilor;

= Parcaje.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

= [nstalatiile noi se vor putea amplasa numai daca se respecta distantele de protectie sanitara
fata de teritoriile protejate
= se permit amenajiri de locuri de parcare, cu exceptia perioadei in care se efectueaza

golirea bazinului vidanjabil.

Articolul 3 - Utilizari interzise

= Se interzic orice activitdti care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura
activitafii sau prin transporturile pe care le genereaza;

= Se interzic orice activitd{i care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= Pentru incintele tehnice, suprafata minima a parcelei este de 100 mp si un front la strada

de minim 5,00 m.

Articolul S — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= Toate cladirile / echipamentele se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim

3,00 m.

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
* Fatd de limita laterala de proprietate echipamentele pot fi amplasate pand la limita

laterala de proprietate, dar cu asigurarea unei distante de cel putin 10,00 m fata de cea

mai apropiata locuintd;
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» Fatd de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minimum 5,00 m.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
* Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din 1ndltimea la cornisa a cladirii

celei mai inalte, dar nu mai pugin de 3,00 m.

Articolul 8 — Circulatii si accese
= Se va asigura accesul 1n incintd numai direct dintr-o circulatie publica;

= Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu;
= Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie sa fie pastrate libere In permanenta;

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor
= Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului

circulatiei publice;
» Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

* Se permit amenajari de locuri de parcare, cu exceptia perioadei in care se efectueaza
golirea bazinului vidanjabil.

Articolul 10 — Iniltimea maxima admisibila
» Inaltimea cladirilor si a anexelor va fi de maxim P cu H maxim la cornisa = 4,00 m.

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor
= Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;

= Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

= Se interzice utilizarea culorilor stridente atat pentru finisajele exterioare, cat si pentru
invelitori;

* Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara
* Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (exceptie canalizarea menajerd, care fi

asigurata prin colectarea in bazinul vidanjabil) si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din

parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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= (Cladirile vor fi dotate cu servicii sanitare.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate
* Se vor amenaja spatii verzi in interiorul parcelei pe cel putin 30,00 % din suprafata

terenului;

= Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

» Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

= Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate

cu un arbore la fiecare 100 mp.

Articolul 14 — imprejmuiri
= Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri semi-transparente de 2,00

m ndlfime din care 0,60 m soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;

= Este posibild cresterea Tndlfimii imprejmuirii peste cea prevazuta la alineatul precedent,
din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente;

* Pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport n
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea

vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

III.  Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Articolul 15— Procent maxim de ocupare a terenului
= P.O.T. maxim = 40%.

Articolul 16— Coeficient maxim de utilizare a terenului
* C.U.T. maxim = 0,4 ADC / mp teren.
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ZONA C1 - ZONA CAILOR DE CIRCULATIE RUTIERA SI CAROSABILA

I. Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

Cai de comunicatie rutiera si pietonala;

Constructii si instalatii aferente drumurilor, de servire, de intretinere si de exploatare,
inclusiv pentru protectia impotriva poludrii;

Piste de biciclete;

Mobilier urban, inclusiv statii de autobuz;

Lucrari de modernizare, extindere, reparatii ale cailor de comunicatie existente si ale
constructiilor aferente (daca exista);

Lucrari de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare (conducte de
alimentare cu apd si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si alte instalatii sau constructii de acest gen) executate obligatoriu in
varianta de amplasare in subteran;

Lucrari de stabilizare a terenului de orice naturd, de amenajare in vederea scurgerii apelor
meteorice si de regularizare a vailor si viroagelor cu caracter torential;

Plantatii de aliniament si orice alte plantatii cu rol decorativ;

Iluminat stradal;

Bazine de retentie in subteran pentru colectarea apelor pluviale.

Articolul 2 — Utilizari admise cu conditionari

Sunt admise circulatii carosabile noi sau extinderi / modificari ale celor existente, numai
dacd pantele acestor circulatii carosabile s fie de maximum 5 cm pe metru;

Sunt admise modernizari si extinderi ale drumurilor existente si transformare in circulatii
pietonale numai daca panta acestora este de maximum 5 cm pe metru;

Proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se vor realiza numai cu luarea in
considerare a categoriilor functionale ale acestora, a traficului rutier, a sigurantei
circulatiei, normelor tehnice, factorilor economici, sociali si de apdrare, utilizdrii rationale
a terenurilor, conservarii si protectiei mediului si planurilor de urbanism si de amenajare

a teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si normelor tehnice in vigoare pentru
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adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de varsta
a treia’.

Amplasarea unor obiective economice sau de altd natura, care implica modificari ale
traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistentd a unei strazi, se face
cu conditia asumarii cheltuielilor aferente de catre cel care a solicitat modificarile;
Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de catre Primaria Comunei Peris, cu avizul administratorului
drumului (dupad caz) si al Politiei Rutiere;

Realizarea sau amplasarea panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri,
amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe
baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a
autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul

drumului respectiv.

Articolul 3 — Utilizari interzise

Orice constructie care nu este din domeniul circulatiei rutiere sau pietonale;
Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate
pentru:

o modernizarea intersectiilor;

o realizarea spatiilor de parcare;
Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.
Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii,
In zona adiacenti circulatiei rutiere se interzic lucrarile care prin natura lor pot afecta
stabilitatea solului (alunecdri de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice),

precum si constructiile sau plantatiile care diminueaza vizibilitatea semnalisticii rutiere.

5 Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Capitol III- Administrarea drumurilor, Sectinea a
I1I-a — Proiectarea si executia lucrarilor de drumuri, Art. 24
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= Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenimentelor rutiere grave

se interzice amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase.

II. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

= Este obligatoriu, ca la amenajarea strazilor sa se respecte prospectele propuse prin Plansa
2.0. Reglementari Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:1000;
= Prospectul stradal poate fi supralargit cu 5,00 m, astfel incat adiacent strazii sa fie

amenajate locuri de parcare pentru zona de locuire semicolectiva / colectiva.

Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Prospectul necesar al drumului determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care
se calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent.
Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor axul considerat este cel

proiectat (sau prezumat).

Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= Nu se aplica.

Articolul 7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
= Nu se aplica.

Articolul 8 — Circulatii si accese
= Pentru a nu incomoda circulatia, intrarea in incinta va fi retrasa fata de aliniament pentru

a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta;

= Accesul in zonele pietonale se va realiza pe la trecerile de pietoni;

= Se recomanda utilizarea pavajelor de tip dald (atat la pietonale, cat si in spatiile publice
amenajate de tip scuar, piateta etc.), pentru a contura o imagine unitard si pentru a genera
o continuitate a spatiilor publice. Culorile pavajelor trebuie sd fie naturale si sunt interzise

culorile stridente, care degradeaza imaginea urbana a zonei.

Articolul 9 — Stationarea autovehiculelor
= Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate;

= Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice;
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= Nu este permisd stationarea autovehiculelor pe circulatia pietonala. Exceptie fac
autospecialele pentru situatii de urgenta, autovehiculele pentru aprovizionare si masinile

de salubritate.

Articolul 10 — Iniiltimea maxima admisibili
= Nu se aplica.

Articolul 11 — Aspectul exterior al cladirilor
= Se recomanda, ca prin aspectul exterior, noile cladiri din domeniul cailor de comunicatii

rutiere sd nu afecteze prin amplasare, dimensiuni si conformare caracterul zonei.

Articolul 12 — Conditii de echipare edilitara
= Este necesar sa se asigure iluminatul public si colectarea apelor pluviale cu rigole.

Articolul 13 — Spatii libere si spatii plantate
= Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate vegetatiei de aliniament si a parcarilor

sau spatiilor pentru servicii. Speciile utilizate vor fi locale si se interzice utilizarea oricaror
specii care nu sunt adaptate climatului local.

= Se vor planta un arbore la fiecare 100m de-a lungul trotuarelor

Articolul 14 — Imprejmuiri
= Se interzice Imprejmuirea circulatiilor carosabile sau pietonale.

III. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului
= Nu se aplica

Articolul 16 — Coeficient maxim de utilizare a terenului
= Nu se aplica.

Intocmit,

Urb. Elena-Cristina PELMUS

Verificat,

Urb. Laura-Elena TUCAN
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